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Der Wiener Landtag hat beschlossen:
ARTIKEL I

(1) An die Stelle der Landesgesetze vom 17.Janner 1883, n.6.L.G. u.V.BL. Nr.35, vom
26. Dezember 1890, n.0.L.G. u. V.Bl. Nr.48, vom 17.Juni 1920 n.0.L.G. u. V.BlL Nr.547, vom
4. November 1920 n.6.L.G. u. V.BI. Nr. 808, und vom 9. Dezember 1927, L.G.BI. fiir Wien Nr. 1 ex 1928, die,
soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt, zugleich ihre Wirksamkeit verlieren, hat die nachfolgende Bau-
ordnung zu treten.

(2) Dieses Gesetz hat insoweit keine Geltung, als eine Angelegenheit in die Zustéindigkeit des Bundes fallt.

ARTIKEL Il

(1) Die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes beschlossenen Generalregulierungspldne bilden in ihrer Gesamt-
heit den ersten Flichenwidmungsplan (§ 4 dieser Bauordnung), die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes beschlos-
senen Generalbaulinienpldne den ersten Bebauungsplan (§ 5 dieser Bauordnung). Fiir ihre Kundmachung ge-
niigt, dass die Beschliisse des Gemeinderates im Amtsblatt der Stadt Wien verdffentlicht worden sind, die dazu-
gehorigen Plane beim Magistrat der Stadt Wien zur Einsichtnahme aufliegen und jedermann verlangen kann,
gegen Ersatz der Vervielfaltigungskosten Ausfertigungen dieser Beschliisse und der dazugehdrigen Pline zu
erhalten.

(2) Fiir die Einteilung der Stadtgebiete in die Bauklassen (§ 75 dieser Bauordnung) und fiir die Widmung
der zum Bauland gehdrenden Gebiete (§ 4 dieser Bauordnung) gelten aber, soweit fiir diese Stadtgebiete ein
Generalbaulinienplan besteht und entweder das Gesetz oder Beschliisse des Gemeinderates Beschriankungen der
GeschoBzahl der Wohngebiude festgesetzt haben, nachfolgende Ubergangsbestimmungen:

a) Zur Bauklasse IV gehoren, soweit nicht nach dieser Bauordnung Bauklasse V zu gelten hat, jene
Stadtgebiete, wo bisher die Wohnhéuser nicht mehr als fiinf Geschosse (vier Stockwerke) enthalten
durften;

b) zur Bauklasse III gehoren jene Stadtgebiete, wo die Wohnhduser bisher nicht mehr als drei Stockwer-
ke enthalten durften;

c) zur Bauklasse II gehdren jene Stadtgebiete, fiir die die zwei Stock hohe Bebauung festgesetzt war,
und

d) zur Bauklasse I gehoren jene Stadtgebiete, fiir die eine ein Stock hohe oder bloB ebenerdige Bebau-
ung vorgeschrieben war.

®  CELEX-Nr.: 3960082
4 CELEX-Nr.: 32002L0091
® CELEX-Nrn.: 393L0076, 3950016, 39610082, 32001L.0042 und 3200210091
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e) Als Wohngebiete gelten jene Stadtgebiete, in denen fiir die Wohnhduser vorgeschrieben war, da3 sie
einzelstehend oder zu zweien gekuppelt zu erbauen sind, sowie alle bisher festgesetzten Siedlungsge-
biete und jene Gebietsteile, fiir die durch besondere Beschliisse des Gemeinderates die Bildung von
Wohngebaudegruppen mit mehr als zwei Gebduden zugelassen wurde.

f)  Alle iibrigen zum Bauland gehorigen Stadtgebiete gelten als gemischte Baugebiete, insbesondere auch
jene Stadtgebiete, die der Gemeinderat vorzugsweise fiir die Anlage von Industriebauten bestimmt
hat; diese Stadtgebiete sind, wenn sie in den Bezirken I bis X und XX liegen, als zur Bauklasse IV,
wenn sie in den {ibrigen Bezirken liegen, als zur Bauklasse III gehdrig anzusehen, soweit nicht diese
Gebietsteile mit Riicksicht auf die durch besondere Gemeinderatsbeschliisse festgesetzte Beschrin-
kung der GeschofBzahl in eine andere Bauklasse einzureihen sind.

(3) Fiir Grundflachen, fiir die vor der Bauordnungsnovelle 1976 die Bebauung mit Kleinhdusern, Einfami-

lienhdusern und Siedlungshédusern nach den Bestimmungen der §§ 117 und 118 festgesetzt war, gilt die Bebau-
ung mit Kleinhdusern im Sinne dieses Gesetzes als festgesetzt.

ARTIKEL 111

(1) Die Bestimmungen der §§ 11, 20, 58 und 74 der Bauordnung gelten auch fiir bereits vor Wirksamkeit
dieses Gesetzes ergangene Bescheide, Abteilungs- und Baubewilligungen aber, die nach den bisherigen gesetz-
lichen Vorschriften noch nicht erloschen sind, jedoch nach den Bestimmungen dieser Bauordnung schon erlo-
schen wiren oder innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Gesetzes erloschen wiirden, behalten ihre
Gililtigkeit fiir den Rest ihrer bisherigen Dauer, ldngstens jedoch fiir ein Jahr vom Tage des Inkrafttretens des
Gesetzes. Die im § 74 bestimmte Frist fiir die Vollendung von Bauwerken beginnt fiir die unter Wirksamkeit der
bisherigen Gesetze begonnenen Bauwerke mit dem Tage des Inkrafttretens dieses Gesetzes.

(2) Grundstiicke, die nach den bisherigen gesetzlichen Bestimmungen durch eine rechtswirksam geworde-
ne behordliche Abteilungsbewilligung ausdriicklich zum Zwecke der Bebauung geschaffen worden sind, gelten
auch im Sinne dieses Gesetzes als Bauplitze.

(3) Die Bestimmungen des § 13 haben auf Abteilungen keine Anwendung zu finden, die vor Wirksamkeit
dieses Gesetzes bereits von den Grundbuchsgerichten bewilligt worden sind.

(4) Die Bestimmungen des § 50 gelten auch dann, wenn die Gemeinde vor Wirksamkeit dieses Gesetzes
Grundflichen fiir neue Verkehrsfldchen gegen Entgelt erworben hat.

(5) Auf bereits bestehende Bauwerke, fiir die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes eine Baubewilligung erteilt
worden ist, haben die Bestimmungen des § 48 und jene Bestimmungen Anwendung zu finden, die die Anwen-
dung auf bestehende Bauwerke ausdriicklich vorsehen.

(6) AuBlerdem haben auch die Bestimmungen der §§ 93 Abs.3, 96 Abs.2, 101 Abs.2, 107 Abs. 1
und 126 Abs. 4 in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 fiir bestehende Bauwerke zu gelten. Die auf Grund
des X. und XI. Abschnittes in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 zu erlassenden Verordnungen haben
auch zu bestimmen, ob und inwieweit diese Vorschriften auf bereits bestehende Bauwerke Anwendung finden.
In dieser Hinsicht konnen jedoch bauliche Anderungen nur so weit verlangt werden, als sie aus 6ffentlichen
Riicksichten unbedingt notwendig sind.

(7) § 90 Abs. 5 in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 ist auf bestechende Gebdude anzuwenden,
wenn bewilligungspflichtige Baufiihrungen mehr als die Hélfte der im Gebdude befindlichen Wohnungen und
Betriebseinheiten betreffen.

ARTIKEL IV

(1) In den vor der Wirksamkeit der Bauordnungsnovelle 1976 festgesetzten Wohngebieten gilt, wenn im
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt ist, fiir die Bauklasse I eine Gebdudehdhe von 7,50 m und fiir die Bau-
klasse II eine Gebdudehohe von 10,50 m.

(2) Die fiir in sich geschlossene Teile des Stadtgebietes nach der bisherigen Bestimmung des § 5 Abs. 4
festgesetzten Strukturpldne sowie die Bebauung von Bauplitzen nach der festgesetzten Zeilenbauweise oder
Blockbauweise geltenden Bestimmungen behalten auch ab der Wirksamkeit der Bauordnungsnovelle 1976 ihre
Wirksamkeit. Fiir die Bebauung nach diesen Aufbaupldnen gelten die bisherigen Bestimmungen des 8. Teiles.

(3) Schutzzonen, die bei Inkrafttreten der Wohnzonen-Novelle festgelegt sind, gelten bis zu einer anders-
lautenden Festlegung des Bebauungsplanes als Wohnzonen. Dariiber hinaus gelten Wohngebiete und gemischte
Baugebiete der Bezirke 1 bis 9 und 20, fiir die im Bebauungsplan nicht eine Schutzzone festgelegt ist, bis zu
einer anderslautenden Festlegung des Bebauungsplanes als Wohnzonen.



B 20-000 - Bauordnung fiir Wien

(4) In Wohnzonen, die in Wohngebieten und gemischten Baugebieten der Bezirke 1 bis 9 und 20 im Be-
bauungsplan ausgewiesen sind oder gemil3 Abs. 3 als festgesetzt gelten, ist mit Ausnahme der Geschiftsviertel,
Betriebsbaugebiete und der Grundflichen fiir 6ffentliche Zwecke sowie der Bauplétze an StraBenziigen von
Bundesstra3en und Hauptstralen gemiB3 der Verordnung des Gemeinderates betreffend die Feststellung der
Haupt- und NebenstraBBen bis zu einer anderslautenden Festlegung des Bebauungsplanes nur die Errichtung von
Wohngebiuden zuléssig, in denen nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflichen der Hauptgeschosse,
jedoch unter Ausschluf3 des Erdgeschosses, Wohnzwecken vorbehalten sind (§ 5 Abs. 4 lit. w).

(5) Fiir die vom Bund durch Gesetz aufgelassenen Bundesstralen gelten die geméll § 17 Abs. 4 und § 18
bestehenden Verpflichtungen zur unentgeltlichen Ubertragung der Verkehrsflichen in das éffentliche Gut sowie
die Anliegerleistungen gemif §§ 50, 51 und 54 bis 31. Dezember 2008 als erfiillt.

ARTIKEL V

(1) Fiir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende Gebaude sind in
Gartensiedlungsgebieten nachtraglich Baubewilligungen nach § 70 auch dann zu erteilen, wenn sie die Absténde
zu den Grundgrenzen oder zur Achse des AufschlieBungsweges nicht einhalten oder wenn ihre Gebdudehdhe
mehr als 3,50 m beziehungsweise die Dachneigung mehr als 25° betrdgt und die bestehende Kubatur jenes Pro-
dukt nicht iiberschreitet, das sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten bebaubaren Fliche, einer Gebaudeho-
he von 3,50 m und einer Dachneigung von 25° beziehungsweise der im Bebauungsplan festgesetzten Dachnei-
gung ergibt; ferner sind nachtraglich Baubewilligungen nach § 70 auch dann zu erteilen, wenn das Ausmaf} der
bebaubaren Fliche um nicht mehr als ein Viertel liberschritten wird, wobei insgesamt eine bebaute Fliche von
150 m2 nicht tiberschritten werden darf.

(2) Fiir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende Gebaude sind in
Gartensiedlungsgebicten Abteilungsbewilligungen fiir Baulose auch dann zu erteilen, wenn AufschlieBungswe-
ge nicht die im § 16 Abs. 3 geforderten Breiten erreichen; eine lichte Breite von 2,50 m diirfen sie nicht unter-
schreiten. Die Abteilungsbewilligung darf auch fiir solche Baulose erteilt werden, die {iber einen Verbindungs-
streifen mit einem AufschlieBungsweg verbunden sind (Fahnenbaulose), wenn dieser Verbindungsstreifen eine
Mindestbreite von 2 m aufweist oder wenn deren Zugéinglichkeit durch eine entsprechende Dienstbarkeit recht-
lich und tatséchlich sichergestellt ist.

(3) Fiir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende Gebéude ist in
Gartensiedlungsgebieten von der Einhaltung der Bestimmungen iiber den Lichteinfall fiir einzelne Hauptfenster
Abstand zu nehmen, wenn im Gebédude zumindest ein Aufenthaltsraum vorhanden ist, der den gesetzlichen
Lichteinfall aufweist.

(4) Fiir zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fiir Wien Nr. 33/2004 bereits
bestehende Gebiude sind im Bauland Baubewilligungen nach § 70 fiir Aufzugszubauten auch dann zu erteilen,
wenn sie Baufluchtlinien iiberschreiten, durch sie die Bestimmungen {iber die flichenmiBige Ausniitzbarkeit
nicht eingehalten werden oder sie in Abstandsflichen ragen. Dabei ist ein Abstand von 3 m von den Nachbar-
grenzen einzuhalten, sofern der Nachbar nicht einem geringeren Abstand zustimmt und der gesetzliche Lichtein-
fall fiir die Nachbarliegenschaft nicht beeintrichtigt wird; die bebaute Fliche des Aufzugszubaues ist in die
Flache gemal § 79 Abs. 3 nicht einzurechnen.

(5) An zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fiir Wien Nr. 33/2004 bereits
bestehenden Gebéduden diirfen Warmeddmmungen bis 16 cm iiber Fluchtlinien und in Abstandsfldchen vorra-
gen.

ARTIKEL Va

Der Einheitssatz gemdB3 § 51 Abs. 6, der am 1. Janner 1999 festgesetzt ist, ist von der Landesregierung
durch Verordnung in dem MaB zu verindern, das sich aus der Veriinderung des vom Osterreichischen Statisti-
schen Zentralamt oder einer an seine Stelle tretenden Einrichtung verlautbarten Baukostenindex 1990 fiir den
StraBenbau oder des an seine Stelle tretenden Index gegeniiber dem 1. Jinner 1999 ergibt, wobei Anderungen
bis 5 vH nicht zu beriicksichtigen sind. Der jeweils neue Einheitssatz ist binnen sechs Monaten ab dem der Ver-
lautbarung der Indexverdnderung folgenden Monatsersten in Wirksamkeit zu setzen.

ARTIKEL Vb

Die Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden sind spétestens fiinf Jahre nach
dem In-Kraft-Treten der Techniknovelle 2007 und sodann im Abstand von hochstens fiinf Jahren zu tiberpriifen
und im Falle einer Anderung des Standes der technischen Wissenschaften anzupassen.
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ARTIKEL VI

Die Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes 1957, LGBI. Nr. 22, in der Fassung des Gesetzes vom
22. November 1974, LGBL. Nr. 7/1975, und des Gesetzes zum Schutz gegen Bauldrm, LGBI. Nr. 16/1973, blei-
ben durch die Bestimmungen der Bauordnungsnovelle 1976 unberiihrt.

ARTIKEL Vla

Auf Bauplitzen, die bei Inkrafttreten der Stadtgestaltungsnovelle, LGBI. fiir Wien Nr. 44/1996, bereits be-
stechen und deren Frontlinge an einer Front 12 m nicht iliberschreitet, darf, soweit der Bebauungsplan durch
Baufluchtlinien dies nicht ausschlieBt, in Wohngebieten der Bauklasse I, in der offenen, offenen oder ge-
kuppelten sowie in der Gruppenbauweise in die Abstandsflichen ein Gebdude oder Gebaudeteil auf eine Tiefe
von hochstens 10 m mit einer Gebaudehdhe von hochstens 3,50 m ohne Zustimmung des Nachbarn an die
Nachbargrenze angebaut werden. Die Tiefe des Vorgartens ist jedenfalls einzuhalten. Im Bereich der Abstands-
flichen sind Giebel nicht zulédssig. Der Nachbar muss auf Grund der Tatsache des Anbaues an seine Grundgren-
ze nicht anbauen. Bei Fahnenbauplitzen tritt an die Stelle der Frontlange die entsprechende Bauplatzbreite.

ARTIKEL VII

Dieses Gesetz tritt drei Monate nach seiner Kundmachung im Landesgesetzblatt fiir Wien in Wirksamkeit.
Die Verordnungen kdnnen bereits von dem der Kundmachung des Gesetzes folgenden Tage an erlassen werden.
Sie treten aber frithestens zugleich mit dem Gesetz in Kraft.

1. Teil
Stadtplanung
Festsetzung und Ab&nderung der Flachenwidmungsplane und der Bebauungspléne

§ 1. (1) Die Flachenwidmungspléne und die Bebauungspline dienen der geordneten und nachhaltigen Ges-
taltung und Entwicklung des Stadtgebietes. Sie sind Verordnungen. Thre Festsetzung und Abdnderung sowie die
zusammenfassende Erklarung, wie Umwelterwédgungen, insbesondere der Umweltbericht (§ 2 Abs. Ic¢), die
Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen sowie die Ergebnisse von Konsultationen nach § 2 Abs. 3a, beriick-
sichtigt wurden, beschlieit der Gemeinderat. Jede Beschlussfassung ist im Amtsblatt der Stadt Wien kundzuma-
chen. Danach kann jedermann gegen Ersatz der Vervielfaltigungskosten die Ausfolgung der Beschliisse und der
dazugehorigen Planbeilagen sowie weiters gegebenenfalls der Erkldarung iiber die Beriicksichtigung der Um-
welterwigungen verlangen.

(2) Bei der Festsetzung und Abédnderung der Flichenwidmungsplidne und der Bebauungsplédne ist insbe-
sondere auf folgende Ziele Bedacht zu nehmen:

1.  Vorsorge fiir Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der Bevolkerungs-

entwicklung und der Anspriiche der Bevolkerung an ein zeitgemédfB3es Wohnen;

2. Vorsorge filir die erforderlichen Flachen fiir Arbeits- und Produktionsstitten des Gewerbes, der In-
dustrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die wirtschaftli-
che Entwicklung, auf rdumlich funktionelle Nahebezichungen und die zeitgeméflen Bediirfnisse der
Bevdlkerung;

3. angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Beriicksichtigung der rdumlichen
Gegebenheiten und Zusammenhinge;

4.  Erhaltung, beziehungsweise Herbeifiihrung von Umweltbedingungen, die gesunde Lebensgrundlagen,
insbesondere fiir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von Voraussetzungen fiir einen
moglichst sparsamen und 6kologisch vertrdglichen Umgang mit den natiirlichen Lebensgrundlagen
sowie dem Grund und Boden;

5. groBtmoglicher Schutz vor Beldstigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriiche;

6. Vorsorge fiir der Erholung dienende Griin- und Wasserflachen, insbesondere des Wald- und Wiesen-
giirtels, und Erhaltung solcher Flidchen, wie des Praters, der Lobau und der Alten Donau;

7.  Erhaltung des Wienerwaldes;

8. Vorsorge fiir zeitgemdBe Verkehrsflichen zur Befriedigung des Verkehrsbediirfnisses der Bevolke-
rung und der Wirtschaft;
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9. Vorsorge fiir zeitgeméBe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung, insbesondere in bezug auf Wasser,
Energie und Abfall;

10. Vorsorge fiir Flachen zur Gewinnung von Rohstoffen;

11. Sicherstellung der zeitgeméfen Rahmenbedingungen fiir die Stellung Wiens als Bundeshauptstadt, als
Standort internationaler Einrichtungen und Organisationen, als Konferenz- und Wirtschaftsstandort
sowie Sicherstellung der zeitgemidBen Rahmenbedingungen fiir den Fremdenverkehr;

12. Vorsorge fiir Flichen fiir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fiir Bildungs-,
Sport-, kulturelle, religidse, soziale, sanitdre und Sicherheitszwecke sowie fiir Zwecke der 6ffentli-
chen Verwaltung;

13. Vorsorge fiir angemessene, der Land- und Forstwirtschaft dienende Grundflachen;

14. Herbeifithrung eines den zeitgemiflen Vorstellungen entsprechenden ortlichen Stadtbildes und Ge-
wihrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres ortlichen Stadtbildes in ihrem &ufleren Er-
scheinungsbild erhaltungswiirdig sind;

15. Beriicksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens.

(3) Bei Festsetzung und Abédnderung der Flaichenwidmungspldne und der Bebauungspline ist auf Planun-

gen und auf Maflnahmen des Bundes, anderer Lander sowie der benachbarten Gemeinden Bedacht zu nehmen.

(4) Die Gemeinde hat die Auswirkungen der Flichenwidmungspldne und Bebauungspliane zu iiberwachen,
soweit im Rahmen der Umweltpriifung erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt festgestellt wurden. Abénde-
rungen diirfen nur aus wichtigen Riicksichten vorgenommen werden. Diese liegen insbesondere vor, wenn be-
deutende Griinde, vor allem auf Grund der Bevélkerungsentwicklung oder von Anderungen der natiirlichen,
okologischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten, fiir eine Abédnderung
sprechen, gegebenenfalls auch im Hinblick auf eine nunmehr andere Bewertung einzelner Ziele, auf die bei der
Festsetzung und Abanderung der Flichenwidmungspléne und der Bebauungsplane Bedacht zu nehmen ist.

(5) Von jenen Teilen der Industriegebiete bzw. Sondergebiete, in denen Betriebe zuldssig sind, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei
schweren Unfillen mit gefdhrlichen Stoffen fallen, miissen Erholungsgebiete, Gartensiedlungsgebiete, Wohnge-
biete, gemischte Baugebiete mit Ausnahme der Betriebsbaugebiete, Parkschutzgebiete, der Wald- und Wiesen-
giirtel und Grundfldchen fiir 6ffentliche Zwecke sowie Bauwerke, die 6ffentlichen Zwecken dienen, soweit
entfernt sein, dass ein angemessener Schutzabstand zur Verhiitung schwerer Unfille mit gefdhrlichen Stoffen
und zur Begrenzung der Unfallfolgen fiir Mensch und Umwelt gewahrt bleibt.

Verfahren bei Festsetzung und Abanderung der Flachenwidmungspléne und der Bebauungspléne

§ 2. (1) Die Entwiirfe fur Flaichenwidmungspléne und Bebauungspldne sind vom Magistrat in folgender
Weise auszuarbeiten:

1. Die natiirlichen, dkologischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Ge-
gebenheiten, insbesondere auch hinsichtlich einer barrierefreien Gestaltung, die fiir die Bevolkerung
eine weitgehend selbstidndige Nutzung aller Lebensbereiche ermdglichen soll, sind zu erheben.

2. Die auf Grundflichen und Bauwerke bezogenen Rechtsverhédltnisse, soweit sie fiir die Planung be-
deutsam sind, sind zu erheben.

3. Die Gestaltung und Entwicklung des Plangebietes, die erreicht werden soll, ist unter Bezugnahme auf
die gesetzlichen Planungsziele darzulegen.

(1a) Die Entwiirfe fiir Flichenwidmungspldne und Bebauungspline sind vom Magistrat einer Umweltprii-

fung zu unterziehen, wenn

1. durch sie der Rahmen fiir ein Vorhaben geschaffen wird, welches geméll dem Umweltvertréglich-
keitspriifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I
Nr. 14/2005, einer Umweltvertraglichkeitspriifung zu unterziehen ist, oder

2. bei ihrer Verwirklichung Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) erheblich be-
eintrichtigt werden.

(1b) Entwiirfe fiir Flichenwidmungsplédne und Bebauungsplane, fiir die nicht bereits eine Pflicht zur Um-
weltpriifung nach Abs. 1a besteht, sind nur dann einer Umweltpriifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich
im Sinne der Kriterien des Anhangs II der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates
vom 27. Juni 2001 iiber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pline und Programme erhebliche
Umweltauswirkungen haben. Dies hat der Magistrat unter Beiziechung der Wiener Umweltanwaltschaft zu beur-
teilen. Bei dieser Beurteilung sind auch jene Auswirkungen zu beriicksichtigen, die bei Verwirklichung des
bisher bestehenden Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes eingetreten wéren.
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(1c) Auf Grund der Ergebnisse der Umweltpriifung nach Abs. 1a und 1b hat der Magistrat einen dem An-
hang I der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 iiber die Prii-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme entsprechenden Umweltbericht zu erstellen, in
dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Verwirklichung der Flachenwidmungspla-
ne und Bebauungsplédne hat, einschlieBlich der Ergebnisse der Priifung von mdglichen, verniinftigen Alternati-
ven, die die Ziele und den geographischen Anwendungsbereich des jeweiligen Flichenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes beriicksichtigen, darzustellen und zu bewerten sind.

(1d) Bei der einheitlichen Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades der in den Umweltbe-
richt aufzunehmenden Informationen ist die Wiener Umweltanwaltschaft anzuhdren.

(2) Vor der Beschlussfassung iiber die Flichenwidmungsplédne und die Bebauungspline ist den Gebiets-
korperschaften Gelegenheit zur Erhebung von schriftlichen Stellungnahmen innerhalb einer gleichzeitig festzu-
setzenden Frist zu geben, wenn sich diese Plédne auf ein Gebiet erstrecken, in dem Grundflichen einer Ge-
bietskorperschaft gelegen sind, oder eine Anregung auf Auszeichnung von Grundflachen fiir 6ffentliche Zwecke
fiir eine Gebietskorperschaft in diesem Gebiet vorliegt. Dariiber hinaus ist den Nachbargemeinden die Gelegen-
heit zu schriftlichen Stellungnahmen innerhalb derselben Frist zu geben, wenn sie an das betroffene Gebiet un-
mittelbar angrenzen:

(3) Durch die Stellungnahmen der Gebietskdrperschaften wird das freie EntschlieBungsrecht der Gemeinde
iiber die Festsetzung und Abénderung der Flaichenwidmungspliane und Bebauungspline nicht beriihrt.

(3a) Hat der Entwurf eines Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes voraussichtlich erhebliche Aus-
wirkungen auf die Umwelt eines anderen Mitgliedstaates der Européischen Union oder stellt ein Mitgliedstaat,
der voraussichtlich erheblich betroffen sein wird, ein entsprechendes Verlangen, ist diesem Mitgliedstaat der
Entwurf vor der Beschlussfassung gemeinsam mit dem Umweltbericht (Abs. 1¢) zu iibermitteln. Auf Verlangen
des Mitgliedstaates sind {iber die voraussichtlichen grenziiberschreitenden Umweltauswirkungen sowie iiber die
geplanten Mafinahmen zu deren Verminderung oder Vermeidung Konsultationen in vereinbarter Dauer zu fiih-
ren; dabei ist durch die Weitergabe aller erforderlichen Informationen sicherzustellen, dass die Umweltbehdrden
sowie die Offentlichkeit des betroffenen Mitgliedstaates Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten kénnen.

(4) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwiirfe fiir die Festsetzung und fiir Abédnderungen von Flachen-
widmungspldnen und Bebauungspldnen sind vor Stellung der Antridge an den Gemeinderat dem Fachbeirat fiir
Stadtplanung und Stadtgestaltung zur Begutachtung vorzulegen. In den nachfolgenden Verfahrensschritten vor-
genommene Anderungen der Entwiirfe bediirfen keiner neuerlichen Vorlage an den Fachbeirat fiir Stadtplanung
und Stadtgestaltung, wenn durch diese Anderungen nicht ein im Wesentlichen anderer Entwurf entsteht.

(5) Der Magistrat hat die Entwiirfe fiir die Festsetzung und fiir Abénderungen der Flichenwidmungsplidne
und der Bebauungsplidne unter Anschlufl der gutéchtlichen Stellungnahme des Fachbeirates fiir Stadtplanung
und Stadtgestaltung sowie des Umweltberichtes nach Abs. 1¢ oder einer Begriindung fiir eine Entscheidung,
keine Umweltpriifung nach Abs. 1b durchzufiihren, durch sechs Wochen zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen
und in einem der Ortlich zustédndigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu iibermitteln, innerhalb einer gleich-
zeitig festzusetzenden Frist, die drei Monate nicht iiberschreiten darf, nach Vorberatung durch den Bauausschuf3
dazu Stellung zu nehmen.

(6) Zeit und Ort der Auflegung zur 6ffentlichen Einsicht sind durch einmalige Veroffentlichung im Amts-
blatt der Stadt Wien sowie durch Anschlag an den Amtstafeln des Rathauses und des in Betracht kommenden
Bezirkes kundzumachen. Diese Veroffentlichungen und Kundmachungen sind fiir das rechtmifBige Zustande-
kommen des Flichenwidmungsplanes und Bebauungsplanes notwendig und ausreichend. Dariiber hinaus soll
die Bevolkerung des betroffenen Plangebietes in geeigneter Weise iiber die Auflegung informiert werden. In-
nerhalb der Auflagefrist konnen schriftlich Stellungnahmen beim Magistrat eingebracht werden. Zugleich mit
der Auflegung zur 6ffentlichen Einsicht sind die Entwiirfe der Wirtschaftskammer Wien, der Kammer fiir Arbei-
ter und Angestellte fiir Wien, der Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Wien, Niederdsterreich
und Burgenland und der Wiener Landwirtschaftskammer sowie der Wiener Umweltanwaltschaft zur Kenntnis
zu bringen; den Kammern und der Wiener Umweltanwaltschaft steht es frei, zu den Entwiirfen innerhalb der
Auflagefrist beim Magistrat schriftlich Stellung zu nehmen.

(7) Bei der Antragstellung hat der Magistrat iiber die eingelangten Stellungnahmen zu berichten. Ferner hat
der Magistrat iiber das Verhéltnis des vorgelegten Entwurfes zum Umweltbericht (Abs. 1¢) und zu Planungsvor-
stellungen zu berichten, welche in Beschliissen des Gemeinderates dargelegt sind. Antrége, die von der gutdcht-
lichen Stellungnahme des Fachbeirates fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung oder von der Stellungnahme der
Bezirksvertretung abweichen, hat er besonders zu begriinden.

(8) Fiir das Verfahren zur Festsetzung und Abanderung der Flichenwidmungspldne und Bebauungspliane
bis zur Antragstellung durch den Magistrat gelten ausschlielich die vorstehenden Bestimmungen.
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(9) Wurde die Stellungnahme der Bezirksvertretung mit einer Mehrheit von mindestens zwei Drittel be-
schlossen und im Zuge des Verfahrens zur Vorlage an den Gemeinderat von dem fiir die Stadtplanung zusténdi-
gen Gemeinderatsausschuf3 nicht beriicksichtigt, ist der Bezirksvertretung nochmals Gelegenheit zur Stellung-
nahme binnen einer Frist von einem Monat ab dem Beschlufl des Gemeinderatsausschusses zu geben. Diese
Stellungnahme ist sodann gemeinsam mit dem Antrag des Magistrates und dem Beschluf3 des Gemeinderatsaus-
schusses direkt dem Stadtsenat zur Vorberatung fiir den Gemeinderat vorzulegen.

Grundlagen fiir die Stadtplanung und die Stadtentwicklung

§ 2a. (1) Der Magistrat hat als Grundlagen fiir die Stadtplanung und Stadtentwicklung die natiirlichen, 6ko-
logischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten zu erheben.

(2) Der Magistrat hat eine Datensammlung anzulegen und zu fiihren, die grundstiicks- und gebdudebe-
zogene Daten enthélt, welche fiir Zwecke der Stadtplanung und Stadtentwicklung erforderlich sind.

(3) Fiir Zwecke der Stadtplanung und Stadtentwicklung sind folgende Daten erforderlich:

1.  GroBe, Lage, Anschrift, Beschaffenheit, Baubestand und Nutzung der Liegenschaft;

2. Widmung und Nutzungsbeschrankungen der Liegenschaft;

3. Namen und Anschriften der Eigentiimer der Liegenschaft und der Bauwerke sowie jener Personen,

denen ein Baurecht zusteht.

(4) Aus der Datensammlung konnen Daten fiir bestimmte einzelne Liegenschaften, ausgenommen Daten
gemdl Abs.3 Z 3, durch Einsichtnahme nach Maflgabe der technischen Moglichkeiten gegen Kostenersatz
weitergegeben werden. Die Einsichtnahme umfasst nicht die Abfrage mittels Suchbegriffen.

(5) Zum Zweck der Sammlung von Daten geméll Abs. 3 ist den Vertretern des Magistrats oder vom Magi-
strat betrauten Personen das Betreten von Grundflichen und allgemein zugénglichen Teilen von Gebduden ge-
stattet. Dabei haben diese Personen einen vom Magistrat ausgestellten Lichtbildausweis mit sich zu fiihren und
auf Verlangen vorzuweisen. Der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer), der Hausbesorger und die Beniitzer der
Grundflachen und Bauwerke sind verpflichtet, nach Moglichkeit alle Auskiinfte zur Erhebung der Daten gemél
Abs. 3 zu erteilen.

Fachbeirat fir Stadtplanung und Stadtgestaltung

8§ 3. (1) Der Fachbeirat flir Stadtplanung und Stadtgestaltung besteht aus

a) drei Architekten,

b) einem Zivilingenieur fiir Bauwesen,

¢) einem Fachmann auf dem Gebiete der Raumplanung,

d) einem Fachmann auf dem Gebiete des Denkmalwesens,

e) einem Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen,

f)  einem Fachmann auf dem Gebiete der Stadtokologie oder Volkshygiene,

g) einem Fachmann auf dem Gebiete des Verkehrswesens,

h) einem Fachmann fiir Sozialfragen,

i)  einem Fachmann auf dem Gebiete der Griinraumplanung,

j)  einem Fachmann auf dem Gebiete fiir Standortfragen.

(2) Samtliche Mitglieder werden vom Biirgermeister auf drei Jahre bestellt; ihr Amt dauert bis zur Amts-
ibernahme eines bestellten Nachfolgers. Fiir einen der drei Architekten steht der Fakultét fiir Raumplanung und
Architektur der Technischen Universitdt Wien gemeinsam mit der Abteilung Architektur der Hochschule fiir
angewandte Kunst in Wien und den Meisterschulen fiir Architektur an der Akademie der bildenden Kiinste in
Wien, fiir einen weiteren der Architekten sowie fiir den Zivilingenieur fiir Bauwesen und fiir den Inge-
nieurkonsulenten fiir Vermessungswesen der Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Wien,
Niederosterreich und Burgenland, fiir den Fachmann auf dem Gebiete des Denkmalwesens dem Bundesdenk-
malamt, fiir den Fachmann auf dem Gebiete der Stadtokologie oder Volkshygiene der Universitdt Wien gemein-
sam mit der Medizinischen Universitit Wien, flir den Fachmann fiir Sozialfragen der Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte flir Wien, fiir den Fachmann auf dem Gebiete der Griinraumplanung der Technischen Universitét
Wien gemeinsam mit der Universitét fiir Bodenkultur und fiir den Fachmann fiir Standortfragen der Wirtschafts-
kammer Wien das Recht zu, einen Dreiervorschlag innerhalb einer von der Behdrde festzusetzenden, ent-
sprechenden Frist zu erstatten. Scheidet ein Mitglied aus, ist in gleicher Weise ein Ersatzmann zu bestellen. Bei
der Bestellung ist der Wechsel jeweils von mindestens einem Drittel der Mitglieder vorzusehen.

(3) Die Mitglieder diirfen in der Gemeindeverwaltung weder ein besoldetes Amt bekleiden noch einem
Vertretungskorper angehoren; sie iiben ihre Tétigkeit ehrenamtlich aus.

(4) Der Fachbeirat hat das Recht, in begriindeten Féllen externe Fachleute heranzuziehen.
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Inhalt der Flachenwidmungsplane

8§ 4. (1) Die Flachenwidmungspldne haben in grolen Ziigen darzustellen, nach welchen Grundsitzen der
geordnete Ausbau der Stadt vor sich gehen soll und die Bebauungspline (§ 5 Abs. 1) zu verfassen sind; die
Flachenwidmungspline begriinden unmittelbar weder Rechte noch Verpflichtungen.

(2) In den Flachenwidmungsplénen konnen folgende Widmungen der Grundflidchen ausgewiesen werden:

A.
a)
b)

c)

d)
e)

b)
c)

d)

Griinland:

landliche Gebiete;

Erholungsgebiete, und zwar:

1. Parkanlagen,

2. Kleingartengebiete,

3. Kleingartengebiete fiir ganzjéhriges Wohnen,

4. Sport- und Spielplitze,

5. Freibéader,

6. Grundflachen fiir Badehiitten,

7. sonstige fiir die Volksgesundheit und Erholung der Bevolkerung notwendige Grundflachen;

Schutzgebiete, und zwar:

1. der Wald- und Wiesengiirtel, in dem ortlich begrenzte Teile ausgewiesen werden kénnen, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind,

2. Parkschutzgebiete;

Friedhofe;

Sondernutzungsgebiete fiir das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben

sowie anderen Anlagen zur Ausbeutung des Untergrundes, auch unter gleichzeitiger Festsetzung einer

endgiiltigen Widmung der Widmungskategorie Griinland fiir die endgiiltige Nutzung der Grund-

flachen.

Verkehrsbander:

Als Verkehrsbander konnen Straflenziige und Verkehrswege von iibergeordneter Bedeutung ausge-

wiesen werden; als solche konnen auch die durch Akte der Vollziehung des Bundes auf dem Gebiet

des Verkehrswesens (Art. 10 Abs. 1 Z. 9 des Bundes-Verfassungsgesetzes) in Anspruch genommene

Grundflachen ausgewiesen werden.

Bauland:

Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich als Geschiftsviertel ausgewiesen werden

konnen,;

Gartensiedlungsgebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich fiir Gemeinschaftsanlagen, die

wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienen, ausgewie-

sen werden konnen;

gemischte Baugebiete, in denen oOrtlich begrenzte Teile zusétzlich als Geschéftsviertel oder Betriebs-

baugebiete oder in der Néhe von Friedhofen aus Griinden des ortlichen Stadtbildes als Gebiete fiir

friedhofsbezogene Nutzungen ausgewiesen werden kdnnen;

Industriegebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich bestimmten Industriezweigen oder be-

stimmten industriellen Verwendungs- bzw. Nutzungsarten vorbehalten oder von solchen ausgenom-

men werden kénnen sowie Ortlich begrenzte Teile festgelegt werden konnen, in denen Betriebe, die in

den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung

der Gefahren bei schweren Unfiéllen mit gefahrlichen Stoffen fallen, zuldssig sind.

Beschriankungen nach lit. d diirfen nur festgesetzt werden, wenn es aus stiddtebaulichen, volkswirtschaftlichen,
gesundheitlichen oder Verkehrsriicksichten notwendig ist.

D.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

2)

Sondergebiete:

Ausstellungsgelinde;

Grundflichen fiir Klé4r- und Riickstauanlagen;

Grundflachen fiir Wasserbehalter;

Freistreifen;

Zeltplitze;

Lagerpliatze und Léndefldchen, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich bestimmten Lagerungen
vorbehalten oder von solchen ausgenommen werden konnen;

Gebiete, in denen Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom
9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefdhrlichen Stoffen
fallen, zuldssig sind,



B 20-000 - Bauordnung fiir Wien

h) sonstige Grundflachen fiir die Errichtung bestimmter, nicht unter eine andere Widmung fallender Ge-
baude beziehungsweise fiir nicht unter eine andere Widmung fallende Nutzungen.
(3) Die Flichenwidmungsplane konnen fiir verschiedene iibereinanderliegende Raume desselben Plange-
bietes gesonderte Widmungen ausweisen.

Inhalt der Bebauungspléne

8 5. (1) Die Bebauungsplidne haben darzustellen, ob bzw. in welcher Weise die von den Flachenwid-
mungspldnen erfaten Grundflachen und die dariiber- oder darunterliegenden Rdume bebaut werden diirfen
bzw. welche Rechte und Verpflichtungen sich fiir die Eigentiimer (Miteigentiimer) der Grundfldchen aus den
Bebauungsbestimmungen ergeben.

(2) Die Bebauungsplidne haben zu enthalten:

a) Die Widmungen der Grundfldchen und der dariiber- oder darunterliegenden Rédume;

b) die Fluchtlinien;

c) fir Verkehrsflichen die Hohenlagen und die Breiten sowie die insbesondere durch MindestmaRle fest-

gelegte Ausgestaltung der Querschnitte.

(3) Neben den Festsetzungen nach Abs. 2 haben die Bebauungsplane im Bauland mit Ausnahme der Gar-
tensiedlungsgebiete und der Industriegebiete entweder

a) die Bauklassen (§ 75) und Bauweisen (§ 76) oder

b) die Strukturen (§ 77)
zu enthalten.

(4) Uber die Festsetzungen nach Abs. 2 und 3 hinaus kénnen die Bebauungspline zusitzlich enthalten:

a)  Schutzzonen, Wohnzonen sowie Zonen fiir Grof3bauvorhaben; Grundfldchen, auf denen ein stddte-

baulicher Schwerpunkt gesetzt werden soll; Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von Hochhéusern;

b) Stellplatzregulative nach dem Wiener Garagengesetz;

¢) GeschiéftsstraBen und Einkaufszentren; ferner an GeschiftsstraBen Bestimmungen iiber die hochstens
zuldssige Zahl der Geschosse, in denen die Nutzung fiir ein Einkaufszentrum zuléssig ist;

d) Bestimmungen iiber die flichenmifBige bezichungsweise volumenbezogene Ausniitzbarkeit der Bau-
platze und der Baulose oder von Teilen davon;

e) Bestimmungen iiber die bauliche Ausniitzbarkeit von lédndlichen Gebieten, Parkanlagen, Freibadern,
Parkschutzgebieten und Grundfldchen fiir Badehiitten, bei Gewissern auch die Ausweisung der von
jeder Bebauung freizuhaltenden Uferzonen; Bestimmungen iiber die bauliche Ausniitzbarkeit von
Sport- und Spielplétzen, bei Sportplitzen auch in bezug auf Sporthallen, sowie eine hdchstens zulés-
sige bebaubare Fliche, bezogen auf eine durch Grenzlinien bestimmte Grundfliche; Bestimmungen
iiber die Ausniitzbarkeit der Sondernutzungsgebiete hinsichtlich der Art, des Zweckes, ihres Umfan-
ges und ihrer Abgrenzung zu Nutzungen anderer Art sowie hinsichtlich der endgiiltigen Gestaltung
ihrer Oberflichen unter Festsetzung der beabsichtigten Wirkung auf das ortliche Stadt- bzw. Land-
schaftsbild nach der endgiiltigen Widmung der Widmungskategorie Griinland fiir die endgiiltige Nut-
zung der Grundflichen durch Bestimmung von Gelindehdhen (Uberhdhungen und Vertiefungen),
Boschungswinkeln, Bepflanzungen der endgiiltigen baulichen Ausniitzbarkeit und dhnlichem; die
Festsetzung eines Zeitpunktes fiir die Herstellung der endgiiltigen Widmung ist zuldssig;

f)  die Anordnung von Laubengéngen, Durchfahrten, Durchgéngen oder Arkaden;

g) Grundflichen und Raume, die zur Errichtung und Duldung von 6ffentlichen Durchfahrten und Durch-
gingen, Verkehrsbauwerken und 6ffentlichen AufschlieBungsleitungen durch die Gemeinde von jeder
Bebauung freizuhalten sind und Bestimmungen iiber die sich daraus ergebenden Einschrinkungen der
Bebaubarkeit und Nutzung;

h) Bestimmungen iiber die Gebdudehdhe, im Bauland bei Festsetzung einer Bauklasse nur bis zu deren
Grenzen, ferner {iber die Hohe von sonstigen Bauwerken, sowie iiber die hochstens zuldssige Zahl der
Geschosse, die zur Génze oder zu einem Teil iiber dem anschlieBenden Gelidnde liegen;

i)  die Massengliederung, die Anordnungen oder das Verbot der Staffelung der Baumassen und die Be-
schrankung oder das Verbot der Herstellung von Vorbauten;

j)  die Berechtigung zur Unterbrechung der geschlossenen Bauweise;

k) Bestimmungen iiber die Ausbildung der Schauseiten und Décher der Gebdude, insbesondere iiber die
Begriindung der Décher, sowie iiber die Dachneigungen, die auch mit mehr als 45 Grad, im Garten-
siedlungsgebiet auch mit mehr als 25 Grad festgesetzt werden konnen;

1)  die Auszeichnung der Grundfldchen fiir 6ffentliche Zwecke;
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0)
Q)
r)
s)

t)

X)

y)

Beschrinkungen der im festgesetzten Widmungsgebiet zuldssigen Emissionen sowie den Ausschlufl
bestimmter Emissionserreger zur Minderung der Einwirkungen auf das Widmungsgebiet und auf Ge-
biete anderer Widmungen zum Zwecke der Erzielung und Gewéhrleistung einer den gesundheitlichen
Riicksichten entsprechenden Stadtstruktur, ferner die Festlegung von Gebieten, in denen die Einlei-
tung von Niederschlagswissern in den Kanal nicht zuléssig ist; dieses Verbot gilt nicht fiir Verkehrs-
flichen und die zu Verkehrsflichen geneigten Dachfldchen von Gebduden, die unmittelbar an dieser
Verkehrsflaiche liegen. Bestimmungen iiber das AusmalBl des Schutzabstandes von jenen Teilen der
Industriegebiete bzw. Sondergebiete, in denen Betriebe zuldssig sind, die in den Anwendungsbereich
der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schwe-
ren Unfiéllen mit geféhrlichen Stoffen fallen (§ 1 Abs. 5);

Grundflachen im Wald- und Wiesengiirtel, auf denen die Errichtung von Bauwerken (Ausflugsgast-
stitten, Buschenschiinken, Aussichtswarten, Bootsvermietungen und Ahnliches) fiir die in freier Na-
tur Erholung suchende Bevdlkerung oder fiir die widmungsgeméBe Nutzung und Pflege zuldssig ist,
sowie in Gebieten, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind, Grundflachen, auf denen
landwirtschaftliche Nutzbauwerke nicht errichtet werden diirfen; auBlerhalb von Gebieten, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind, die Zuléssigkeit von Wohnrdumen in Gebéuden fiir
die forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege;

die Anordnung der Herstellung bestimmter Hohenlagen der Grundfldchen;

die Anordnung der girtnerischen Ausgestaltung unbebauter Grundflachen;

die Unzuldssigkeit, mit unterirdischen Bauwerken iiber Baufluchtlinien vorzuragen;

Fluchtlinien, an denen keine Ein- und Ausfahrten hergestellt werden diirfen;

Bestimmungen iiber die Ausgestaltung von Einfriedungen oder das Verbot ihrer Herstellung sowie
liber die Zuléssigkeit, Ausgestaltung, Hohe und Lage von Larmschutzeinrichtungen;

Grundflachen, die fiir die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen
freizuhalten sind oder der Errichtung von Bauwerken zum Einstellen von Kraftfahrzeugen vorbehal-
ten bleiben; Festsetzungen iiber die Ausgestaltung der Oberfliche von Anlagen zur Einstellung von
Kraftfahrzeugen;

Gebiete, die der Errichtung von Wohngebduden mit einer Gebdudehohe von hochstens 7,50 m, die
nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten und bei denen fiir Betriebs- oder Geschéftszwecke hochs-
tens ein Geschof3 in Anspruch genommen wird (Kleinhduser) und Reihenhdusern vorbehalten bleiben;
Gebiete gemaB lit. u, in denen die Bauplitze eine Flache von mindestens 250 m2 aufweisen sollen;
die Unzuléssigkeit der Errichtung von Biiro- und Geschéftsgebduden, die Beschrankung des Rechtes,
Fenster von Aufenthaltsriumen von Wohnungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen herzustellen, sowie
in Wohnzonen die Verpflichtung, nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzfldchen der Hauptge-
schosse eines Gebidudes, jedoch unter Ausschluss des Erdgeschosses oder jener hochstens zuldssigen
Zahl von Geschossen, in denen die Nutzung fiir ein Einkaufszentrum zuléssig ist, Wohnzwecken vor-
zubehalten;

in Geschéftsvierteln einen gegeniiber der Bestimmung des § 6 Abs. 10 groBBeren Abstand der Fu3bo-
denoberkante vom anschlieBenden Gelidnde oder der anschlieBenden Verkehrsflache oder das Verbot
der Errichtung von Wohnungen iiberhaupt;

das Verbot der Errichtung von Aufenthaltsrdumen oberhalb der fiir die Beurteilung der zuldssigen
Gebdudehohe maBgebenden Ebene;

besondere Bestimmungen fiir Hochhduser und GroB3bauvorhaben hinsichtlich der Zweckbestimmun-
gen innerhalb der Widmungskategorie, denen die Gebdude zuzufiihren sind, sowie hinsichtlich der
baulichen und volumsbezogenen Gliederung und Gestaltung, ferner Zweckbestimmungen iiber die
Verwendung von Gebauden in Parkschutzgebieten sowie in Wohngebieten und gemischten Baugebie-
ten innerhalb der jeweils festgesetzten Widmungskategorie.

(5) Grundflachen fiir 6ffentliche Zwecke (Abs. 4 lit. 1) sind fiir die Errichtung von Bauwerken bestimmt,
die der Erfiillung der offentlichen Aufgaben des Bundes, der Lander oder der Gemeinden dienen. Durch die
Auszeichnung von Grundflachen fiir 6ffentliche Zwecke werden die sonstigen Bebauungsbestimmungen fiir die
betroffenen Gebiete nicht beriihrt. Die Auszeichnung von Grundfldchen fiir 6ffentliche Zwecke im Bebauungs-
plan wird nach Ablauf von zwdlf Jahren unwirksam und darf fiir dieselbe Liegenschaft erst nach Ablauf weiterer
zehn Jahre neuerlich festgelegt werden; Grenzfluchtlinien gegen 6ffentliche Erholungsflichen und die mit ihnen
verbundenen Rechte und Pflichten bleiben aufrecht.

(6) In den Bebauungsplanen konnen folgende Fluchtlinien festgesetzt werden:

a)

Baulinien, das sind die Grenzen der im Bauland gelegenen &ffentlichen Verkehrsflichen (Wege, Gas-
sen, Straflen und Plitze) gegen alle iibrigen Grundflichen des anliegenden Baulandes; sie geben das
Recht, an ihnen Fenster und vor ihnen Anschliisse an die in den Verkehrsflachen liegenden Stra3en-
kanile und offentlichen Versorgungsleitungen und die nach § 83 Abs. 1 zuldssigen Vorbauten herzu-
stellen sowie Ein- und Ausgénge und Ein- und Ausfahrten anzuordnen, wenn der Bebauungsplan
nicht anderes bestimmt;
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b) StraBenfluchtlinien, das sind die Grenzen der im Griinland oder Sondergebiet gelegenen o6ffentlichen
Verkehrsflichen gegen alle iibrigen Grundflachen des anliegenden Griinlandes oder Sondergebietes;
sie geben das Recht, an ihnen Fenster und vor ihnen Anschliisse an die in den Verkehrsflachen lie-
genden StraBenkandle und offentlichen Versorgungsleitungen und die nach § 83 Abs. 1 zuldssigen
Vorbauten herzustellen sowie Ein- und Ausginge und Ein- und Ausfahrten anzuordnen, wenn der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt;

¢) Verkehrsfluchtlinien, das sind die Grenzen des Verkehrsverbandes gegen alle iibrigen Widmungsge-
biete oder die Grenzen von 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bauland, Griinland oder in Sondergebie-
ten, an die die Rechte und Pflichten aus den Baulinien und Straenfluchtlinien nicht gekniipft sind;

d)  Grenzfluchtlinien, das sind die Grenzen zwischen den Grundfldchen fiir 6ffentliche Zwecke einerseits
und allen anderen Grundflachen andererseits, soweit diese Grenzen nicht als Baulinien, Straenflucht-
linien oder Verkehrsfluchtlinien bezeichnet sind; sie geben das Recht, gegen dffentliche Erholungs-
flichen unmittelbar an ihnen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes vorsieht, anzubauen und Fenster
herzustellen;

e) Baufluchtlinien, das sind die Grenzen, {iber die mit einem Gebédude oder Gebdudeteil mit Ausnahme
der gemal § 84 zuldssigen Vorbauten nicht vorgeriickt werden darf;

f)  Grenzlinien, das sind die Grenzen zwischen verschiedenen Widmungsgebieten oder zwischen Grund-
flichen desselben Widmungsgebietes mit unterschiedlichen Bebauungs- oder Nutzungsbestimmun-
gen, soweit diese Grenzen nicht mit einer anderen Fluchtlinie zusammenfallen.

(7) Die Bebauungsplane konnen fiir verschiedene iibereinanderliegende Rdume desselben Plangebictes ge-

sonderte Bestimmungen treffen.

(8) Die Flichenwidmungsplidne und die Bebauungspléne konnen fiir dieselben Plangebiete in einem Plan

zusammengefallt werden.

Zulassige Nutzungen

8 6. (1) Landliche Gebiete sind bestimmt fiir land- und forstwirtschaftliche oder berufsgértnerische Nut-
zung. In ldndlichen Gebieten diirfen nur Bauwerke errichtet werden, die landwirtschaftlichen, forstwirtschaftli-
chen oder berufsgértnerischen Zwecken dienen und das betriebsbedingt notwendige Ausmal nicht {iberschrei-
ten. Hiezu gehdren auch die erforderlichen Wohngebaude. Zuldssig ist ferner die Errichtung von Bauwerken, die
offentlichen Zwecken dienen.

(2) Erholungsgebiete dienen der Erholung und der Gesundheit. Soweit der Bebauungsplan gemif § 5
Abs. 4 lit. e nicht anderes bestimmt, diirfen innerhalb der im § 4 Abs. 2 Punkt A lit. b genannten Widmungen
Bauwerke nur insoweit errichtet werden, als sie fiir die Beniitzung und Erhaltung dieser Gebiete erforderlich
sind. In Erholungsgebieten - Grundflachen fiir Badehiitten diirfen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes be-
stimmt (§ 5 Abs. 4 lit. e), nur Badehiitten gemaB § 76 Abs. 12 errichtet werden; Rdume in Badehiitten miissen
den Anforderungen an Aufenthaltsrdiume nicht entsprechen. Die néheren Bestimmungen iiber die Nutzung der
Kleingartengebiete enthélt das Wiener Kleingartengesetz.

(3) Der Wald- und Wiesengiirtel ist bestimmt fiir die Erhaltung und Schaffung von Griinflichen zur Wah-
rung der gesundheitlichen Interessen der Bewohner der Stadt und zu deren Erholung in freier Natur; die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung solcher Griinflichen ist zuldssig. Es diirfen nur Bauwerke kleineren Umfanges
errichtet werden, die land- und forstwirtschaftlichen Zwecken dienen (Bienenhiitten, Werkzeughiitten u. 4.),
ferner die fiir die in freier Natur Erholung suchende Bevolkerung oder fiir die widmungsgemalBle Nutzung und
Pflege notwendigen Bauwerke auf jenen Grundfldchen, die fiir solche Zwecke im Bebauungsplan (§ 5 Abs. 4
lit. n) vorgesehen sind; alle diese Bauwerke diirfen keine Wohnrdume enthalten, mit Ausnahme von Wohnrau-
men in Bauwerken fiir die forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege, die nach dem Bebauungsplan zuldssig sind.

(3a) Auf Flachen des Wald- und Wiesengiirtels, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind,
sind landwirtschaftliche Nutzbauwerke im betriebsbedingt notwendigen Ausmal} zuldssig, die keine Wohnrdume
enthalten.

(4) Parkschutzgebiete sind bestimmt fiir das Anlegen von Gartenanlagen; in Parkschutzgebieten diirfen nur
die nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes (§ 5 Abs. 4 lit. ¢) zuldssigen Bauwerke errichtet werden.
Sondernutzungsgebiete sind bestimmt fiir das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongru-
ben sowie anderen Anlagen zur Ausbeutung des Untergrundes; sie diirfen jeweils nur diesen Nutzungen und
Nutzungszwecken und diesen nur in jenem Umfang zugefiihrt werden, die durch die Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes (§ 5 Abs. 4 lit. e) ausgewiesen sind. Die Errichtung der mit diesen Nutzungen und Nutzungszwecken
zusammenhéngenden Bauwerke sowie von Bauwerken zur Geldndesicherung ist zuldssig.
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(5) Friedhofe sind bestimmt fiir die Erd- oder Feuerbestattung; es diirfen nur solche Bauwerke errichtet
werden, die dem Betrieb oder der Erhaltung der Bestattungsanlagen dienen. Wohnungen sind nur fiir den Bedarf
der Aufsicht dieser Anlagen zuldssig.

(6) In Wohngebieten diirfen nur Wohngebdude und Bauwerke, die religidsen, kulturellen oder sozialen
Zwecken oder der 6ffentlichen Verwaltung dienen, errichtet werden. Die Errichtung von Gast-, Beherbergungs-,
Versammlungs- und Vergniigungsstétten, von Biiro- und Geschiftsbauwerken sowie die Unterbringung von
Lagerrdumen, Werkstétten oder Pferdestallungen kleineren Umfanges und von Biiro- und Geschéftsraumen in
Wohngebiduden ist dann zulédssig, wenn sichergestellt ist, daB sie nicht durch Rauch, RuB, Staub, schéadliche oder
iible Diinste, Niederschldge aus Dampfen oder Abgasen, Gerdusche, Warme, Erschiitterungen oder sonstige
Einwirkungen, Gefahren oder den Wohnzweck beeintrichtigende Beldstigungen fiir die Nachbarschaft herbeizu-
fiihren geeignet sind.

(7) In Gartensiedlungsgebieten diirfen nur Wohngebiude und Bauwerke mit Geschéftsraumen fiir Geschéf-
te des tdglichen Bedarfs, Gaststitten und Gemeinschaftsanlagen, die wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, ge-
sundheitlichen oder sportlichen Zwecken dienen, errichtet werden.

(8) In gemischten Baugebieten diirfen keine Bauwerke oder Anlagen errichtet werden, die geeignet sind,
durch Rauch, Ruf3, Staub, schédliche oder iible Diinste, Niederschlage aus Dampfen oder Abgasen, Gerdusche,
Wirme, Erschiitterungen oder sonstige Einwirkungen, Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen fiir die Nach-
barschaft herbeizufiihren.

(9) In als Betricbsbaugebiete ausgewiesenen Teilen des gemischten Baugebietes diirfen unbeschadet des
Abs. 13 nur Bauwerke oder Anlagen fiir Betriebs- oder Geschiftszwecke aller Art mit Ausnahme von Beher-
bergungsbetrieben errichtet werden.

(10) In als Geschéftsvierteln ausgewiesenen Teilen des Wohngebietes oder gemischten Baugebietes diirfen
die im jeweiligen Widmungsgebiet zuldssigen Bauwerke oder Anlagen errichtet werden; Wohnungen diirfen
jedoch unbeschadet des Abs. 13 nur errichtet werden, wenn der Fulboden an jeder Stelle mindestens 3,5 m {iber
dem anschlieBenden Gelénde oder der anschlieBenden Verkehrsfliche liegt.

(11) In Industriegebieten diirfen unbeschadet des Abs. 13 nur Bauwerke oder Anlagen fiir Betriebs- oder
Geschiftszwecke aller Art mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben errichtet werden.

(12) Auf Lagerplétzen und Landeflachen diirfen unbeschadet des Abs. 13 die fiir die Lagerhaltung von Gii-
tern und die fiir die Pflege und Instandhaltung der gelagerten Giiter notwendigen Bauwerke und Anlagen sowie
Geschiftsraume und Gaststitten fiir den Bedarf der in dem Gebiet Beschéftigten errichtet werden.

(13) In Betriebsbaugebieten und Geschéftsvierteln, in Industriegebieten und auf Lagerplidtzen und Lande-
flachen ist die Errichtung von Wohnungen fiir den Bedarf der Betriebsleitung und der Betriebsaufsicht zuldssig.

(14) In Sondergebieten diirfen unbeschadet der Abs. 12 und 13 nur solche Bauwerke und Anlagen errichtet
werden, fiir die das Sondergebiet bestimmt ist.

(14a) Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996
zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen fallen, sind nur in den hiefiir
ausgewiesenen Teilen des Industriegebietes bzw. Sondergebietes zuléssig.

(15) Die fiir die widmungsgemifBe Nutzung unbedingt erforderlichen Bauwerke sind in allen Widmungs-
gebieten zuldssig, im Wald- und Wiesengiirtel, ausgenommen jene Flachen, die der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten sind, jedoch nur auf den dafiir ausdriicklich vorgesehenen Grundfldchen (§ 5 Abs. 4 lit. n).

(16) Unbeschadet des § 5 Abs. 4 lit. m kann durch Verordnung das fiir die einzelnen Widmungsgebiete
hochste zuldssige AusmaBl von Storwirkungen unter Bedachtnahme auf den Widmungszweck nach den Er-
fahrungen der technischen und medizinischen Wissenschaften festgesetzt werden.

(17) entfallt; LGBI. Nr. 90/2001 vom 23.10.2001

(18) Inwieweit Nutzungen auf Nachbarliegenschaften fiir die Zuldssigkeit der Nutzung einer Liegenschaft
von Bedeutung sind, ergibt sich ausschlieBlich aus § 134a Abs. 1 lit. fund § 134a Abs. 3.

Schutzzonen

§ 7. (1) In den Flachenwidmungs- und Bebauungspldnen konnen die wegen ihres ortlichen Stadtbildes in
ihrem duBleren Erscheinungsbild erhaltungswiirdigen Gebiete als in sich geschlossenes Ganzes (Schutzzonen)
ausgewiesen werden.

(1a) Bei der Festsetzung von Schutzzonen sind die prigende Bau- und Raumstruktur und die Bausubstanz
sowie auch andere besondere gestaltende und prigende Elemente, wie die natiirlichen Gegebenheiten oder Gér-
ten und Gartenanlagen, zu beriicksichtigen.
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(2) Die Schutzzonen sind von den iibrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Schutzzonen
konnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) Fiir Schutzzonen kénnen im Bebauungsplan {iber die Festsetzung gemidll § 5 Abs. 4 hinaus die er-
forderlichen Bestimmungen iiber die Anordnung einzelner Baukdrper (Brunnen, Sdulen, Bildstocke, Schuppen
und dergleichen), die Anordnung und Ausgestaltung von Hofen und die Ausgestaltung und Ausstattung der
offentlichen Bereiche (Verkehrsfldchen, Beleuchtungskorper und dergleichen) festgesetzt werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bildliche Darstellungen (Fassadenplédne, Fotos u. dgl.) zur Prézi-
sierung der gemal § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 festgesetzten Bestimmungen einzelner Bauwerke und Bauwerkstei-
le, wie Brunnen, Séulen, Bildstocke, Dachaufbauten, Ein- und Abfriedungen, Fenster- und Tiirverzierungen,
Hauszeichen, Inschriften u. dgl. einer Schutzzone, bilden diese einen Bestandteil des Bebauungsplanes.

(5) Durch die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre iiber ein Stadtgebiet, das in einer Schutzzo-
ne liegt, werden die aus der Schutzzone erflieBenden Verpflichtungen nicht beriihrt.

Wohnzonen

87 a. (1) In den Bebauungsplidnen koénnen aus Griinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt
der stddtischen Nutzung des Baulandes sowie Ordnung des stddtischen Lebensraumes zur Erhaltung des Woh-
nungsbestandes sowohl im Wohngebiet als auch im gemischten Baugebiet Wohnzonen ausgewiesen werden.

(2) Die Wohnzonen sind von den iibrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Wohnzonen
konnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) Aufenthaltsriume in Wohnzonen, die als Wohnung in einem Hauptgeschof3 oder Teile einer solchen
Wohnung im Zeitpunkt der Festsetzung der Wohnzone gewidmet waren oder rechtmifig verwendet wurden
oder spdter neu errichtet werden, sind auch weiterhin nur als Wohnung oder Teile einer Wohnung zu ver-
wenden. Ein Aufenthaltsraum wird auch dann als Wohnung oder Teil einer Wohnung verwendet, wenn in ihm
auch Tétigkeiten ausgeiibt werden, die zwar nicht unmittelbar Wohnzwecken dienen, jedoch iiblicherweise in
Wohnungen ausgeiibt werden.

(4) In Gebduden, in denen das Fliachenausmal} fiir Wohnungen das fiir Biiro- oder Geschéftsrdume iiber-
wiegt, ist der Ausbau von Dachgeschossen nur fiir Wohnungen, Hauswaschkiichen und die dazugehdrigen Ne-
benrdume sowie fiir Triebwerksrdume zuldssig; fir die Verwendung der Wohnungen in Dachgeschossen gilt
Abs. 3 sinngemél.

(5) Ausnahmen von Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behorde (§ 133) zuzulassen, wenn dadurch in Wohn-
gebieten die im Gebéude fiir Wohnungen verwendeten Flachen nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzfla-
chen der Hauptgeschosse, jedoch unter Ausschluss des Erdgeschosses betragen; in Wohngebieten und in ge-
mischten Baugebieten sind weiters Ausnahmen von Abs. 3 sowie Ausnahmen von Abs. 4 zuzulassen, wenn die
Wohnqualitit in den betroffenen Aufenthaltsrdumen durch &uflere Umstinde wie Immissionen, Belichtung,
Beliiftung, fehlende sonstige Wohnnutzungen im selben Haus oder die besonders schlechte Lage im Erdge-
schoss und dhnliches gemindert ist oder wenn Einrichtungen, die der lokalen Versorgung der Bevolkerung die-
nen, geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn zugleich anderer Wohnraum in rdumlicher Néhe in
zumindest gleichem Ausmal geschaffen wird.

(6) Durch die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre iiber ein Stadtgebiet, das in einer Wohnzone
liegt, werden die aus der Wohnzone erflieBenden Verpflichtungen nicht beriihrt.

Zonen fur Grofbauvorhaben

§ 7b. (1) In den Bebauungspldnen kénnen aus Griinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt
der stadtischen Nutzung sowie zur Wahrung geordneter Verkehrsverhéltnisse und zum Schutz der Bevdlkerung
vor Beléstigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriiche, Zonen fiir GrofSbauvorhaben ausgewiesen
werden.

(2) Die Zonen fiir Gro3bauvorhaben sind von den {ibrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen
dieser Zonen kdnnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) GroBbauvorhaben sind Bauvorhaben mit Rdumen beziehungsweise Anlagen fiir Veranstaltungen, wie
Theater, Museen, Kongress- und Kinozentren, Ausstellungs- und Messezentren, weiters Versammlungsstitten
und Sportanlagen, wenn fiir diese Nutzungen nach dem Wiener Garagengesetz eine Verpflichtung zur Schaffung
von mehr als 30 Pflichtstellpldtzen besteht. Zwei oder mehrere Bauvorhaben mit derartigen Nutzungen gelten
als ein einziges Grofbauvorhaben, wenn sie funktional (zB durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen, innere ErschlieBung, Verbindungen von Gebauden) miteinander verbunden sind und insgesamt
fiir diese Nutzungen nach dem Wiener Garagengesetz eine Verpflichtung zur Schaffung von mehr als 30
Pflichtstellpldtzen besteht. Fiir Einkaufszentren gilt § 7c.

(4) GroBbauvorhaben sind nur in Zonen fiir GroBbauvorhaben zulissig.

14



B 20-000 - Bauordnung fiir Wien

(5) Im Bebauungsplan kann festgelegt werden, wie grof3 ein Bauplatz beziehungsweise Trennstiick fiir ein
GroBbauvorhaben mindestens sein muss und wie viele Stellplédtze auf diesem Bauplatz beziehungsweise Trenn-
stiick hochstens tatséchlich hergestellt werden diirfen.

(6) Fiir GrofSbauvorhaben kann im Bebauungsplan eine hochstens zuldssige Flache, auch fiir einzelne fest-
gesetzte Zwecke, bezogen auf eine durch Fluchtlinien bestimmte Grundflache, festgelegt werden.

(7) Vor Festsetzung einer Zone fiir Gro3bauvorhaben sind bei der Priifung liber die Auswirkungen auf die
Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt der stadtischen Nutzung sowie die Verkehrsverhiltnisse insbeson-
dere zu untersuchen:

1. die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel;

2. die vorhandene Verkehrsfrequenz;

3. die ortlichen Verkehrsverhiltnisse (Ampelanlagen, Kreuzungen, Einbahnen, Parkverbote und derglei-

chen);

4.  die Parkmoglichkeiten in der Umgebung des GroB3bauvorhabens;
die Auswirkungen auf den bestehenden Verkehr;

6. die Moglichkeit der Schaffung freiwilliger Stellpldtze auf dem Bauplatz des GroB3bauvorhabens oder
in der Umgebung;

7.  die Zufahrtsmoglichkeiten fiir die Feuerwehr und andere Einsatzkréfte;

8.  die Kapazitit der Straflen, vorhandene Staurdume und dergleichen.

9]

Einkaufszentren

§ 7c. (1) Einkaufszentren sind Bauvorhaben mit Rdumen, die iiberwiegend fiir das Ausstellen und den Ver-
kauf von Waren beziehungsweise fiir das Erbringen von Dienstleistungen bestimmt sind, soweit die Fliche die-
ser Rdume zusammen mehr als 2.500 m? betrdgt. Zwei oder mehrere Bauvorhaben mit derartig genutzten Réu-
men gelten als einziges Einkaufszentrum, wenn sie funktional (zB durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen
von Kraftfahrzeugen, innere ErschlieBung, Verbindungen von Gebduden) miteinander verbunden sind und die
Flache der Rdume insgesamt mehr als 2.500 m? betrdgt. Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die aus-
schlieBlich fiir den Kraftfahrzeug-, Landmaschinen- oder Baumaschinenhandel bestimmt sind.

(2) Einkaufszentren diirfen nur in Wohngebieten, gemischten Baugebieten und Industriegebieten errichtet
werden, wo sie im Bebauungsplan gemif3 § 5 Abs. 4 lit. ¢ ausgewiesen sind. Dariiber hinaus diirfen Einkaufs-
zentren auf Liegenschaften an einer Geschiftsstrafle errichtet werden.

(3) Fiir Einkaufszentren kann im Bebauungsplan eine hochstens zuldssige Flache (Abs. 1), bezogen auf ei-
ne durch Fluchtlinien bestimmte Grundfldche, festgelegt werden; ferner kann zur Sicherung der raumlich funk-
tionellen Nahebeziehungen, der zeitgeméBen Bediirfnisse und der sozialen Struktur der Bevolkerung festgelegt
werden, dass nur Fachmirkte, aber keine Einkaufszentren fiir Lebens- und Genussmittel der Grundversorgung
errichtet werden diirfen.

(4) Vor Festsetzung von Einkaufszentren ist eine Priifung nach § 7b Abs. 7 durchzufiihren. Zu priifen sind
dartiber hinaus die Wechselwirkungen des geplanten Einkaufszentrums auf andere Einkaufszentren und Ge-
schiftsstraBen sowie auf die Nahversorgung. Bei der Festsetzung von Einkaufszentren kénnen auch Festsetzun-
gen nach § 7b Abs. 5 getroffen werden.

Mehrzweckbauvorhaben

§ 7d. Bauvorhaben, die sowohl Rdume bezichungsweise Anlagen fiir Zwecke gemdfl § 7b Abs. 3 als auch
Rdume fiir Zwecke gemdl § 7c Abs. 1 umfassen, ohne jeweils die in diesen Bestimmungen festgesetzten Grenz-
malBe zu erreichen, aber funktional miteinander verbunden sind und insgesamt eine Fldche von mehr als 2.500
m? beziehungsweise mehr als 30 Pflichtstellplatze fiir diese Zwecke erreichen, gelten als GroBbauvorhaben
beziehungsweise Einkaufszentrum, je nachdem, ob die Rdume iiberwiegend fiir Zwecke gemil § 7b Abs. 3 oder
fiir Zwecke gemaf § 7c Abs. 1 bestimmt sind.

Geschaftsstrallen

§ 7e. (1) In den Bebauungsplidnen konnen aus Griinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt
der stidtischen Nutzung des Baulandes sowie zur Wahrung einer geordneten Zentren- und Versorgungsstruktur
Geschiéftsstralen ausgewiesen werden.

(2) Auf Liegenschaften, die unmittelbar an GeschéftsstraBen liegen, sind, sofern der Bebauungsplan nicht
anderes bestimmt, auf die Tiefe des jeweiligen Bauplatzes, hochstens jedoch bis zu einer Tiefe von 40 m, ge-
messen von der Baulinie bezichungsweise Verkehrsfluchtlinie, Einkaufszentren zuléssig.
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Hochhauser

8 7f. (1) Hochhéuser sind Gebédude, deren oberster Abschluss einschlieBlich aller Dachaufbauten geméif
§ 81 Abs. 6 und 7 mehr als 35 m iiber dem tiefsten Punkt des anschlieBenden Gelidndes beziechungsweise der
festgesetzten Hohenlage der anschlieBenden Verkehrsfldche liegt.

(2) Sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, sind Hochhduser nur im Wohngebiet und gemisch-
ten Baugebiet in der Bauklasse VI sowie im Industriegebiet, im Sondergebiet und in Strukturgebieten auf
Grundflichen, fiir die im Bebauungsplan ein oberster Abschluss gemif3 Abs. 1 in einer Hohe von mehr als 35 m
festgesetzt ist, zuldssig.

Bausperre

§ 8. (1) Fur das von Bebauungspldnen nicht erfasste Stadtgebiet besteht bis zur Festsetzung dieser Pline
Bausperre. Dennoch sind von der Baubehérde Baubewilligungen gemél § 70 zu erteilen, wobei Neu-, Zu- und
Umbauten, die Errichtung sonstiger Bauwerke, Abbriiche oder Verdnderungen des dufleren Erscheinungsbildes
von Bauwerken, Verdnderungen der Hohenlage von Grundflichen sowie Grundabteilungen nur unter folgenden
besonderen Voraussetzungen zu bewilligen sind:

1. Das Vorhaben muss mit den gesetzlichen Zielen der Stadtplanung fiir die Festsetzung der Fliachen-
widmungspldne und Bebauungspline unter Beriicksichtigung des Baubestandes im betroffenen Stadt-
gebiet vereinbar sein und darf das ortliche Stadtbild nicht beeintrachtigen. Vor der Entscheidung ist
eine Stellungnahme des fiir die Stadtplanung zustéindigen Gemeinderatsausschusses einzuholen. So-
fern ein Flichenwidmungsplan besteht, hat das Vorhaben diesem zu entsprechen.

2. Bei Gebduden miissen eine ausreichende Verbindung mit dem bestehenden StraBlennetz durch eine
Dienstbarkeit, die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser und die Beseitigung der
Abwisser sichergestellt sein.

3. Durch das Vorhaben diirfen 6ffentliche Interessen sowie in diesem Gesetz begriindete Interessen der
Nachbarn nicht verletzt werden. Interessen der Nachbarn gelten als nicht verletzt, wenn diese dem
Vorhaben ausdriicklich zustimmen oder nicht spétestens bei der miindlichen Verhandlung Einwen-
dungen, die sich ihrer Art nach auf § 134a Abs. 1 stiitzen, erheben. Fiir die Stellung als Nachbar gilt
§ 134 Abs. 3 sinngemél. Sobald ein Bebauungsplan in Kraft tritt, hat bei Bewilligungen gemal} § 70
jeder Eigentiimer (Miteigentiimer) der Liegenschaft bzw. des Bauwerkes die damit {ibereinstimmende
Grundbuchsordnung herzustellen und die Anliegerleistungen zu erbringen, soweit dies nach der Lage
des Bauwerkes moglich ist.

(1a) Fir Baufiihrungen, die nicht gemi3 Abs. 1 nach § 70 bewilligt werden diirfen, konnen Baubewilli-
gungen nur nach § 71 erteilt werden. Ein Widerruf hat, unbeschadet des Widerrufsrechtes aus anderen Griinden,
nur dann zu erfolgen, wenn die Durchfithrung des Bebauungsplanes die Entfernung des Bauwerkes notwendig
macht.

(2) Der Gemeinderat kann iiber Stadtgebiete, fiir die der Bebauungsplan abgeéndert werden soll, eine zeit-
lich begrenzte Bausperre mit der Wirkung verhéngen, dass keine Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen
stattfindet. Grundabteilungen oder Neu-, Zu- oder Umbauten sind nur unter folgenden besonderen Vorausset-
zungen zu bewilligen:

1.  Der bestehende Bebauungsplan muss eingehalten werden.

2. Das Vorhaben darf nicht dazu fiihren, dass die bei der Verhdngung der zeitlich begrenzten Bausperre
angestrebten Ziele der Stadtplanung fiir die Festsetzung der Flaichenwidmungsplidne und Bebauungs-
plane (§ 1) nicht mehr erreicht werden konnen. Vor der Entscheidung ist eine Stellungnahme des fiir
die Stadtplanung zustdndigen Gemeinderatsausschusses einzuholen.

(3) Der Magistrat hat die Entwiirfe fiir zeitlich begrenzte Bausperren dem Bauausschuss der ortlich zustén-
digen Bezirksvertretung mit der Einladung zu {ibermitteln, dazu innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden
Frist, die drei Wochen nicht iiberschreiten soll, Stellung zu nehmen. Von der Stellungnahme des Bauausschusses
der ortlich zustéindigen Bezirksvertretung abweichende Antrige an den Gemeinderat sind besonders zu begriin-
den.

(4) Die Beschlussfassung iiber die Verhdngung der zeitlich begrenzten Bausperre ist unter Angabe der ver-
folgten Planungsziele und genauer Abgrenzung des von ihr betroffenen Gebietes im Amtsblatt der Stadt Wien
kundzumachen.

(5) Die zeitlich begrenzte Bausperre wird mit dem Tag der Kundmachung rechtswirksam und tritt, sofern
sie nicht frither aufgehoben wird, nach drei Jahren auler Kraft. Eine Verldngerung der Bausperre bis zu weiteren
drei Jahren sowie die neuerliche Verhdngung einer Bausperre iiber dieselben Liegenschaften innerhalb von fiinf
Jahren nach Ablauf ist nur zur Festsetzung einer bedeutenden Verkehrsader zuldssig.
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(6) Eine Bausperre im Sinne des Abs. 2 tritt ferner mit der Kundmachung der 6ffentlichen Auflage eines
Entwurfes fir die Festsetzung oder fiir Abénderungen des Flichenwidmungs- oder des Bebauungsplanes in
Kraft. Sie tritt spitestens sieben Monate nach diesem Zeitpunkt wieder aufler Kraft.

Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen

§ 9. (1) Bei der Behorde kann fiir eine bestimmte Liegenschaft vom Eigentiimer (jedem Miteigentiimer)
oder von Personen, denen ein Baurecht zusteht, eine Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen beantragt wer-
den.

(2) Die Bekanntgabe hat zu umfassen:

a) die Beschlussdaten des fiir die Liegenschaft im Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Flachenwid-

mungs- und Bebauungsplanes;

b) die Angabe, ob fiir die Liegenschaft eine Abteilungsbewilligung erforderlich ist und ob Grundflichen

ins Offentliche Gut abzutreten oder zu einem Bauplatz, Baulos oder Kleingarten einzubeziehen sind;
¢) eine planliche Darstellung sdmtlicher die Grundstiicke und deren unmittelbare Umgebung beriihren-
der Angaben des Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes.

(3) Die Bekanntgabe gilt fiir die Dauer von 18 Monaten ab Ausstellungsdatum. Wird innerhalb dieses Zeit-
raumes vom selben Eigentiimer (Miteigentiimer) oder der selben Person, der ein Baurecht zusteht, fiir dieselbe
Liegenschaft erneut eine Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen beantragt und hat sich der Flichenwid-
mungs- und Bebauungsplan nicht geéndert, ist ein Duplikat auszustellen.

(4) Gegen den Bescheid iiber einen Antrag auf Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen ist eine abge-
sonderte Berufung nicht zuldssig. Eine Berufung kann nur mit der Berufung gegen einen Bescheid verbunden
werden, der sich auf die Bekanntgabe oder Verweigerung der Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen stiitzt.

Rechtliche Wirkungen der Bebauungsbestimmungen

8§ 10. (1) Wird einem Ansuchen betreffend
a) Neu-, Zu- oder Umbauten oder Herstellung einer fundierten Einfriedung im Bereich einer Baulinie,
Stra3enfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder Grenzfluchtlinie;

b) bewilligungspflichtige Grundabteilungen;

¢) Umlegungen
eine gemal § 9 erteilte rechtswirksame Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen angeschlossen, ist diese fiir
das Vorhaben mafigebend, sofern dieses Gesetz keine Ausnahmen vorsieht.

(2) In allen iibrigen Fillen sind die im Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes einzuhalten, sofern dieses Gesetz keine Ausnahmen vorsieht.

§ 11. entfallt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006
Aussteckung der Fluchtlinien
8 12. Vor Beginn der Errichtung eines Neu-, Zu- oder Umbaus oder der Herstellung einer fundierten Ein-
friedung im Bereich einer Baulinie, StraBenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder Grenzfluchtlinie ist durch einen
nach den fiir die Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften Berechtigten die Aussteckung dieser Fluchtlinien

vorzunehmen. Uber die Aussteckung ist ein Absteckprotokoll mit Skizze zu verfassen, das vom Bauwerber der
Behorde zur Information in elektronischer Form zu iibermitteln ist.
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2. Teil
Anderung von Liegenschaftsgrenzen
A. ABTEILUNGEN
Abteilung

§ 13. (1) Abteilungen sind bewilligungs- oder anzeigepflichtig.

(2) Bewilligungspflichtig ist:

a) die Schaffung von Bauplétzen, Baulosen, Kleingérten oder Teilen von solchen, gleichgiiltig, ob diese

ausdriicklich beantragt wird oder aus der Gestalt und Grofle der Grundstiicke oder aus sonstigen
Griinden angenommen werden kann, dass eine solche beabsichtigt ist;

b) die Verdnderung von Bauplitzen, Baulosen, Kleingérten oder Teilen von solchen oder einer sonstigen

bebauten Liegenschaft;

¢) die Ubertragung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen in das dffentliche Gut;

d) die Verdnderung von Grundstiicken im Wald- und Wiesengiirtel und in Parkschutzgebieten.

(3) Anzeigepflichtig sind Verdnderungen im Gutsbestand eines Grundbuchskorpers durch Zu- oder Ab-
schreibung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen, sofern keine Bewilligungspflicht besteht. Ist eine ange-
zeigte Abteilung bewilligungspflichtig, hat die Behorde ein Bewilligungsverfahren einzuleiten.

(4) Werden durch die Abteilung Baupldtze, Baulose oder Kleingérten geschaffen, sind diese bei deren
grundbiicherlicher Durchfithrung im Grundbuch anzumerken. Bei Bauplitzen, Baulosen oder Kleingérten, die
gemil § 66 bewilligt wurden, hat die Behorde, ansonsten der Abteilungswerber, deren Anmerkung im Grund-
buch zu veranlassen.

(5) Wird eine Abteilung entgegen der Vorschrift des Abs. 4 oder nicht entsprechend dem Bescheid grund-
biicherlich durchgefiihrt, so steht dem Magistrat das Recht des Rekurses zu.

Unbebaute Grundflachen, Begriffsbestimmung
§ 14. Grundflachen, die gegen Widerruf oder unbefugt bebaut worden sind, gelten als unbebaut.
Erfordernisse der Anzeige und des Antrages

§ 15. (1) Dem Antrag um Abteilungsbewilligung und der Abteilungsanzeige sind beizulegen:
1. Grundbuchsausziige der betroffenen Liegenschaften;
2. ein Teilungsplan, bei Antridgen in siebenfacher, bei Anzeigen in dreifacher Ausfertigung; ein solcher
Teilungsplan ist nicht erforderlich, wenn nur ganze Grundstiicke betroffen sind,

3. die schriftliche Zustimmung der Eigentiimer (aller Miteigentiimer) der von der Abteilung erfassten
Grundstiicke;

4.  Dbei Bestehen der Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung von Grundfldchen, die im Eigentum ei-
nes Dritten stehen, ins 6ffentliche Gut (§ 17 Abs. 4) eine Erkldrung des verpflichteten Eigentiimers
(aller Miteigentiimer), ob diese Fliachen erworben werden oder hiefiir eine Geldleistung gemaf3 § 17
Abs. 4a entrichtet wird;

5. im Falle einer Erkldrung, dass eine Geldleistung gemdB § 17 Abs. 4a entrichtet wird, eine Flachenbe-

rechnung iiber das Ausmal der der Erkldrung zu Grunde liegenden Grundfléche.

(2) Der Teilungsplan hat zu enthalten:

1. eine Darstellung der abzuteilenden Grundstiicke und deren Umgebung nach der Katastralmappe so-

wie der darauf befindlichen, fiir die Beurteilung der Abteilung relevanten Bauwerke;

2. die BemaBung der Grundgrenzen der von der Abteilung betroffenen Grundstiicke;

3. die Grundfldchen, fiir die geméB § 17 Abs. 1 eine Abtretungsverpflichtung besteht, und deren Aus-

malBe bezogen auf die verpflichteten Grundstiicke;

4. eine Gegeniiberstellung der Fldchen und des Grundbuchsstandes der Grundstiicke vor und nach der

Abteilung sowie die Bezeichnungen entsprechend der Flaichenwidmung.

(3) Der Teilungsplan hat den gesetzlichen Vorschriften iiber die Verfassung von Teilungsplinen zu ent-
sprechen. Er ist im Mafstab 1 : 500 oder in einem groeren Mafstab zu verfassen; er darf im Mafstab 1 : 1 000
verfasst werden, wenn seine Lesbarkeit in allen rechtlich erheblichen Einzelheiten voll erhalten bleibt. Der Stand
vor der Abteilung ist in schwarzer Farbe, jener nach der Abteilung in roter Farbe darzustellen. Der Teilungsplan
muss aus haltbarem Material, gut lesbar und nach einem Druck- oder Zeichenverfahren oder einem gleichwerti-
gen Verfahren hergestellt sein.
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Beurteilung des Abteilungsvorhabens

8§ 16. (1) Bei Schaffung und Verdnderung von Bauplitzen, Baulosen, Kleingirten oder Teilen von solchen
sind die Bestimmungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Bauplitze miissen unmittelbar, Baulose unmittelbar
oder mittelbar iiber AufschlieBungswege an eine vorgesehene offentliche Verkehrsfliche angrenzen und eine
solche Gestalt und GroBe erhalten, dass auf ihnen und auf den angrenzenden Liegenschaften den Anforderungen
dieses Gesetzes und des Bebauungsplanes entsprechende Gebdude errichtet werden konnen. Bleiben bei der
Schaffung von Bauplétzen, Baulosen oder Kleingérten selbstindig nicht bebaubare Restflachen bestehen (Er-
ginzungsflichen), die nicht zur Baureifgestaltung anderer Grundstiicke vorbehalten werden miissen, ist der
Antragsteller verpflichtet, diese Ergdnzungsfldchen in seine beabsichtigten Bauplitze, Baulose oder Kleingéirten
einzubeziehen, und der Eigentiimer dieser Flachen verpflichtet, sie gegen Entschiddigung abzutreten. Diese Fla-
chen miissen dann nicht oder nicht zur Ginze vom Antragsteller einbezogen werden, wenn ihre Einbeziehung in
einen Bauplatz, ein Baulos oder einen Kleingarten kiinftig moglich ist. Die seitlichen Grenzen von Bauplitzen
und Baulosen sollen moglichst senkrecht zur Achse der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. des AufschlieBungs-
weges verlaufen.

(2) Die GroBe eines Bauplatzes soll unbeschadet einer Festsetzung im Bebauungsplan nach § 5 Abs. 4 lit. v
mindestens 500 m2, die eines Bauloses mindestens 250 m2 betragen. Sofern die den Baulosen vorgelagerten
Teilflachen der AufschlieBungswege (Trennstiicke) nicht in eine eigene, gemeinsame Einlage gelegt werden,
sind sie der jeweiligen Einlage des angrenzenden Bauloses zuzuschreiben, diirfen aber dem Flachenausmaf des
Bauloses nicht zugerechnet werden. Bauplitze und Baulose diirfen mit der Verkehrsfliche beziehungsweise
einem AufschlieBungsweg auch durch einen Verbindungsstreifen (Fahne) verbunden werden, wenn der Be-
bauungsplan die Bebauung der als Verbindungsstreifen vorgesehenen Grundflache nicht zwingend vorschreibt.
Die Breite des Verbindungsstreifens muss mindestens 3 m betragen. Ein mindestens 1 m breiter Teil des Ver-
bindungsstreifens muss zu jedem der Bauplitze oder Baulose gehoren. Die Herstellung und Erhaltung des Ver-
bindungsstreifens (der Fahne) obliegt den Eigentiimern; diese haben die Beniitzung sowie die Herstellung und
Erhaltung samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen der zugehorigen Bauplitze oder Baulose auf der Fahne
gegenseitig zu dulden. Ein Bauplatz, ein Baulos oder ein Kleingarten darf nicht zwei oder mehrere Grundbuchs-
korper umfassen, wobei ein Bauplatz oder Baulos zur Génze im Bauland, ein Kleingarten zur Génze im Klein-
gartengebiet oder im Kleingartengebiet fiir ganzjdhriges Wohnen liegen muss. Im Zusammenhang mit einem
Baurecht oder, wenn die Flachenwidmungspldne und Bebauungspline fiir verschiedene iibereinander liegende
Réume desselben Plangebietes gesonderte Bestimmungen enthalten, auch im Zusammenhang mit einem Ver-
kehrsband, darf ein Bauplatz auch mehrere Grundbuchskorper umfassen. Kein Gebdude darf die Grenzen eines
Bauplatzes, Bauloses oder Kleingartens unbeschadet der zuldssigen oder gebotenen Bebauung von Teilen des
offentlichen Gutes liberragen.

(3) AufschlieBungswege im Gartensiedlungsgebiet miissen mindestens 3 m breit sein und mit der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche unmittelbar verbunden sein; die Verbindung zur 6ffentlichen Verkehrsfliche darf auch
iiber Grundfldchen, die fiir die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen zur Einstellung von Kraftfahrzeugen frei-
zuhalten sind oder der Errichtung von baulichen Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen vorbehalten blei-
ben (§ 5 Abs. 4 lit. t) erfolgen. Befahrbare AufschlieBungswege im Gartensiedlungsgebiet miissen mindestens
6 m breit sein und bei Richtungsénderungen einen dufleren Radius von mindestens 10 m zulassen. Die Herstel-
lung, Erhaltung, Beleuchtung und Reinigung der AufschlieBungswege obliegt ihren Eigentiimern; § 53 Abs. 2
gilt sinngemif. Die Eigentlimer haben auf diesen AufschlieBungswegen den &ffentlichen Verkehr sowie die
Herstellung, Erhaltung und Beniitzung von AufschlieBungsleitungen im Bereich derselben zu dulden. Die seitli-
chen Grundgrenzen von Baulosen miissen moglichst senkrecht zur Achse der AufschlieBungswege verlaufen.
Die Grenzen der Baulose gegeniiber den AufschlieBungswegen miissen aufeinander so abgestimmt sein, dass
sich eine geordnete Gestaltung der Anlage des AufschlieBungsweges ergibt; diese muss die zweckmaBige Be-
niitzung des AufschlieBungsweges und die zweckmédBige Herstellung, Erhaltung und Beniitzung von Auf-
schlieBungsleitungen sicherstellen.

(4) Die Ubertragung von Grundstiicken oder Teilen in das 6ffentliche Gut ohne Schaffung von Bauplitzen,
Baulosen oder Kleingdrten oder Teilen von solchen ist nur zuldssig, wenn Verkehrsflichen im Bebauungsplan
vorgesehen sind und die Stadt Wien zustimmt.

(5) Abteilungen sind nicht zuléssig, wenn durch sie von bisher land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken
dienenden Grundfldchen eine oder mehrere Grundflachen geschaffen werden, die sich nach Gestalt und Grofe
fiir diese Zwecke offenbar nicht mehr eignen.

(6) Abteilungen im Wald- und Wiesengiirtel und im Parkschutzgebiet sind nicht zuldssig, wenn durch sie
deren Erhaltung bzw. die widmungsgemifBe Verwendung beeintrichtigt werden kdnnte oder wenn aus der Ges-
talt und GroBe der Trennstiicke oder aus anderen Umstinden angenommen werden kann, dass die Schaffung von
Grundstiicken beabsichtigt ist, die Bauplétzen, Baulosen, Kleingérten oder Teilen von solchen gleichkommen.
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Grundabtretungen zu Verkehrsflachen bei Abteilungen im Bauland

§ 17. (1) Bei der Schaffung oder Anderung von Bauplitzen, Baulosen oder Teilen von solchen sind die
nach Mafigabe der Baulinien zu den Verkehrsflichen entfallenden Grundflachen bei beiderseitiger Bebauungs-
moglichkeit bis zur Achse der Verkehrsflache, bei einseitiger Bebauungsmdglichkeit bis zur ganzen Breite der
Verkehrsflache, in beiden Féllen aber nur bis zu 20 m, senkrecht zur Baulinie und von dieser aus gemessen,
gleichzeitig mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung satz- und lastenfrei in das 6ffentliche Gut zu iibertragen;
eine Belastung durch Verpflichtungen, die der Herstellung, Erhaltung und Beniitzung 6ffentlicher Aufschlie-
Bungsleitungen oder Zwecken des dffentlichen Verkehrs dienen, hindert die Ubertragung in das 6ffentliche Gut
nicht. Bei Bruchpunkten und bei Eckbildungen erstrecken sich diese Verpflichtungen auch auf die zwischen den
Senkrechten gelegenen Grundflichen. Sind in den in das 6ffentliche Gut zu {ibertragenden Grundflachen Ver-
sorgungs- oder Entsorgungsleitungen fiir benachbarte Liegenschaften verlegt, hindern diese, sofern nicht 6ffent-
liche Interessen entgegenstehen, die Ubertragung der Grundflichen in das &ffentliche Gut nicht und kénnen bis
zur Herstellung der 6ffentlichen Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen belassen werden. Uber Auftrag der
Behorde ist der jeweilige Eigentiimer des anliegenden Bauplatzes oder Bauloses oder von Teilen eines solchen
weiters verpflichtet, diese Grundflichen lastenfrei und gerdumt der Stadt Wien zu iibergeben; bis zur Ubergabe
steht dem jeweiligen Eigentiimer des mit der Ubergabeverpflichtung belasteten Bauplatzes oder Bauloses oder
von Teilen eines solchen das Nutzungsrecht zu. Die Abtretungsverpflichtung entfillt, wenn eine im Eigentum
eines Dritten stehende Grundfldache gegen Entschiadigung (Abs. 5) abzutreten wiére.

(2) Die iiber das obige Ausmal} zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundfldchen sind iiber Auftrag der
Behorde an die Gemeinde in der bestehenden Hohenlage abzutreten und ihr zu iibergeben.

(3) In Gartensiedlungsgebieten sind die AufschlieBungswege innerhalb einer Anlage bei beiderseitiger Be-
bauungsmoglichkeit bis zur Achse der Verkehrsfldche, bei einseitiger Bebauungsmdglichkeit bis zur ganzen
Breite, senkrecht zur Achse und von dieser aus zu den seitlichen Grenzen der Baulose gemessen, gleichzeitig
mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung in selbstindige Trennstiicke zu legen. Bei Unstetigkeiten der Achse
und bei Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen
Grundflachen.

(4) Soweit die Verpflichtung zur Ubertragung in das 6ffentliche Gut gemiB Abs. 1 besteht, sind hiebei ent-
lang der Baulinien unbeschadet des Abs. 5 unentgeltlich abzutreten:

a) alle zu den neuen Verkehrsflichen entfallenden Grundflachen, wobei als neue Verkehrsflachen solche
anzuschen sind, an die nach Maligabe des festgesetzten Bebauungsplanes erstmals angebaut werden
soll,

b) die zur Verbreiterung bestehender Verkehrsflichen entfallenden Grundflichen bei Abteilung einer
Grundflache, die bisher unbebaut war und als Bauplatz beziehungsweise als Baulos noch nicht behord-
lich genehmigt worden ist.

(4a) Kann der Verpflichtung zur Ubertragung von Grundflichen in das 6ffentliche Gut gleichzeitig mit der
Grundabteilung nicht oder nicht zur Génze entsprochen werden, weil sie im Eigentum eines Dritten stehen, gilt
die Abtretungsverpflichtung als erfiillt, wenn der Abteilungswerber an die Gemeinde eine Geldleistung in der
Hohe des vollen Grundwertes (§ 57 Abs. 3) sowie einen angemessenen Beitrag zu den Kosten, die der Gemein-
de im Rahmen des Grundabteilungsverfahrens erwachsen, entrichtet. Zur Festsetzung dieser Geldleistung hat die
Behorde das Gutachten eines Sachverstindigen einzuholen. Diese Leistung ist durch Bescheid vorzuschreiben
und innerhalb von drei Monaten nach Zustellung dieses Bescheides zu entrichten; § 59 Abs. 8 gilt sinngemaB.
Die Entrichtung dieser Leistung bildet eine Voraussetzung fiir die Erteilung der Abteilungsbewilligung; hievon
kann die Behdrde Abstand nehmen, wenn die Einbringlichkeit auler Zweifel steht.

(4b) Wird eine Abteilungsbewilligung unwirksam (§ 20), so steht ein Anspruch auf zinsenfreie Erstattung
der entrichteten Geldleistung zu. Dieser Anspruch ist spétestens bis zum Ablauf des Kalenderjahres geltend zu
machen, das auf das Unwirksamwerden der Abteilungsbewilligung folgt. Anspruchsberechtigt ist der Abtei-
lungswerber. Andere Personen konnen diesen Anspruch nur geltend machen, wenn sie nachweisen, dass er auf
sie libergegangen ist.

(5) Betragt die abzutretende Grundfldche mehr als 30 vH des zu schaffenden Bauplatzes oder Bauloses, ist
fiir das dariiber hinausgehende Ausmal} sowie fiir alle iibrigen abzutretenden und nicht von Abs. 4 erfassten
Grundflachen von der Gemeinde Entschddigung zu leisten. Hiebei finden die Bestimmungen der §§ 57 und 58
Anwendung; § 59 Abs. 8 gilt sinngemél. Wird in weiterer Folge ein bestehender Bauplatz oder ein bestehendes
Baulos so verdndert, dass das Ausmal} der unentgeltlichen Abtretungsverpflichtung groBer wire als es bei der
erstmaligen Schaffung des Bauplatzes oder Bauloses war, ist die von der Gemeinde geleistete Entschiddigung in
der Hohe des vollen Grundwertes anteilsmaflig an diese riickzuerstatten. Sofern bei der erstmaligen Schaffung
des Bauplatzes oder Bauloses von der Gemeinde keine Entschiddigung zu leisten war, weil die Abtretungsver-
pflichtung gemil Abs. 1 letzter Satz entfallen ist, entsteht eine anteilsmiBige Verpflichtung zur unentgeltlichen
Abtretung in das 6ffentliche Gut; § 17 Abs. 4a findet Anwendung.

(6) Uber Auftrag der Behorde ist auf den nach Abs. 1 und 4 in das 6ffentliche Gut iibertragenen Grundfli-
chen die festgesetzte Hohenlage vermindert um das Mal der Tiefe des jeweiligen Korpers der Verkehrsfliache
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herzustellen. Mit diesem Auftrag ist diese Hohenlage von der Behorde bekanntzugeben. Die Hohenlageherstel-
lung hat auf Grundfliachen, die unentgeltlich in das 6ffentliche Gut zu iibertragen sind, auf Kosten des Verpflich-
teten zu erfolgen; dariiber hinaus steht dem Verpflichteten ein angemessener Kostenersatzanspruch gegen die
Gemeinde zu. Wenn die Herstellung der Hohenlage eine Anschiittung erfordert, ist zweckentsprechendes Mate-
rial zu verwenden und dieses sachgemil3 zu verdichten. Die Herstellung der Hohenlage ist so vorzunehmen, dass
der Anschluss zu den anliegenden Grundstiicken auf diesen in geeigneter Form (Boschungen, Stiitzmauern,
Futtermauern u. 4.) so hergestellt wird, dass bei widmungsgeméBer Beniitzung der Verkehrsflichen und der
anliegenden Grundfldchen die auf diese wirkenden Krifte in den Boden ohne Senkungen in einem technisch
nicht vertretbaren Ausmal} abgeleitet werden. Die Hohenlage von Trennstiicken der AufschlieBungswege in
Gartensiedlungsgebieten ist unter moglichster Anpassung an die Hohenlage der angrenzenden Teilflachen der
Baulose einheitlich so herzustellen, zu befestigen und zu erhalten, dass die AufschlieBungswege gefahrlos be-
niitzt werden kdnnen; im tibrigen gelten die Bestimmungen fiir die Herstellung der Héhenlage von Verkehrsfla-
chen im 6ffentlichen Gut.

(7) Bei Erteilung des Auftrages zur Ubergabe der Verkehrsflichen kann der zur Herstellung der Hohenlage
Verpflichtete verlangen, dass die Gemeinde auf seine Kosten die Hohenlage herstellt.

(8) Aus verkehrs- und bautechnischen Griinden kann die Behorde bestimmen, dass die Hohenlage von der
Gemeinde selbst hergestellt wird; in diesem Falle hat der Verpflichtete der Gemeinde die Herstellungskosten zu
ersetzen.

Grundabtretungen zu Verkehrsflachen bei Abteilungen oder Baufiihrungen im Griinland oder in Son-
dergebieten

8§ 18. (1) Bei Errichtung von Sport- und Spielplitzen, Freibddern und Zeltpldtzen gelten hinsichtlich der
Verpflichtung zur Abtretung der nach den Stralenfluchtlinien zu den Verkehrsflichen entfallenden Grundfla-
chen sowie hinsichtlich der Anspriiche im Falle der Anderung des Bebauungsplanes (§ 58) die gleichen Be-
stimmungen wie bei Abteilung einer Grundfliche auf Bauplétze.

(2) Bei der Schaffung von Trennstiicken in Parkschutzgebieten, landlichen Gebieten und Sondergebieten
mit Ausnahme von Zeltpliatzen sowie fiir Badehiitten und bei Abteilung einer Grundflache auf Kleingirten und
Teile von solchen gelten hinsichtlich der Verpflichtung zur Abtretung der nach den Straenfluchtlinien zu den
Verkehrsflichen entfallenden Grundflichen sowie hinsichtlich der Anspriiche im Falle der Anderung des Be-
bauungsplanes (§ 58) die gleichen Bestimmungen wie bei Abteilung einer Grundfliche auf Bauplétze mit der
Einschriankung, dass sich die Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung zu Verkehrsfldchen blo8 bis zu einer
Breite von 5 m bzw. auf 25 vH der Grundfldache des zu schaffenden Kleingartens oder Trennstiickes erstreckt. In
landlichen Gebieten und Sondergebieten mit Ausnahme von Zeltplitzen besteht diese Verpflichtung jedoch nur,
wenn das Bauwerk nicht weiter als 30 m von der Stralenfluchtlinie entfernt errichtet wird und in der senkrech-
ten Projektion auf die Stralenfluchtlinie eine Lénge von mindestens 30 m aufweist; die Abtretungsverpflichtung
entlang der StraBenfluchtlinie umfasst das AusmaB3 der projizierten Strecke. Wird in weiterer Folge ein beste-
hender Kleingarten oder ein bestehendes Trennstiick so verdndert, dass das Ausmal} der unentgeltlichen Abtre-
tungsverpflichtung groBer wére als es bei der erstmaligen Schaffung des Kleingartens oder Trennstiickes war, ist
die von der Gemeinde geleistete Entschiadigung in der Hohe des vollen Grundwertes anteilsmafBig an diese riick-
zuerstatten. Sofern bei der erstmaligen Schaffung des Kleingartens oder Trennstiickes von der Gemeinde keine
Ent-schiadigung zu leisten war, weil die Abtretungsverpflichtung gemil § 17 Abs. 1 letzter Satz entfallen ist,
entsteht eine anteilsméBige Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung in das 6ffentliche Gut; § 17 Abs. 4a
findet Anwendung.

Bauverbote

8§ 19. (1) Ein Bauverbot ist auszusprechen,

a) wenn ein Bauplatzteil, Baulosteil oder Kleingartenteil nach den Bestimmungen des § 16 geschaffen
wird;

b) entfallt; LGBI. Nr. 41/2005 vom 15.7.2005

c¢) wenn die vor einem Bauplatz, einem Baulos oder vor Teilen von solchen gelegenen Verkehrsflichen
noch nicht befestigt oder mit dem bestehenden Stralennetz noch nicht in Verbindung gebracht sind
oder in ihnen nicht bereits ein 6ffentlicher Rohrstrang einer Trinkwasserleitung und ein Stra3enkanal
verlegt worden sind;

d) wenn das vor einem Baulos gelegene Trennstiick eines AufschlieBungsweges oder der vom o6ffent-
lichen Gut bis zu diesem Baulos zu schaffende AufschlieBungsweg noch nicht befestigt ist oder die
Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser sowie die Abwasserbeseitigung nicht si-
chergestellt sind;

e) wenn die vor einem Gartensiedlungsgebiet gelegenen Verkehrsflichen des 6ffentlichen Gutes noch
nicht befestigt oder mit dem bestehenden Stralennetz noch nicht in Verbindung gebracht sind;

21



B 20-000 - Bauordnung fiir Wien

f)  wenn die vor einer Kleingartenanlage gelegenen Verkehrsfldchen noch nicht befestigt oder mit dem
bestehenden Straflennetz noch nicht in Verbindung gebracht sind oder in der Verkehrsflidche nicht be-
reits ein 6ffentlicher Rohrstrang einer Trinkwasserleitung verlegt worden ist.

(2) Ausnahmen von den Bauverboten sind zu gewéhren:

a)  entféllt; LGBI. Nr. 41/2005 vom 15.7.2005

b) vom Bauverbot nach Abs. 1 lit. ¢, d, e und
1. wenn der Ausbau der Verkehrsflichen bis zum ausgebauten StraBennetz und die Herstellung der

in Abs. 1 lit. ¢ genannten Einbauten bereits beschlossen ist;

2. fiir Betriebsbauwerke und Industriebauwerke, wenn vom ausgebauten Stralennetz eine nach Er-
fordernis beleuchtete Zufahrt von mindestens 5 m Breite mit einer befestigten Oberfldche, die
Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser und eine fiir Loschzwecke aus-
reichende Wassermenge sichergestellt sind, simtliche Abwésser in geméf § 99 Abs. 2 ausgefiihrte
Anlagen eingeleitet werden und deren ordnungsgeméfle Raumung und Beseitigung sichergestellt
ist;

3. fir Wohngebédude, wenn die Entfernung des Bauplatzes, Bauloses oder Kleingartens vom ausge-
bauten Straflennetz nicht mehr als 150 m betrégt, eine beleuchtete Zufahrt von mindestens 3 m
Breite mit befestigter Oberfliche und die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trink-
wasser sichergestellt sind, simtliche Abwésser in gemiB § 99 Abs. 2 ausgefiihrte Anlagen einge-
leitet werden und deren ordnungsgemédfie Rdumung und Beseitigung sichergestellt ist; bei Baulo-
sen und Kleingirten werden innerhalb des Widmungsgebietes gelegene AufschlieBungswege zum
Baulos oder Kleingarten nicht auf das Mall von 150 m angerechnet; ferner geniigt es, wenn die
Verbindung zum ausgebauten Straflennetz bei Baulosen durchgehend in einer Breite von mindes-
tens 1,50 m, bei Kleingirten durchgehend in einer Breite von mindestens 1,20 m befestigt ist;

4. fir sonstige Bauwerke, wenn vom ausgebauten Stralennetz eine nach Erfordernis beleuchtete Zu-
fahrt von mindestens 5 m Breite mit einer befestigten Oberfliche, und die Versorgung mit ge-
sundheitlich einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt sind, simtliche Abwiésser in gemiBl § 99
Abs. 2 ausgefiihrte eingeleitet werden und deren ordnungsgemifle Raumung und Beseitigung si-
chergestellt ist.

Erloschen der Wirksamkeit der Abteilungsbewilligung und der Kenntnisnahme

§ 20. Die Bewilligung und die Kenntnisnahme einer Abteilung werden unwirksam, wenn die Abteilung
binnen zwei Jahren, vom Tage der Zustellung des Bescheides an gerechnet, nicht grundbiicherlich durchgefiihrt
worden ist. Ist auf Grund einer giiltigen Abteilungsbewilligung eine Baubewilligung erwirkt worden, erlischt die
Abteilungsbewilligung erst mit Ablauf der Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung. Kann eine Abteilungs-
bewilligung nicht mehr unwirksam werden, ist sie umgehend grundbiicherlich durchzufiihren.

Aufteilungen

§ 21. (1) Eine Aufteilung ist die Teilung von Grundstiicken in der Natur ohne Anderung des Grundbuchs-
korpers.

(2) Aufteilungen sind bewilligungspflichtig. Miissen nach MaBigabe der Fluchtlinien Grundfldchen zu Ver-
kehrsflichen abgetreten werden, ist eine Abteilungsbewilligung zu erwirken. In allen {ibrigen Fallen sind fiir
Aufteilungen die Bestimmungen iiber Abteilungen anzuwenden.

B. UMLEGUNGEN
Umlegung

§ 22. (1) Die Umlegung ist die Vereinigung von Grundfldchen zu einer Masse und deren Neuaufteilung zu
dem Zweck, gewidmetes Bauland, dessen Bebaubarkeit wegen der unzweckmifBigen Form oder GroBe der
Grundstiicke verhindert oder wesentlich erschwert ist, zu erschlieen und Bauplétze oder Baulose von solcher
Gestalt und Grofle zu schaffen, dass auf ihnen den Anforderungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplanes
entsprechende Gebéude errichtet werden kénnen.

(2) Bebaute oder in besonderer Art beniitzte Grundflichen (gewerbliche Anlagen, Gértnereien, Parkanla-
gen u.dgl.) sind in das Umlegungsgebiet nur dann einzubeziehen, wenn sonst der Zweck der Umlegung nicht
oder nur erschwert erreicht wird.
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Antrag auf Umlegung

§ 23. (1) Der Antrag auf Umlegung muss von mehr als der Hilfte der Eigentiimer des umzulegenden Ge-
bietes gestellt werden, denen mehr als die Hilfte dieses Gebietes gehort. Jeder Miteigentiimer wird bei Feststel-
lung der Zahl der Antragsteller wie ein Alleineigentiimer gerechnet, jedoch ist bei der Berechnung der fiir die
Antragstellung maBigebenden Fldche fiir jeden Miteigentiimer nur ein seinem Eigentumsanteil entsprechender
Bruchteil anzurechnen. Der Antrag auf Umlegung kann auch von der Gemeinde gestellt werden, wenn die Um-
legung im 6ffentlichen Interesse liegt.

(2) Dem Antrag sind Grundbuchsausziige und eine Teilkopie aus der Katastralmappe aller betroffenen
Grundstiicke anzuschlieBen. Sind nicht nur ganze Grundstiicke betroffen, sind fiir die Teilgrundstiicke zusdtzlich
Lageplédne, die in derselben Art wie Teilungspldne (§ 15 Abs. 2) auszustatten sind, anzuschlieBen.

(3) Der Magistrat hat die Anmerkung des Antrages auf Umlegung im Grundbuch zu veranlassen.

Anderung im Grundbuch

§ 24. Ab der Anmerkung des Antrages auf Umlegung ist der Magistrat von allen Eintragungen im Grund-
buch vom Grundbuchsgericht durch Zustellung eines Grundbuchsbeschlusses zu verstindigen.

Einstellung des Verfahrens

§ 25. Das Verfahren ist einzustellen, wenn der Antrag mit einer geméB § 23 Abs. 1 unterstiitzten Erkldrung
zuriickgezogen wird; dies gilt nicht, wenn die Umlegung auf Antrag der Gemeinde eingeleitet worden ist.

Allgemeine Bestimmungen tber die Masseverteilung

8§ 26. (1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundflichen einschlieBlich der Verkehrsflichen bilden die
Gesamtmasse.

(2) Aus der Gesamtmasse sind die nach dem Bebauungsplan fiir Verkehrsflichen erforderlichen Grundfla-
chen in dem AusmaB, das sich nach den Bestimmungen des § 17 Abs. 4 ergibt, der Gemeinde unentgeltlich
zuzuweisen.

(3) Die iiber dieses AusmaB erforderlichen Verkehrsflachen und die nach Mal3gabe der StraBenfluchtlinie
abzutretenden Grundflidchen sind der Gemeinde gegen Entschiddigung zuzuweisen.

(4) Das nach Ausscheiden dieser Flidchen verbleibende Bauland bildet die Verteilungsmasse. Sie ist auf die
Parteien aufzuteilen (Flachenumlegung). Dabei soll der prozentuelle Anteil der zugeteilten Flachen an der Ver-
teilungsmasse dem der eingebrachten Flachen an dieser Masse entsprechen, wobei Abweichungen nur zur Errei-
chung der Ziele des § 22 Abs. 1 zuldssig sind.

(5) Verkehrsflichen der Gemeinde gelten als von ihr eingebracht.

(6) Weist ein Beteiligter nach, dass von seinem Grundstiick bereits Teile an die Gemeinde zur Herstellung
von Verkehrsflichen unentgeltlich abgetreten worden sind oder von ihm fiir die Ubertragung ins 6ffentliche Gut
Entschiadigung geleistet worden ist, so werden ihm diese Teilfldchen als eingebracht angerechnet.

(7) Der Anteil der Gemeinde an der Verteilungsmasse richtet sich nach:

1. den von der Gemeinde eingebrachten, nicht im 6ffentlichen Gut liegenden Grundstiicken;

2. allen von der Gemeinde eingebrachten Verkehrsflichen, die sie gegen Entgelt erworben hat.

Besondere Bestimmungen Uber die Masseverteilung

§ 27. (1) Die zugewiesenen Grundstiicke sollen moglichst die gleiche Lage wie die eingebrachten haben.
Bebaute oder in besonderer Weise beniitzte Grundstiicke (§ 22 Abs. 2) sind tunlichst dem bisherigen Eigentiimer
zZuzuweisen.

(2) Ergében sich durch die Masseverteilung fiir den selben Eigentiimer mehrere nicht bebaubare Grundstii-
cke, so ist fiir diese grundsétzlich ein bebaubares Grundstiick (Bauplatz oder Baulos) zuzuweisen. Sind jedoch
die eingebrachten Grundstiicke verschieden belastet und haben die Belastungen auf das zuzuweisende Grund-
stiick tiberzugehen, so ist fiir jedes Grundstiick ein Ersatzgrundstiick zuzuweisen, sofern dadurch der Zweck der
Umlegung nicht vereitelt wird.

23



B 20-000 - Bauordnung fiir Wien

(3) Durch die Masseverteilung diirfen keine unbebaubaren Grundstiicke entstehen. Zu diesem Zwe-
cke kann

1. die Verduflerung an einen anderen an der Umlegung beteiligten Eigentiimer,

2. die Begriindung des Miteigentums an einem bebaubaren Grundstiick nach freier Vereinbarung,

3. eine Geldentschiddigung aus der Masse iiber Antrag der betroffenen Partei oder

4.  die Zuweisung einer Geldentschadigung aus der Masse
erfolgen.

(4) Geldentschiadigung kann auch in anderen Fillen gewdhrt werden, wenn der Grundeigentiimer einen sol-
chen Antrag stellt. Diesem Antrag ist Folge zu geben, wenn eine Partei oder die Gemeinde gegen Ubernahme
der festzusetzenden Entschadigung an Stelle des Antragstellers in die Masse eintritt.

(5) Kann die Zuweisung nicht genau nach dem Verhiltnis der AusmafBe der eingebrachten Grundstiicke er-
folgen, so ist das Mehr- oder Minderausmall durch Geldentschadigung auszugleichen.

(6) AuBlerdem ist Geldentschddigung zu leisten, soweit sich wesentliche Wertunterschiede zwischen ein-
zelnen eingebrachten und den Ersatzgrundstiicken durch die Zuweisung nicht ausgleichen lassen. Geldentsché-
digung aus der Masse steht zu fiir den zusétzlichen Wert eines eingebrachten und durch die Zuweisung entzoge-
nen Grundstiickes, der sich aus dem Bestand von Bauwerken oder anderem Zugehor, aus der besonderen natiir-
lichen Beschaffenheit oder besonderen Verwendung oder aus der Ausiibung eines Betriebes ergibt. Geldent-
schddigung an die Masse ist zu leisten fiir den verminderten Wert eines eingebrachten Grundstiickes, der sich
aus seiner geringeren Eignung fiir Bauzwecke oder dadurch ergibt, dass zur Erzielung der Bebaubarkeit erst
ungewdhnliche, sonst entbehrliche Aufwendungen gemacht werden miissen.

(7) Die Entschadigungen sind nach den Grundsétzen des § 57 zu ermitteln.

(8) Kostenersitze gemall § 50 und Entschadigungen geméal § 58 sind in die Berechnungen zur Massever-
teilung einzubeziehen.

Umlegungsplan

§ 28. (1) Nach Anhorung aller Beteiligten ist von der Behorde ein Umlegungsplan sowie ein Verzeichnis,
aus dem der alte und der beabsichtigte Besitzstand nach Grofle, Eigentiimern und rechtlichen Verhéltnissen
sowie die zu leistenden Entschidigungen und der Verteilungsschliissel der Kosten und Uberschiisse zu ersehen
sind, erstellen zu lassen, sofern diese Unterlagen nicht von den Antragstellern vorgelegt werden.

(2) Der Umlegungsplan ist nach den Vorschriften fiir die Verfassung von Abteilungspldnen (§ 15 Abs. 2)
auszuarbeiten.

(3) Haben zuzuweisende Grundstiicke voriibergehend keine Zugénglichkeit vom ausgebauten Stralennetz,
so ist im Umlegungsplan die Sicherung der Zugénglichkeit bis zur Herstellung der neuen Verkehrsflichen aus-
zuweisen.

Belastungen

8§ 29. (1) Soweit eine Zuweisung erfolgt, gehen Pfandrechte auf das zugewiesene Grundstiick iiber. Andere
dingliche Belastungen erloschen, sofern der Umlegungsbescheid nicht anderes festsetzt.

(2) Erloschen solche Rechte oder werden sie verdndert, so ist den Beteiligten der damit verbundene Ver-
mogensnachteil durch Geldentschidigung zu ersetzen, die im Umlegungsbescheid festzusetzen ist.

(3) Jede Entschiadigung entfdllt, wenn ein solches Recht an einem Grundstiick nach Anmerkung des Antra-
ges auf Umlegung begriindet worden ist.

Rechtsstreitigkeiten wahrend des Umlegungsverfahrens

8 30. (1) Ist wegen eines Rechtes, das den Anspruch auf Beteiligung an dem Umlegungsverfahren begriin-
det, ein Rechtsstreit anhdngig oder treten wiahrend des Umlegungsverfahrens wegen eines solchen Rechtes Strei-
tigkeiten auf, so gelten beide Streitteile als Parteien oder Beteiligte. Wenn wegen des strittigen Rechtes bis zu
dem Vollzug der Umlegung weder eine rechtskréftige Entscheidung der Gerichte noch eine giitliche Einigung
erfolgt ist, so werden die zuzuweisenden Grundstiicke, unbeschadet der endgiiltigen gerichtlichen Entscheidung,
in das biicherliche Eigentum jener Personen iibertragen, die nach dem bisherigen Grundbuchsstand als Eigentii-
mer der eingebrachten Grundstiicke eingetragen sind.

(2) Etwaige an solche Personen aus der Masse zu leistende Zahlungen sind bei Gericht zu hinterlegen. Zah-
lungen an die Masse sind von dem grundbiicherlichen Eigentlimer zu leisten, unbeschadet der Ersatzanspriiche
an denjenigen, dem im Fall der gerichtlichen Entscheidung das Eigentum zugesprochen wird.
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Umlegungsbescheid

§ 31. (1) Die Entscheidung iiber die Umlegung hat durch schriftlichen Bescheid der Landesregierung zu er-
folgen. Jeder Partei ist mit dem Umlegungsbescheid eine mit dem Genehmigungsvermerk versehene Ausferti-
gung des Umlegungsplanes zuzustellen.

(2) Im Umlegungsbescheid ist jene Frist festzusetzen, innerhalb der die diesem Bescheid entsprechenden
Besitzverhiltnisse herzustellen sind beziechungsweise die Inbesitznahme zu dulden ist.

(3) Jeder Partei des Umlegungsverfahrens steht es frei, binnen drei Monaten ab Zustellung des Umle-
gungsbescheides die Entscheidung der ordentlichen Gerichte iiber die Geldentschiddigung und den Wertaus-
gleich zu begehren. Das Gericht hat {iber den Antrag im Verfahren auler Streitsachen zu erkennen. Mit dem
Einlangen des Antrages bei Gericht tritt die Entscheidung iiber die Geldentschiddigung bzw. den Wertausgleich
aufler Kraft. Der Antrag auf gerichtliche Festsetzung der Geldentschadigung beziehungsweise des Wertausglei-
ches kann ohne Zustimmung der Antragsgegner nicht zuriickgenommen werden. Wird der Antrag zuriickgezo-
gen, tritt die verwaltungsbehordliche Entscheidung riickwirkend wieder in Kraft, wenn nicht eine andere Ent-
schiadigung vereinbart worden ist. In ein und derselben Sache kann die Entscheidung des Gerichtes nicht mehr-
mals angerufen werden. Die Anrufung der ordentlichen Gerichte hemmt nicht die Vollstreckung des Umle-
gungsbescheides.

(4) Dem zustdndigen Grundbuchsgericht ist eine Ausfertigung des Umlegungsbescheides zuzustellen. Das
Grundbuchsgericht hat die Erlassung dieses Bescheides ob den betroffenen Grundstiicken anzumerken.

Umlegungstag

§ 32. (1) Im Umlegungsbescheid ist der Tag, an dem die Rechtsianderungen eintreten, festzusetzen (Umle-
gungstag). Zwischen der Erlassung des Umlegungsbescheides und dem Umlegungstag soll ein Zeitraum von
nicht mehr als drei Monaten liegen.

(2) Das Grundbuchsgericht hat mit der Anmerkung der Erlassung des Umlegungsbescheides (§ 31 Abs. 4)
den Umlegungstag gesondert anzumerken.

Rechtswirkungen

§ 33. (1) Mit dem Umlegungstag treten folgende Rechtswirkungen ein:

1. Die Gemeinde wird lastenfreie Eigentiimerin der ihr unentgeltlich oder gegen Entschidigung ins 6f-
fentliche Gut zugewiesenen Grundstiicke.

2. Das Eigentumsrecht und die bisherigen Pfandrechte an den eingebrachten Grundstiicken erlschen
und gehen, soweit eine Zuweisung erfolgt, auf die zugewiesenen Grundstiicke iiber. Vorkaufs- und
Wiederkaufsrechte, Baurechte, Dienstbarkeiten, fideikommissarische Substitutionen und Reallasten
erloschen, soweit der Umlegungsbescheid nicht anderes bestimmt, und gehen auf die zugewiesenen
Grundstiicke nur insoweit iiber, als dies im Umlegungsbescheid festgesetzt ist.

3. Auf obligatorische Rechte hat der Umlegungsbescheid, sofern er nicht anderes bestimmt, die Wir-
kung, dass sie zum nichsten Kiindigungstermin oder, bei Fehlen eines solchen, mit sofortiger Wir-
kung aufgekiindigt sind und die Sachen in den ortsiiblichen Fristen zu rdumen und zu {ibergeben sind,
mogen auch abweichende Vereinbarungen bestehen; ausgenommen davon sind Wohnungsmieten.

4. Die aus der Masse und an sie zu leistenden Zahlungen werden unbeschadet der Richtigstellung durch
die endgiiltige Abrechnung fillig, soweit der Umlegungsbescheid nicht anderes vorsieht.

(2) Der Magistrat hat die Eintragung der neuen Rechtsverhéltnisse und die Léschung der Anmerkung des

Antrages auf Umlegung, der Erlassung des Umlegungsbescheides sowie des Umlegungstages durch das Grund-
buchsgericht zu veranlassen.

Kosten des Umlegungsverfahrens

§ 34. (1) Folgende Kosten sind auf die Parteien nach den Eigentumsanteilen an den von ihnen eingebrach-
ten Grundflachen, mit Ausnahme jener des 6ffentlichen Gutes, aufzuteilen:
1. die aus der Masse zu leistenden Entschidigungen, soweit sie durch die an die Masse zu leistenden
Entschiddigungen ungedeckt bleiben,
2. Barauslagen (§ 76 AVG), insbesondere auch die Kosten fiir die Erstellung des Umlegungsplanes und
fiir die Vornahme der im Umlegungsverfahren durchzufiihrenden Eintragungen im Grundbuch,
3.  Kommissionsgebiihren (§ 77 AVG) und Verwaltungsabgaben (§ 78 AVG).
(2) Der Magistrat kann den Zahlungsverpflichteten mit Bescheid Vorschusszahlungen auftragen; gegen
diesen Bescheid ist ein ordentliches Rechtsmittel nicht zuléssig.
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(3) Die Vorschreibung der Kosten gemaf3 Abs. 1 erfolgt durch Bescheid des Magistrats, gegen den die An-
rufung der ordentlichen Gerichte im Sinne des § 31 Abs. 3 zuldssig ist.

§ 35. entfallt; LGBI. Nr. 90/2001 vom 23.10.2001
C. GRENZBERICHTIGUNGEN
Zweck und Voraussetzungen der Grenzberichtigung; Anmerkung
§ 36. entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009
Durchfiihrung der Grenzberichtigung
§ 37. entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009
3. Teil
Enteignungen
Enteignungsfalle und Umfang der Enteignung

§ 38. (1) Durch Enteignung kénnen das Eigentumsrecht oder andere, bereits bestehende dingliche Rechte
an fremden Grundflachen erworben, dingliche oder sonstige Rechte an fremden Grundfldchen begriindet und
dingliche Rechte an eigenen Grundfldchen aufgehoben werden. Die Enteignung darf nur gegen Entschidigung
(§§ 57 bis 59) durchgefiihrt werden und muf sich auf den jeweils geringsten, noch zum Ziel fithrenden Eingriff
in fremde Rechte beschranken.

(2) Eine Enteignung ist nur dann zuldssig, wenn der Enteignungsgegner die Einrdumung der angestrebten
Rechte ablehnt oder dafiir ein offenbar iibermaBiges Entgelt fordert oder wenn er nicht in der Lage ist, die Aus-
libung der angestrebten Rechte zu gewihrleisten. Die NichtduB3erung zu einem gestellten Anbot innerhalb ange-
messener, einen Monat nicht unterschreitender Frist, gilt als Ablehnung. Die Enteignung einer Liegenschaft
kann ungeachtet eines anhiangigen Einlosungsverfahrens beantragt und verfiigt werden, solange der Eigentums-
iibergang im Grundbuch noch nicht einverleibt ist.

(3) Eine Enteignung ist zuldssig:

a) zur Herstellung von Verkehrsflachen und zur Anlage 6ffentlicher AufschlieBungsleitungen (§ 39);

b) zur Ausfithrung von Bauvorhaben oder Anlagen auf Grundfliachen fiir 6ffentliche Zwecke (§ 40);

¢) zur Erhaltung, Ausgestaltung oder Herstellung der allgemeinen Zugénglichkeit des Wald- und Wie-

sengiirtels (§ 41);
d) zur Vermeidung des Zuriickbleibens von nach den Bebauungsbestimmungen selbstindig nicht bebau-
baren Grundfldachen (§ 42);

e) zur bauordnungsgeméifBen Bebauung von Liegenschaften (§ 43).

(4) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(5) Sind die fiir die Verwirklichung des Enteignungszweckes bendtigten Grundfldchen und die Restflachen
einer Liegenschaft derart bebaut, dass Bauwerke iiber die Grenze zwischen diesen Flachen reichen, so ist die
Entziehung des Eigentumsrechtes an den Restflichen auf Zeit insoweit zuldssig, als dies zur Beseitigung der
Bauwerke technisch notwendig und wirtschaftlich zweckmaBig ist. Im Enteignungsbescheid ist die Zeitdauer
des Eigentumsentzuges und das Ausmal der betroffenen Grundfldchen zu bestimmen.

(6) Wenn der Weiterbestand von Bauwerksteilen auf den Restflichen durch BaumaBBnahmen (Umbau oder
bauliche Anderungen) nach den Vorschriften dieses Gesetzes zulissig ist und die hiefiir notwendigen Aufwen-
dungen wirtschaftlich vertretbar sind, hat die Behorde auf Antrag des Enteignungswerbers oder des Eigentiimers
der betroffenen Liegenschaft beziechungsweise des Eigentiimers der darauf befindlichen Bauwerke (Superédifi-
kate) deren Anderung anzuordnen.

(7) Dem Antrag nach Abs. 6 sind Baupléne in siebenfacher Ausfertigung und eine Aufstellung der voraus-
sichtlichen Kosten anzuschlieBen. Die Baupldne haben den Anforderungen der §§ 64 und 65 zu entsprechen,
bediirfen jedoch fiir das Enteignungsverfahren keiner Unterfertigung durch die Eigentiimer. Die Behorde hat bei
Vorliegen mehrerer Anderungsentwiirfe den zweckmiBigsten auszuwihlen und dem Grundeigentiimer bzw.
dem FEigentiimer des Bauwerks dessen Ausfithrung in angemessener Frist aufzutragen. Die Fertigstellung der
aufgetragenen BaumafBinahmen ist der Baubehérde vom Enteignungswerber, vom Eigentiimer (Miteigentiimer)
der Baulichkeit oder vom Grundeigentiimer unter Anschluss eines Ausfiihrungsplanes zu melden.
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(8) Die Behorde hat die Kosten dieser Baumafinahmen zu ermitteln und mit der Entschidigung vorldufig
zu bestimmen. Nach Durchfiihrung der aufgetragenen BaumafBinahmen hat die Behorde auf Antrag des Eigentii-
mers der Liegenschaft beziehungsweise des Bauwerkes oder auf Antrag des Enteignungswerbers die endgiilti-
gen Kosten festzustellen und die entsprechenden Ausgleichszahlungen anzuordnen. Die Bestimmungen des § 44
Abs. 6 gelten sinngemal.

(9) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(10) Soll ein Grundstiick soweit enteignet werden, dass die Restflache nach den Vorschriften dieses Geset-
zes nicht mehr bebaubar ist, ist auf Antrag des von der Enteignung betroffenen Grundeigentiimers die Enteig-
nung des gesamten Grundstiickes auszusprechen. Das gleiche gilt, wenn ein Grundstiick durch die Verringerung
seines Ausmafles oder durch eine beantragte Belastung mit dinglichen Rechten nicht mehr nach seiner bisheri-
gen Bestimmung wirtschaftlich genutzt werden kann.

Verkehrsflachen und 6ffentliche AufschlieBungsleitungen

§ 39. (1) Grundflachen, die gemdl dem Bebauungsplan in Verkehrsflichen fallen, konnen auf Antrag der
Gemeinde enteignet werden, sobald die Ausfithrung der Verkehrsfliche grundsétzlich beschlossen worden ist.
Ebenso konnen auf Antrag der Gemeinde fiir die Herstellung, Erhaltung und Beniitzung 6ffentlicher Aufschlie-
Bungsleitungen Teilflaichen von Grundfldchen, die gemd dem Bebauungsplan in Verkehrsfldchen fallen, vor
Ausfithrung der Verkehrsflichen enteignet werden oder zumindest zugunsten der Gemeinde an solchen Teilfla-
chen fiir die genannten Zwecke Dienstbarkeiten begriindet werden, sobald die Herstellung der 6ffentlichen Auf-
schlieBungsleitungen grundsétzlich beschlossen worden ist.

(2) Auf Grund des Bebauungsplanes kann durch Enteignung zugunsten der Gemeinde die Dienstbarkeit
begriindet werden, die Herstellung, Erhaltung und Beniitzung 6ffentlicher Verkehrsanlagen, wie Durchfahrten,
Arkaden, Abginge zu unterirdischen Verkehrsanlagen u. dgl., und 6ffentlicher AufschlieBungsleitungen sowie
die zu diesem Zweck notwendigen BaumafBnahmen, auch an bestehenden Bauwerken, zu dulden. Ebenso kon-
nen durch Dienstbarkeiten die zum Schutz dieser AufschlieBungsleitungen notwendigen Nutzungsbeschrankun-
gen festgelegt werden. Der Enteignungswerber hat die fiir die BaumaBnahmen erforderliche Baubewilligung zu
erwirken; hiefiir bedarf er nicht der Zustimmung des Eigentiimers.

(3) Auf Grund des Bebauungsplanes kann durch Enteignung zugunsten der Gemeinde die Dienstbarkeit
begriindet werden, die Herstellung, Erhaltung und Beniitzung von Verkehrsanlagen oberhalb oder unterhalb von
Grundflachen und Bauwerken sowie die zu diesem Zweck notwendigen BaumaBnahmen, auch an bestehenden
Bauwerken, zu dulden. Der Enteignungswerber hat die fiir die Baumafnahmen erforderliche Baubewilligung zu
erwirken; hiefiir bedarf er nicht der Zustimmung des Eigentiimers.

(4) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(5) Grundflachen, die zu Verkehrsflachen gemal § 53 oder zu AufschlieBungswegen in Gartensiedlungs-
gebieten entfallen, kdnnen auf Antrag eines Abteilungswerbers zu seinen Gunsten zum Zweck der Schaffung
von Trennstiicken enteignet werden, wenn er nach den Bestimmungen des § 16 Abs. 2 bzw. des § 53 Abs. 3
verpflichtet ist, diese Trennstiicke der Einlage des angrenzenden Bauplatzes, Bauloses oder Kleingartens zuzu-
schreiben.

Grundflachen fur 6ffentliche Zwecke

§ 40. (1) Durch Enteignung kénnen Grundflachen fiir 6ffentliche Zwecke (§ 5 Abs. 4 lit. 1) in Anspruch
genommen werden, wenn diese Grundflachen im Bebauungsplan festgesetzt sind und die Ausfithrung des Bau-
vorhabens oder der Anlage grundsétzlich beschlossen ist. Bebaute Fldchen konnen fiir andere 6ffentliche Zwe-
cke als fiir Schulen, Kindertagesheime, Spitéler, Heime fiir Personen, die wegen kdrperlicher Gebrechen oder
ihres Alters nicht in der Lage sind, sich selbst zu betreuen, und einer teilweisen oder vollstindigen Betreuung
bediirfen, sowie fiir Anlagen zur Erzeugung und Weiterleitung von Fernwirme, fiir Wasserbehélter und Kliran-
lagen sowie fiir Erholungsgebiete - Parkanlagen jedoch nur dann enteignet werden, wenn

a) das auf den zu enteignenden Grundflichen befindlichen Bauwerke infolge ihres gesundheitswidrigen

oder baufalligen Zustandes abbruchreif sind oder

b) dem Bauwerk im Verhéltnis zur unbebauten Grundflache nur geringe Bedeutung zukommt oder

c) es sich iiberhaupt um Bauwerke untergeordneter Natur handelt.

(2) Der Ablauf der Festsetzung fiir 6ffentliche Zwecke (§ 5 Abs. 5) bleibt fiir ein anhdngiges Ent-
eignungsverfahren rechtlich unbeachtlich.
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Grundflachen im Wald- und Wiesengurtel

§ 41. Grundflichen im Wald- und Wiesengiirtel, ausgenommen Flédchen, die der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten sind, konnen enteignet werden, wenn die Ausgestaltung des Wald- und Wiesengiirtels fiir
Erholungszwecke vom Gemeinderat beschlossen worden ist.

Ergéanzungsflachen

§ 42. (1) Ergénzungsflachen nach § 16 Abs. 1 konnen von dem, der zur Einbeziechung verpflichtet ist,
durch Enteignung in Anspruch genommen werden; sind sie bebaut, nur dann, wenn

a) die auf den zur enteignenden Grundfldchen befindlichen Bauwerke infolge ihres gesundheitswidrigen

oder baufilligen Zustandes abbruchreif sind oder

b) den Bauwerken im Verhéltnis zur unbebauten Grundfldche nur geringe Bedeutung zukommt oder

c) es sich liberhaupt um Bauwerke untergeordneter Natur handelt oder

d) es sich um Bauwerke handelt, deren erste Baubewilligung vor mindestens 80 Jahren erteilt worden ist.

(2) Ist die Grundflache, die zum Zweck der Ergdnzung einer nach den Bestimmungen des Bebauungspla-
nes selbstindig nicht bebaubaren Grundfliche enteignet werden soll, die wertvollere, so hat der Eigentiimer
dieser Grundflache das Recht, die Enteignung seiner Grundfliche dadurch abzuwehren, daf3 er die Enteignung
der weniger wertvollen Grundfldche zu seinen Gunsten beantragt. Bei gleichem Wert hat derjenige den Vorzug,
der zuerst den Antrag gestellt hat. In Strukturgebieten kann sich der Enteignungsantrag auch gegen die Eigen-
tiimer mehrerer im Strukturgebiet gelegener Grundflachen richten, selbst wenn die in deren Eigentum stehenden
Grundflachen in ihrer Summe grofBer sind als die Grundfldche des Enteignungswerbers.

Sonstige Enteignungen

§ 43. (1) Unbebaute oder nicht entsprechend bebaute Liegenschaften konnen enteignet werden, wenn da-
durch die bauordnungsgeméfe Bebauung dieser Liegenschaften erreicht wird und dies aus stddtebaulichen
Riicksichten, wozu auch solche auf das Stadtbild gehoren, erforderlich ist.

(2) Als nicht entsprechend bebaut gelten Liegenschaften, wenn das darauf befindlichen Bauwerk den im
Bebauungsplan festgesetzten Widmungen oder der Bauweise nicht entsprechen oder von der nach diesem Ge-
setz und dem Bebauungsplan zuldssigen Gebdudehdhe wesentlich abweichen.

(3) Die Enteignung ist aus stddtebaulichen Riicksichten erforderlich, wenn an der ehesten Verwirklichung
des Bebauungsplanes infolge der ortlichen Lage der Liegenschaft und der mit ihrer Bebauung verbundenen
Verbesserung der Stadtstruktur ein besonderes 6ffentliches Interesse besteht.

(4) In den als Wohngebiet gewidmeten Gebieten der Bauklassen I und II und im Gartensiedlungsgebiet ist
die Enteignung unzuléssig.

(5) Die Enteignung ist nur zuldssig, wenn der Eigentiimer der zu enteignenden Liegenschaft trotz Auffor-
derung der Baubehdrde nicht binnen einem Jahr, vom Tag der Zustellung der Aufforderung gerechnet, ein den
Vorschriften dieser Bauordnung und den Bestimmungen des Bebauungsplanes entsprechendes Bauvorhaben fiir
diese Liegenschaft bei der Behorde einreicht, nicht binnen einem Jahr ab Zuldssigkeit der Baufithrung mit dem
Bau beginnt und diesen nicht innerhalb der gesetzlichen Frist vollendet. Diese Fristen sind zu verldngern, wenn
nachgewiesen wird, da3 deren Einhaltung wichtige Griinde entgegenstehen; ein solcher Grund liegt insbesonde-
re dann vor, wenn das Bauvorhaben ganz oder zum Teil aus 6ffentlichen Mitteln finanziert werden soll, die
gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Gewéhrung dieser Mittel gegeben sind und die erforderlichen Eigenmittel
zur Verfiigung stehen.

Enteignungsverfahren

8§ 44. (1) Fur das Enteignungsverfahren haben, sofern diese Bauordnung nicht anderes festsetzt, diec Be-
stimmungen des Eisenbahn-Enteignungsentschiadigungsgesetzes, BGBI. Nr. 71/1954, in der Fassung des Ge-
setzes BGBL. I Nr. 112/2003, sinngemdf Anwendung zu finden.

(2) Im Enteignungsgesuch ist der Enteignungszweck genau zu bezeichnen; anzuschlielen sind:

a)  Grundbuchsausziige der betroffenen Liegenschaften;

b) ein Grundeinldsungsplan in sieben Gleichstiicken;

c) ein Verzeichnis mit Namen und Anschriften der Enteignungsgegner.

(3) Entspricht das Enteignungsgesuch den formalen Anforderungen, hat dic Behorde die Anmerkung der
Einleitung des Enteignungsverfahrens im Grundbuch zu veranlassen.

(4) Zur Festsetzung der Entschadigung hat die Behorde das Gutachten eines oder nach Bedarf mehrerer ge-
richtlich beeideter Sachverstidndiger einzuholen.
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(5) Uber die Zulissigkeit der Enteignung und iiber die Hohe der Entschidigung entscheidet die Landesre-
gierung. Im Enteignungsbescheid sind die Leistungsfrist des Enteignungswerbers (Abs. 7) sowie jene Frist fest-
zusetzen, innerhalb der die enteignete Sache zu rdumen bzw. aufzugeben und die Besitznahme durch den Ent-
eignungswerber zu dulden ist. Der Lauf der Erfiillungsfrist des Enteigneten beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem
der Enteignungswerber die ihm obliegende Leistung erbracht hat.

(6) Jeder Partei des Enteignungsverfahrens steht es frei, binnen drei Monaten ab Zustellung des Ent-
eignungsbescheides die Entscheidung der ordentlichen Gerichte iiber die Entschiadigung zu begehren. Das Ge-
richt hat iiber den Antrag im Verfahren auler Streitsachen zu erkennen. Mit dem Einlangen des Antrages bei
Gericht tritt die Entscheidung iiber die Entschddigung auBler Kraft. Der Antrag auf gerichtliche Festsetzung der
Entschiddigung kann ohne Zustimmung des Antragsgegners nicht zuriickgenommen werden. Wird der Antrag
zuriickgezogen, tritt die verwaltungsbehordliche Entscheidung riickwirkend wieder in Kraft, wenn nicht eine
andere Entschddigung vereinbart worden ist. In ein und derselben Sache kann die Entscheidung des Gerichtes
nicht mehrmals angerufen werden. Die Anrufung der ordentlichen Gerichte hemmt nicht die Vollstreckung des
Enteignungsbescheides.

(7) Die Entschéddigung ist binnen einer Frist von drei Monaten, gerechnet vom Tage der Zustellung des
Enteignungsbescheides, an die Enteigneten auszuzahlen oder bei Gericht zu hinterlegen. Wird diese Frist nicht
eingehalten, tritt der Enteignungsbescheid auler Kraft.

(8) Die Auszahlung oder der gerichtliche Erlag der Entschddigung ist im Grundbuch anzumerken. Dieser
Anmerkung kommen die mit der Anmerkung der Erteilung des Zuschlages (§ 183 der Exekutionsordnung) ver-
bundenen Wirkungen zu.

Sicherstellung des Enteignungszweckes; Ricklbereignung

8§ 45. (1) Ab Zustellung des Enteignungsbescheides ist langstens innerhalb eines Jahres um die Abteilungs-
bewilligung anzusuchen beziehungsweise das Bauvorhaben bei der Behorde einzureichen; in jenen Fillen, in
denen zur Herstellung des Enteignungszweckes weder eine Bewilligung noch eine Einreichung erforderlich ist,
ist innerhalb von zwei Jahren mit der Durchfiihrung des Vorhabens, zu dessen Zweck enteignet wurde, zu be-
ginnen und dieses innerhalb von vier Jahren zu beenden. Ansonsten ist innerhalb eines Jahres ab Zuldssigkeit
der Baufiihrung mit dem Bau zu beginnen und dieser in der gesetzlichen Frist zu vollenden. Diese Fristen sind
von der Landesregierung zu verldngern, wenn nachgewiesen wird, daf deren Einhaltung wichtige Griinde ent-
gegenstehen.

(2) Werden die im Abs. 1 genannten Fristen nicht eingehalten, steht dem Enteigneten oder dessen Rechts-
nachfolgern der Anspruch auf Riickiibereignung zu. Der Antrag ist innerhalb einer Frist von fiinf Jahren nach
Verwirklichung des Tatbestandes, an den der Riickiibereignungsanspruch gekniipft ist, zu stellen.

(3) Die Einleitung des Verfahrens betreffend die Riickiibereignung ist im Grundbuch anzumerken. Auf das
Verfahren finden die Bestimmungen iiber die Enteignung Anwendung.

(4) Im Falle der Riickiibereignung haben die Parteien die empfangenen Leistungen nach Festsetzung einer
Entschidigung nach den Grundsitzen des § 44 Abs. 4 zuriickzuerstatten. Uberdies muB der Enteigner dem Ent-
eigneten jeden weiteren Schaden ersetzen, der ihm durch die Enteignung erwachsen ist. Mit Rechtskraft des
Enteignungsbescheides iiber die Riickiibereignung tritt der vorangegangene Enteignungsbescheid auBler Kraft.

Wirkung und Vollstreckung des Enteignungsbescheides

8 46. (1) Der rechtskriftige Enteignungsbescheid hat die Wirkung, daB3 alle obligatorischen Rechte an der
enteigneten Sache als vom Enteigneten zum néchsten Kiindigungstermin oder, bei Fehlen eines solchen, mit
sofortiger Wirkung aufgekiindigt sind und daf3 die enteignete Sache in den ortsiiblichen Fristen zu rdumen und
zu {ibergeben ist, mogen auch abweichende Vereinbarungen bestehen. Bei Enteignung einer Grundflache auf
Zeit (§ 38 Abs. 5) hat der Enteignungsbescheid auszusprechen, bei welchen obligatorischen Rechten diese
Rechtsfolge eintritt.

(2) Der rechtskriftige Enteignungsbescheid darf von der Behorde erst nach Leistung der festgesetzten oder
vereinbarten Entschiddigung oder nach gerichtlichem Erlag der festgesetzten Entschiddigung und nach Ablauf der
Erfullungsfrist des Enteigneten (§ 44 Abs. 5) vollstreckt werden. Wird vom Enteignungswerber oder vom Ent-
eigneten binnen zwei Wochen nach Rechtskraft des Enteignungsbescheides ein Antrag auf Vornahme eines ge-
richtlichen Augenscheins zur Sicherung einer Beweisfithrung gestellt, darf der Enteignungsbescheid erst nach
Durchfiihrung dieser Beweissicherung vollstreckt werden, falls der Antragsteller die Behorde von der Uber-
reichung dieses Antrages bei Gericht verstindigt hat.

(3) Die Vollstreckung des Enteignungsbescheides wird durch die Anrufung der Gerichte iiber die Ent-
schiadigung nicht gehemmt.
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4. Teil
Andere Eigentumsbeschréankungen
Technische Vorarbeiten

§ 47. (1) Wenn bei Durchfiithrung von technischen Vorarbeiten zur Verfassung der nach diesem Gesetz er-
forderlichen Pléne das Betreten von Grundstiicken und Gebauden, die zeitweilige Beseitigung von Hindernissen,
die diesen Arbeiten entgegenstehen, oder die Anbringung oder die Versetzung von Vermarkungszeichen not-
wendig ist, hat dies jeder Eigentiimer zu dulden. Zur Verfassung der nach diesem Gesetz erforderlichen Plédne ist
der Bauwerber mit Zustimmung des Eigentiimers der zu bebauenden Liegenschaft iiberdies berechtigt, in die bei
der Behorde aufliegenden Lagepldne und Baupldne der Nachbarliegenschaften insoweit Einsicht zu nehmen, als
dies der planimetrischen Feststellung der Umrisse der Nachbargebidude und der Darstellung des duBleren Anse-
hens dieser Gebédude dient.

(2) Die mit diesen Vorarbeiten beauftragten Personen haben sich gegeniiber dem Grundeigentiimer oder
seinem Bevollméichtigten mit einer Bewilligung der Behorde auszuweisen. Diese Bewilligung hat auch die dem
Eigentiimer zustehenden Rechte und obliegenden Pflichten zu enthalten. Wird von einem Eigentiimer oder sons-
tigen Beteiligten Einwendung gegen eine solche Inanspruchnahme des Grundstiickes oder Gebédudes erhoben,
entscheidet tiber die Notwendigkeit und Zuldssigkeit der beabsichtigten Handlung der Magistrat endgiiltig.

(3) Schéden, die durch Wiederherstellung des fritheren Zustandes beseitigt werden kdnnen, sind nach Ab-
schluss der Vorarbeiten sofort zu beheben. Wegen Anbringung oder Setzung von Vermarkungszeichen, welche
die bisherige Beniitzung des Grundstiickes oder Gebaudes nicht behindern, besteht kein Schadenersatzanspruch.
Fiir andere Schiaden kann der Betroffene innerhalb von sechs Wochen nach Beendigung der Vorarbeiten auf
seinem Grundstiick Schadenersatz verlangen.

Duldung 6ffentlicher Einrichtungen an Gebauden oder auf Grundstiicken

§ 48. (1) Jeder Haus- oder Grundeigentiimer hat zu dulden, dass an seinem Bauwerk oder an der Ein-
friedung seines Grundstiickes von der Behorde Tafeln zur Bezeichnung von Ortsgebieten und Verkehrsflachen,
zur Kundmachung der im Interesse des geordneten Verkehrs und der 6ffentlichen Sicherheit getroffenen Ein-
richtungen sowie zur Ersichtlichmachung der Lage von Wasser-, Gas- und Kabelleitungsanlagen angebracht
oder, wenn eine andere Moglichkeit nicht besteht, auch Séulen zur Anbringung solcher Tafeln auf seinem
Grundstiick aufgestellt werden.

(2) Von der beabsichtigten Inanspruchnahme ist der Eigentiimer mindestens acht Tage vorher unter Be-
kanntgabe der ihm daraus erwachsenden Rechte und Pflichten zu verstdndigen. Die Stelle der Anbringung be-
stimmt die Behorde, sie hat jedoch auf die Interessen des Eigentiimers tunlichst Riicksicht zu nehmen. Die Be-
horde kann schon bei der Errichtung eines Bauwerkes fordern, dass fiir die Anbringung dieser Tafeln ein be-
stimmter Platz bereitgehalten werde.

(3) Ist wegen des Abbruches eines Bauwerkes oder wegen einer Baufiihrung die Beseitigung der Tafeln
oder Sédulen notwendig, so ist die Behorde acht Tage vorher in Kenntnis zu setzen; diese Anzeige ist auch zu
erstatten, wenn wegen Instandsetzungsmafinahmen eine voriibergehende Entfernung oder Sicherung der Tafel
erforderlich ist. Werden solche Tafeln bei Instandsetzungen belassen, so hat sie der Bauwerkseigentiimer durch
Verhiillung vor Beschiddigung schiitzen und nach Beendigung der Arbeiten reinigen zu lassen.

(4) Schiden, die bei der Anbringung der Tafeln verursacht werden, sind wieder gutzumachen.

(5) Ebenso hat jeder Eigentiimer die Inanspruchnahme seines Bauwerkes oder Grundstiickes zur Anbrin-
gung von Beleuchtungskdrpern samt Zugehor fiir die 6ffentliche StraBenbeleuchtung und von allen sonstigen
Einrichtungen, die mit Riicksicht auf die 6ffentlichen Zwecke der Strae notwendig sind, insoweit zu dulden, als
hiedurch nicht die bestimmungsgeméfBle Beniitzung des Bauwerkes oder Grundstiickes behindert wird. Hiebei
gelten die Bestimmungen der Abs. 2 bis 4 sinngemdf3. Der Betroffene kann auch verlangen, dafl aus der An-
bringung oder dem Gebrauch der Einrichtungen sich ergebende, das zuldssige MaR iiberschreitende Nachteile
behoben, nachgewiesene Schdden durch denjenigen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgt ist, gutge-
macht oder vergiitet werden. Bei sonstigem Verlust ist aber dieser Anspruch auf Gutmachung oder Vergiitung
des Schadens innerhalb von sechs Wochen von dem Tag, an dem er dem Betroffenen bekannt wurde, bei der
Behorde geltend zu machen.
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Bauwerks- und Wohnungsnummerierung

8§ 49. (1) Jeder Eigentiimer eines Bauwerkes ist verpflichtet, die ihm bekanntgegebene Orientierungsnum-
mer samt der Bezeichnung der Verkehrsfliche in der vorgeschriebenen Ausfithrung anzuschaffen, an der von
der Behorde bestimmten Stelle anzubringen und stets lesbar zu erhalten. Liegt das Bauwerk an mehreren Ver-
kehrsflachen, so gelten diese Verpflichtungen fiir jede Verkehrsflache. Durch Verordnung des Gemeinderates
konnen ndhere Vorschriften iiber die Ausfithrung der Tafeln fiir Orientierungsnummern erlassen werden.

(2) Beschlie3t die Gemeinde, des Bauwerk in einer neuen Art einheitlich zu nummerieren oder die Ver-
kehrsfliche umzubenennen, sind die Eigentiimer (alle Miteigentiimer) bestehender Bauwerke verpflichtet, das
Entfernen der vorhandenen Tafeln und das Anbringen der neuen Tafeln durch die Gemeinde zu dulden.

(3) Enthélt ein Bauwerk mehr als eine Wohn- oder Betriebseinheit, so sind die Wohneinheiten und die Be-
triebseinheiten fiir jedes Stiegenhaus in gut lesbarer Weise fortlaufend, beginnend mit dem Erdgeschoss, zu
nummerieren. Bei Bauwerken, die mehrere Stiegenhduser umfassen, sind auch diese zu nummerieren. Ebenso
sind die Bezeichnungen der Stockwerke unter Bedachtnahme auf § 87 Abs. 8 und Abs. 9 anzubringen.

5. Teil
Anliegerleistungen
Beitrag zu den Kosten der Erwerbung von Verkehrsflachen

§ 50. In den Fillen des § 10 Abs. 1 lit. a bis ¢ besteht die Verpflichtung zum Kostenersatz, sobald die Ge-
meinde zur Eréffnung von Verkehrsflichen von den Anrainern

1. unentgeltlich abzutretende (§§ 17 Abs. 1 und 4 und 18) oder

2. von § 17 Abs. 4a erfasste Grundflichen
gegen Entgelt erworben hat. Zu ersetzen sind im Falle der Z 1 die Kosten fiir den Erwerb und die Freimachung
der Grundfldchen sowie die Herstellung der Hohenlage, im Falle der Z 2 die Kosten fiir die Freimachung der
Grundflachen sowie die Herstellung der Hohenlage. Wurden von der Gemeinde die Grundflachen vor mehr als
fiinf Jahren erworben oder die Hohenlage vor mehr als fiinf Jahren hergestellt, ist der Kostenersatz neu zu be-
messen.

Beitrag zu den Kosten der Herstellung von Verkehrsflachen

§ 51. (1) Die Gemeinde ist berechtigt, bei erstmaligem Anbau an neuen Verkehrsfldchen einen Beitrag zu
den Kosten der Herstellung dieser Fldchen von den Anliegern einzuheben. Auch fiir schon bestehende Verkehrs-
flichen im Bauland ist bei erstmaligem Anbau auf bisher unbebauten Bauplidtzen oder Baulosen (§ 17 Abs. 4
lit. b) dieser Beitrag einzuheben.

(2) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus der anrechenbaren Breite der Fahrbahn, der anrechenbaren
Frontldnge des Bauplatzes oder Bauloses und dem fiir den Quadratmeter festgesetzten Einheitssatz.

(3) Bei Verkehrsflachen mit beiderseitiger Bebauungsmoglichkeit darf die grofite anrechenbare Breite der
Fahrbahn das Maf3 des Abstandes der Fahrbahnachse von dem die Fahrbahn begrenzenden Saum nicht iiber-
schreiten. Dabei ist der endgiiltige Querschnitt der Verkehrsflache zugrunde zu legen. Wenn der Querschnitt der
Verkehrsfliche mehrere Fahrbahnen enthalt, so darf die anrechenbare Breite nicht mehr als die Halfte der Sum-
me aller Fahrbahnbreiten betragen. In keinem Falle darf die anrechenbare Breite folgende HochstmalBe iiber-
schreiten:

a) in der Bauklasse I und im Gartensiedlungsgebiet: 3 m;

b) in der Bauklasse II, in Industriegebieten sowie vor Lagerpldtzen und Landeflachen: 4 m;

¢) inder Bauklasse III: 5 m;

d) in den Bauklasse IV, V und VI: 6 m.

(4) Bei Verkehrsflichen mit einseitiger Bebauungsmoglichkeit gelten die vorstehenden Mafle a bis d als
HoéchstmaBle der anrechenbaren Fahrbahnbreite.

(5) Als anrechenbare Frontlinge gilt, wenn nicht die ErméBigungen des § 52 eintreten, die Summe der
Baulinienlédngen aller Fronten des Bauplatzes oder Bauloses.

(6) Der Einheitssatz ist von der Landesregierung nach den Durchschnittskosten der Herstellung einer Fahr-
bahn in mittelschwerer Befestigung einschlieBlich der Oberflichenentwisserung, Wasserleitung und der Be-
leuchtungsanlagen festzustellen und durch Verordnung kundzumachen.

(7) Wenn die Fahrbahn noch nicht oder nicht dem Bebauungsplan entsprechend hergestellt oder nicht end-
giiltig befestigt ist, ist die Leistung des Beitrages iiber Antrag zu stunden und das Bestehen der Verpflichtung
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zur Leistung im Grundbuch ersichtlich zu machen. Der gestundete Beitrag wird fillig, sobald die Gemeinde
beschlieBt, die Strafe herzustellen. Der Beitrag ist binnen 30 Tagen nach Verstindigung einzuzahlen.

(8) Ist die Fahrbahn bereits in dem der Bemessung des Anliegerbeitrages zugrunde gelegten Ausmal} end-
giiltig hergestellt, besteht bei Anderung des Bebauungsplanes kein Anspruch auf Riickerstattung. Ist die Leis-
tung des Beitrages gestundet worden und wurde wahrend der Stundung der Bebauungsplan beziiglich der Be-
messungsgrundlage gedndert, ist der Beitrag bei Filligkeit neu zu bemessen.

(9) Die gemaB §§ 51 und 52 zu leistenden Anliegerbeitrage sind durch Bescheid vorzuschreiben. Der Bei-
trag ist innerhalb eines Monats nach Zustellung des Bemessungsbescheides zu entrichten. Die Entrichtung des
Beitrages bildet eine Voraussetzung fiir die Erteilung der Baubewilligung; von der Entrichtung des Beitrages vor
Erteilung der Baubewilligung kann die Behorde Abstand nehmen, wenn die Einbringlichkeit auBler Zweifel
steht. Uber Antrag kann die Behorde in beriicksichtigungswiirdigen Fillen Zahlungserleichterungen gewihren.
Im Falle der Gewdhrung von Ratenzahlungen ist die erste Rate vor Erteilung der Baubewilligung zu entrichten.

(10) Erlischt eine Baubewilligung durch ausdriicklichen Verzicht oder durch Zeitablauf, so entsteht ein
Anspruch auf zinsenfreie Riickerstattung des entrichteten Beitrages. Derselbe Anspruch entsteht, wenn eine
Baubewilligung nicht erteilt oder von der Berufungsbehorde versagt worden ist. Der Anspruch auf Riickerstat-
tung geht unter, wenn er nicht spétestens bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres geltend gemacht wird, das
auf das Jahr folgt, in dem die Baubewilligung erloschen oder versagt worden ist.

(11) Der Anspruch auf Riickerstattung des entrichteten Beitrages steht dem Bauwerber zu. Andere Perso-
nen konnen diesen Anspruch nur geltend machen, wenn sie nachweisen, daB3 er auf sie {ibergegangen ist.

ErmaRigungen

§ 52. Bei Eckbauplitzen und Eckbaulosen mit zwei oder mehreren Fronten wird die anrechenbare Front-
lange um 25% ermaBigt. Diese ErméafBigung erstreckt sich nur auf Fronten bis 25 m.

Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung und Erhaltung von Straf3en

§ 53. (1) Dienen neue Verkehrsflachen ausschlieBlich oder vorwiegend der besseren AufschlieBung der an-
liegenden Grundflichen, kann im Bebauungsplan angeordnet werden, dass diese Verkehrsflichen von den Ei-
gentiimern nach den Anordnungen der Gemeinde hergestellt, erhalten, gereinigt, beleuchtet und ebenso die not-
wendigen Einbauten hergestellt und erhalten werden.

(2) Ubernimmt die Gemeinde diese Verpflichtungen, haben die Eigentiimer die zur Verkehrsfliche ent-
fallenden Grundflachen ensprechend den Grundsétzen der §§ 17 und 18 vorher an die Gemeinde abzutreten.

(3) Bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplétze, Baulose, Kleingérten oder Teile von solchen sind die
nach Mallgabe der Baulinien oder StraBlenfluchtlinien zu der Verkehrsflache entfallenden Grundflachen bei
beiderseitiger Bebauungsmoglichkeit bis zur Achse der Verkehrsfliche, bei einseitiger Bebauungsmoglichkeit
bis zur ganzen Breite der Verkehrsflache, senkrecht zur Baulinie oder StraBenfluchtlinie und von dieser aus
gemessen, gleichzeitig mit der grundbiicherlichen Durchfithrung in selbststindige Trennstiicke zu legen. Bei
Unstetigkeiten der Achse und bei Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen den
Senkrechten gelegenen Grundflachen. Sofern die den Bauplétzen, Baulosen oder Kleingédrten vorgelagerten
Teilflachen der Verkehrsfliche (Trennstiicke) nicht in eine eigene, gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie
der jeweiligen Einlage des angrenzenden Bauplatzes, Bauloses oder Kleingartens zuzuschreiben, diirfen aber
dessen Flachenausmal3 nicht zugerechnet werden.

Gehsteigherstellung

§ 54. (1) Bei Herstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues im Bauland oder einer fundierten Einfriedung an
einer Baulinie ist der Eigentiimer (Miteigentiimer) des Gebdudes bzw. der Einfriedung verpflichtet, in der vollen
Lange der Baulinien des Bauplatzes oder Bauloses, auf dem der Neu-, Zu-, oder Umbau bzw. die Einfriedung
hergestellt wird, in der von der Behorde bekanntgegebenen Breite, Hohenlage und Bauart (Abs. 2) einen Geh-
steig herzustellen. Als Gehsteig gelten auch Verkehrsflichen oder Teile einer solchen, die vorwiegend dem
FuBigidngerverkehr vorbehalten sind und deswegen entweder nicht befahrbar ausgestaltet oder von einem etwai-
gen Fahrstreifen baulich nicht getrennt bzw. durch Randsteine gegen andere Teile der Verkehrsfliche nicht
abgegrenzt sind. Der Gehsteig ist, wenn der Bebauungsplan im Querschnitt der Verkehrsfliche nicht anderes
bestimmt, an der Baulinie herzustellen. Bei Eckbildungen erstreckt sich die Verpflichtung auch auf die Eckfla-
chen. Sind die Herstellungskosten des Gehsteiges nach objektiven Merkmalen im Verhiltnis zu den Kosten
eines Zu- oder Umbaues, der Errichtung eines Nebengebdudes oder der Errichtung einer fundierten Einfriedung
wirtschaftlich nicht vertretbar, hat die Behorde von der Verpflichtung zur Herstellung eines Gehsteiges abzuse-
hen, wenn nicht 6ffentliche Interessen die Herstellung eines Gehsteiges verlangen. Bei der Herstellung einer
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nicht fundierten Einfriedung an der Baulinie ist nach den Grundsétzen dieses Absatzes ein Gehsteig in vorlaufi-
ger Bauart herzustellen.

(2) Mit der Erteilung der Baubewilligung fiir einen Neu-, Zu- oder Umbau im Bauland oder eine fundierte
Einfriedung an einer Baulinie hat die Behorde die Breite, Hohenlage und Bauart des Gehsteiges nach den Be-
stimmungen des Bebauungsplanes und der nach Abs. 13 iiber die Beschaffenheit der Gehsteige und ihren bauli-
chen Anlagen erlassenen Verordnungen bekannt zu geben.

(3) Die Behorde hat die Gehsteigherstellung mit der Erteilung der Baubewilligung zu stunden, wenn noch
kein Bedarf nach dem Gehsteig besteht oder andere wichtige Griinde dafiir sprechen und keine 6ffentlichen
Riicksichten entgegenstehen. Die Behorde ist berechtigt, fiir die Herstellung des Gehsteiges einen spéteren Zeit-
punkt festzusetzen, wenn seine derzeitige Herstellung aus offentlichen Interessen unzweckmaBig ist. In beiden
Féllen ist die Behorde berechtigt, anstelle der Herstellung eines Gehsteiges in endgiiltiger Bauart auf die Dauer
der Stundung die Herstellung eines Gehsteiges in vorldufiger Bauart und die infolge verschiedener Hohenlagen
notwendigen Bauwerke anzuordnen. Wurde wihrend des Stundungszeitraumes der Bebauungsplan so abgeén-
dert, dass sich daraus eine Anderung der Verpflichtung zur Herstellung des Gehsteiges ergibt, oder wurden die
Bestimmungen iiber die Bauart des Gehsteiges abgedndert, ist der Gehsteig nach den gednderten Bestimmungen
herzustellen; der Verpflichtete ist aber berechtigt, die Mehrkosten gegeniiber der seinerzeitigen Verpflichtung
von der Gemeinde zu verlangen. Dieser Anspruch ist ldngstens binnen einem Jahr nach Feststellung der
vorschriftsgemédBen Herstellung des Gehsteiges (Abs. 11) unter Nachweis der tatsdchlich aufgelaufenen Kosten
und Vermogensnachteile geltend zu machen. Bei Wegfall der fiir die Stundung mafigeblichen Griinde hat die
Behorde die Stundung mit Bescheid zu widerrufen und die Breite, Hohenlage und Bauart des Gehsteiges nach
den Bestimmungen des Bebauungsplanes und der nach Abs. 13 {iber die Beschaffenheit der Gehsteige und ihren
baulichen Anlagen erlassenen Verordnungen bekannt zu geben.

(4) Die Verpflichtung zur Herstellung eines Gehsteiges ist bis zur Beendigung der Baufiihrung zu erfiillen.
Notigenfalls hat die Behorde dem Eigentiimer des Bauwerks den Auftrag zu erteilen, einen den Vorschriften
entsprechenden Gehsteig herzustellen.

(5) Aus verkehrs- oder bautechnischen Griinden kann die Behorde bis zum Zeitpunkt der tatsdchlichen
Herstellung des Gehsteiges durch den Verpflichteten bestimmen, dass der Gehsteig ganz oder teilweise von der
Gemeinde selbst hergestellt wird; in diesem Fall ist der Verpflichtete verhalten, der Gemeinde die Kosten fiir die
Herstellung des Gehsteiges zu ersetzen. Sind die Herstellungskosten des Gehsteiges nach objektiven Merkmalen
im Verhéltnis zu den Kosten eines Zu- oder Umbaues, der Errichtung eines Nebengebdudes oder der Errichtung
einer fundierten Einfriedung wirtschaftlich nicht vertretbar, entféllt die Verpflichtung zur Herstellung des Geh-
steiges; bei Vorliegen eines offentlichen Interesses ist der Gehsteig von der Gemeinde selbst herzustellen; in
diesem Fall ist der Eigentiimer des Gebaudes bzw. der Einfriedung (Abs. 1) verhalten, der Gemeinde einen wirt-
schaftlich vertretbaren Anteil an den Herstellungskosten zu ersetzen.

(6) Wenn offentliche Interessen dies erfordern, kann die Behorde dem Eigentiimer (Miteigentiimer) der
Liegenschaft den Auftrag erteilen, dass vor unbebauten Grundstiicken im Zuge von Verkehrsflichen, an denen
bereits iiberwiegend Bauwerke errichtet worden sind, ein Gehsteig in vorldufiger Bauart herzustellen ist; vor
Bauliicken und Einfahrten kann die Behorde auch die Herstellung des Gehsteiges in endgiiltiger Bauart verlan-
gen.

(7) Das Hochstausmal3 der Breite des vom Eigentiimer auf seine Kosten herzustellenden Gehsteiges betragt
im Gartensiedlungsgebiet und in der Bauklasse I 2 m, in der Bauklasse II und in Industriegebieten 3 m, in der
Bauklasse 111 4 m und in den Bauklassen IV, V und VI 5 m. Uberschreitet die vorgeschriebene Breite das festge-
setzte Hochstausmalf, steht dem Eigentiimer der Anspruch zu, den Riickersatz der Mehrkosten von der Gemein-
de zu verlangen. Fiir die Geltendmachung dieses Anspruches gilt die Bestimmung des Abs. 3 sinngemal.

(8) Tritt die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung ein und liegt vor der Liegenschaft bereits ein den gel-
tenden Vorschriften entsprechender Gehsteig, so gilt die Verpflichtung als erfiillt. Die Verpflichtung gilt auch
als erfiillt, wenn vor der Liegenschaft bereits ein Gehsteig in einwandfreiem (trittsicherem) Zustand liegt, der
lediglich hinsichtlich der Bauart den geltenden Vorschriften nicht entspricht. Etwa erforderliche Instandsetzun-
gen eines von der Gemeinde bereits {ibernommenen Gehsteiges sind von der Gemeinde auf ihre Kosten durchzu-
fithren. Wurde der Gehsteig jedoch auf Kosten der Gemeinde hergestellt oder wurde von der Gemeinde eine
Teilleistung (Vorleistung) zur Gehsteigherstellung erbracht oder wurde von der Gemeinde auf Grund einer An-
derung der Bestimmungen iiber die Beschaffenheit des Gehsteiges ein ibernommener Gehsteig diesen Bestim-
mungen entsprechend abgeéndert, hat der zur Gehsteigherstellung Verpflichtete der Gemeinde Kostenersatz zu
leisten; etwa erforderliche Instandsetzungen sind auch in diesem Falle von der Gemeinde auf ihre Kosten durch-
zufiihren.

(9) Vor der Herstellung von Auffahrten von der Fahrbahn auf den Gehsteig sowie von Gehsteigiiberfahrten
zur Einfahrt in eine Liegenschaft bzw. zur Ausfahrt aus einer Liegenschaft hat die Behdrde die Ausfiihrung des
Unterbaues im Bereich dieser Gehsteigauf- und -iiberfahrten mit Bescheid bekannt zu geben. Bei der Errichtung
von Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen oder von Tankstellen erfolgt diese Bekanntgabe mit der Bau-
bewilligung. In anderen Faillen ist ein diesbeziigliches Ansuchen an die Behdrde zu richten, wobei die ortliche
Lage der Gehsteigauf- und -iiberfahrt zu bezeichnen und die Zustimmung des Grundeigentiimers (aller Grund-
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miteigentiimer) der zu befahrenden Liegenschaft nachzuweisen ist. Uber dieses Ansuchen ist binnen vier Wo-
chen zu entscheiden. Werden auf der Liegenschaft alle Stellplitze aufgelassen und besteht kein Erfordernis fiir
das Be- und Entladen, sind die entsprechenden Gehsteigauf- und -liberfahrten vom Grundeigentiimer (allen
Grundmiteigentiimern) zu beseitigen.

(10) Vor der Ausfiihrung oder Anderung eines Gehsteiges ist durch einen nach den fiir die Berufsausiibung
maBgeblichen Vorschriften Berechtigten die Aussteckung der Hohenlage und der Breite vorzunehmen. Uber die
Aussteckung ist ein Absteckprotokoll mit Skizze zu ilibermitteln, das von dem zur Gehsteigherstellung Ver-
pflichteten der Behdrde zur Information in elektronischer Form zu iibermitteln ist.

(11) Nach Herstellung des Gehsteiges ist um die Feststellung seiner vorschriftsgemif3en Herstellung bei
der Behorde anzusuchen. Mit Rechtskraft dieser Feststellung geht der Gehsteig in das Eigentum der Gemeinde
iber. Die Erhaltungspflicht fiir den Gehsteig verbleibt jedoch dem Eigentiimer (Miteigentiimer) des Bauwerkes
oder der unbebauten Liegenschaft, vor der ein Gehsteig hergestellt worden ist, bis zu ihrer Ubernahme durch die
Gemeinde.

(12) Bei Herstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues im Kleingartengebiet, im Kleingartengebiet fiir ganz-
jéhriges Wohnen, auf Grundfldchen fiir Badehiitten, im Parkschutzgebiet, im Ausstellungsgeldnde, auf Lager-
platzen und Léndeflachen sowie bei Herstellung von Neu-, Zu- und Umbauten beziehungsweise der Errichtung
von Bauwerken auf Sport- und Spielplitzen tritt nach den selben Grundsétzen die Verpflichtung ein, einen Geh-
steig herzustellen, jedoch nur in einfachster Ausfiihrung und in einer Breite von hochstens 1,50 m.

(13) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Vorschriften iiber die Beschaffenheit der Geh-
steige und ihrer baulichen Anlagen nach dem vom Bebauungsplan beabsichtigten ortlichen Stadtbild, den im
Bebauungsplan festgesetzten Breiten der 6ffentlichen Verkehrsflichen und Hohenlage und dem voraussichtli-
chen FuBgéingerverkehr unter Beriicksichtigung der neuesten Erkenntnisse der technischen Wissenschaften und
der bisherigen ortsiiblichen Ausfiihrung, iiber die Dauer der Erhaltungspflicht, die grundsétzlich fiinf Jahre nicht
iibersteigen darf und iiber dieses AusmaB nur anlésslich der Ubernahme des Gehsteiges zu dessen Instandset-
zung erstreckt werden darf, iiber die Ubernahme des Gehsteiges durch die Gemeinde, die wihrend der Winter-
monate grundsétzlich nicht erfolgen darf, und tiber die Abkiirzung der Dauer der Haftung im Zusammenhang
mit der Aufgrabung des Gehsteiges fiir 6ffentliche Zwecke erlassen.

Kostenersatz

§ 55. (1) Die gemal} § 17 Abs. 7 und 8, § 50 und § 54 Abs. 5 und 8 zu leistenden Kostenersétze sind durch
Bescheid festzusetzen. Die Kostenersitze sind innerhalb von drei Monaten nach Zustellung des Kostenersatzbe-
scheides zu leisten. Hinsichtlich der Kostenersitze gilt nach der erstinstanzlichen Entscheidung § 59 Abs. 8
sinngemaf.

(2) Die Bestimmungen des § 51 Abs. 10 und 11 gelten sinngemaB.

Erganzungsbetrage

§ 56. Tritt nach Vorschreibung der Anliegerbeitrdge oder der Kostenersitze durch Einbeziehung von
Grundflichen in einen Bauplatz eine Anderung in den Bemessungsgrundlagen ein, ist der Eigentiimer zur Ent-
richtung der entsprechenden Ergidnzungsbetrige verpflichtet. Diese Ergdnzungsbetrige sind durch Bescheid
vorzuschreiben; hiebei gelten die Bestimmungen des § 51 Abs. 10 und 11 sinngemal.

6. Teil
Entschadigungen
Entschadigungsgrundsatze

8§ 57. (1) Fiir Beschrankungen und Entzichungen des Eigentums wird nur insofern Entschddigung gewéhrt,
als sie in diesem Gesetz vorgesehen ist.

(2) Die bei Enteignungen zu leistende Entschddigung hat den Ersatz aller dem Enteigneten und den an ent-
eigneten Grundflachen dinglich Berechtigten durch die Enteignung verursachten vermdgensrechtlichen Nachtei-
le zu umfassen.

(3) Bei Ermittlung der Entschiadigung fiir Grundflachen und deren Zugehor ist in einem eigenen Verfahren
der Wert (§ 305 ABGB) nach Zeit, Lage, Beschaffenheit und jenem Nutzen festzustellen, den jedermann bei
verniinftigem Gebrauch erzielen kann.

(4) Bei der Ermittlung haben unberiicksichtigt zu bleiben:

a) Bauwerke, die unbefugt errichtet worden sind und Bauwerke, die gegen Widerruf bewilligt worden

sind, wenn der Widerruf rechtswirksam ausgesprochen worden ist;
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b) vorschriftswidrige Beniitzungen eines Bauwerkes;

c¢) werterhdhende Verdnderungen, die nach der Einleitung des Enteignungsverfahrens vorgenommen

worden sind;

d) die Auszeichnung einer Grundflache fiir 6ffentliche Zwecke;

e) die besonderen Verhéltnisse des Enteignungsgegners, seine besondere Vorliebe fiir den zu enteignen-

den Gegenstand und der erhoffte Gewinn.

(5) Wird eine Liegenschaft oder ein dingliches Recht durch Enteignung oder Abtretung nur zum Teil in
Anspruch genommen oder belastet, ist bei der Ermittlung der Entschddigung auch auf die Verminderung des
Wertes, die der restliche Teil erleidet, Riicksicht zu nehmen. Umgekehrt sind bei Enteignung oder Abtretung
von Teilen einer Liegenschaft allfillige Wertsteigerungen, die fiir den verbleibenden Teil aus der Durchfiihrung
der Enteignung oder der Abtretung entstehen, bei Bemessung der Entschiddigung zu beriicksichtigen.

(6) Die Entschédigung ist in Geld zu leisten. Durch Vergleich kann eine andere als die ermittelte Entsché-
digung und eine andere Art der Leistung der Entschadigung als in Geld vereinbart werden; in diesem Falle ent-
fallt eine bescheidmiBige Festsetzung der Entschadigung.

Besondere Bestimmungen bei Anderung des Bebauungsplanes durch Verschmélerung, Verbreiterung,
Auflassung oder Anderung der Verkehrsflachen

§ 58. (1) Werden durch Anderungen des Bebauungsplanes Verkehrsflichen verschmilert, verbreitert, auf-
gelassen oder so gedndert, dafl unter Beibehaltung der Breite die Baulinie auf der einen Seite vorgeriickt und auf
der anderen Seite zuriickgeriickt wird, und entsteht fiir Bauplitze oder Baulose durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes die Verpflichtung, nach MaB3gabe der neuen Baulinie Grundflachen einzubeziehen oder abzutreten,
so hat im ersten Fall der Bauwerber an die Gemeinde oder an den Eigentiimer dieser Grundfldchen, im zweiten
Fall die Gemeinde an den Bauwerber Entschadigung zu leisten.

(2) Sind anlaBlich einer Abteilungsbewilligung Grundflichen zu Verkehrsflachen unentgeltlich abgetreten
worden, treten bei Anderung des Bebauungsplanes folgende Rechtswirkungen ein:

a) Dem Eigentiimer eines Bauplatzes oder Bauloses, der der Verpflichtung zur unentgeltlichen Grundab-

tretung zu Verkehrsflichen voll Geniige geleistet hat (§ 17 Abs. 4) oder eine Geldleistung gemal3 § 17
Abs. 4a entrichtet hat, hat die Gemeinde fiir die nach Mafigabe des neuen Bebauungsplanes fiir Ver-
kehrsflichen abzutretenden Grundflachen eine Entschddigung in der Hohe des vollen Grundwertes zu
leisten.

b) Dem Eigentiimer eines Bauplatzes oder Bauloses dagegen, der dieser Verpflichtung nicht voll ent-
sprochen hat und sohin noch zur unentgeltlichen Abtretung fehlender Verkehrsflachen (Ergénzungs-
streifen) verpflichtet ist, hat die Gemeinde nur insoweit Entschidigung zu leisten, als die nach MaB3-
gabe des neuen Bebauungsplanes fiir Verkehrsflichen abzutretende Grundflidche das Ausmal} der Er-
ginzungsstreifen iiberschreitet. In dem Ausmal, in welchem der Eigentiimer des Bauplatzes oder
Bauloses durch die Abtretung nach dem neuen Bebauungsplan der Verpflichtung zur unentgeltlichen
Abtretung der Ergidnzungsstreifen nachkommt oder eine Geldleistung gemaf3 § 17 Abs. 4a entrichtet
hat, ist gleichzeitig diese Verpflichtung erfiillt. Wenn aber der neue Bebauungsplan gleichzeitig die
Breite der Verkehrsfliche verschmalert hat, verringern sich die Ergdnzungsstreifen um jenes Ausmaf,
um das nach dem neuen Bebauungsplan weniger abgetreten werden muss. Ergibt sich hiebei, dass be-
reits mehr unentgeltlich abgetreten wurde, als nach dem neuen Bebauungsplan hitte abgetreten wer-
den miissen, so gelten fiir diese Mehrleistung die Bestimmungen des Punktes d.

c) Der Eigentiimer eines Bauplatzes oder Bauloses hat eine zum Bauplatz bzw. Baulos einzubeziehende
Verkehrsfliche zum vollen Grundwert einzuldsen, soweit nicht die Bestimmungen des folgenden
Punktes anzuwenden sind.

d) Der Eigentiimer eines Bauplatzes oder Bauloses hat nach Maligabe der folgenden Bestimmungen An-
spruch auf Entschddigung fiir die Mehrleistung, die dadurch entstanden ist, dass das Ausmal} der zu
Verkehrsflachen unentgeltlich abgetretenen Grundflichen bzw. solcher, fiir die eine Geldleistung ge-
mél § 17 Abs. 4a entrichtet wurde, nach dem zur Zeit der Abtretung in Geltung gestandenen Bebau-
ungsplan grofer war, als es sich nach dem neuen Bebauungsplan ergeben wiirde. Miissen fiir Ver-
kehrsflichen seinerzeit unentgeltlich abgetretene Grundfldchen bzw. solche, fiir die eine Geldleistung
gemil § 17 Abs. 4a entrichtet wurde, nach der neuen Baulinie als Baugrund einbezogen werden, sind
diese Flachen im Ausmal} der seinerzeitigen Mehrleistung unentgeltlich und von oberirdischen Bau-
werken gerdumt zuriickzustellen. Fiir die iiber dieses Ausmal} zum Bauplatz oder Baulos einzubezie-
henden Grundfldchen hat der Eigentiimer dieses Bauplatzes bzw. Bauloses Entschddigung in der Ho-
he des vollen Grundwertes zu leisten. Fillt die seinerzeit gegeniiber der neuen Verpflichtung zuviel
abgetretene Grundfldche nicht in den Bauplatz oder in das Baulos, hat die Gemeinde an den Eigentii-
mer des Bauplatzes oder Bauloses, von dem die Grundflidchen seinerzeit unentgeltlich abgetreten
worden sind, Geldentschddigung in der Hohe des vollen Grundwertes zu leisten. Diese Anspriiche
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stehen jedoch nur zu, wenn zur Zeit der Beschlussfassung iiber die Anderung des Bebauungsplanes
dreiBig Jahre seit der Abschreibung und Ubergabe des StraBengrundes noch nicht verstrichen sind.

e) Ist der Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage zur Zeit der Anderung des Bebauungsplanes
noch nicht entsprochen worden, so erstreckt sich diese Verpflichtung bis zur neuen Stra3enachse, je-
doch nur in dem AusmaB, in welchem sie nach dem urspriinglichen Bebauungsplan zur Zeit der Ab-
tretung bestanden hat.

(3) Das gleiche gilt sinngeméal fiir Grundabtretungen nach den Bestimmungen des § 18 sowie fiir Kosten,
die durch Herstellung der festgesetzten Hohenlage erwachsen sind, und fiir Anliegerbeitrdge, wenn seit der Ab-
tretung der Verkehrsflichen oder seit der Fiélligkeit der Anliegerbeitrédge dreiBlig Jahre noch nicht verstrichen
sind.

(3a) Entschédigungen, die von der Gemeinde geméall § 17 Abs. 5 und § 18 Abs. 2 geleistet wurden, sind in
den Féllen der Abs. 1 bis 3 einzurechnen.

(4) Das Recht auf Geltendmachung der vorerwahnten Entschiddigungsanspriiche steht zu:

a) wenn wegen der Anderung des Bebauungsplanes um eine neue Abteilung angesucht wird;

b) wenn ein Bau auf einem Bauplatz oder Baulos aufgefiihrt wird, der die Einhaltung des neuen Bebau-

ungsplanes zur Voraussetzung hat;

c) sonst, wenn der Bebauungsplan fiir die Eigentlimer der betroffenen Bauplétze oder Baulose wirksam
wird.

Auf die Bemessung der Entschidigung ist § 57 anzuwenden; § 59 Abs. 8 gilt sinngeméf. Die von der Gemeinde
zu leistenden Entschiddigungen sind féllig, sobald die abzutretenden Verkehrsflichen iibergeben worden sind,
bzw. mit Rechtskraft des Bescheides tiber die Festsetzung der Entschddigung, wenn keine Abtre-
tungsverpflichtung besteht. Bei einem Eigentumswechsel in der Zeit zwischen der Festsetzung und der Filligkeit
der Entschédigung ist diese an jene Person zu leisten, die zur Zeit der Filligkeit Eigentiimer ist.

Einlésung von Liegenschaften

§ 59. (1) Fallt ein Bauplatz oder Baulos nach einer Abanderung des Bebauungsplanes zur Génze in eine
Verkehrsfliche oder in eine Grundflache fiir 6ffentliche Zwecke oder wird die Widmung Bauland zur Génze
durch eine andere Widmung ersetzt, hat der Eigentiimer gegen die Gemeinde einen Anspruch auf Einlésung
gegen Entschiddigung. Derselbe Anspruch besteht, wenn nur ein Teil des Bauplatzes oder Bauloses von einer
solchen Abdnderung des Bebauungsplanes betroffen wird und aus den verbleibenden Restflachen ein Bauplatz
oder Baulos im Sinne des § 16 dieses Gesetzes nicht geschaffen werden kann oder die bebaubare Flache eines
nach dem 3. Mai 1930 genehmigten Bauplatzes oder Bauloses um mehr als die Hilfte beschrankt wird.

(2) Ein Einldsungsanspruch steht nicht zu, wenn

1. der Bauplatz oder das Baulos zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes mit einem Bauver-
bot behaftet ist, von dem keine Ausnahme gewihrt worden ist;

2. der Bauplatz oder das Baulos bebaut ist;

3. zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bauplatz oder das Baulos eine rechtswirk-
same Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen vorgelegen ist oder eine rechtswirksame Baubewil-
ligung fiir einen Neu-, Zu- oder Umbau aufrecht gewesen ist oder

4.  der Bauplatz oder das Baulos durch eine Hypothek belastet ist.

(2a) Ein Einlosungsanspruch steht auch dann nicht zu, wenn die Widmung Bauland durch die Widmung
Schutzgebiet - Parkschutzgebiet ersetzt wird und ein Bauplatz zur Génze von dieser Umwidmung betroffen ist,
auf ihm aber gemill § 5 Abs. 4 lit. ¢ eine Flache fiir eine bauliche Ausniitzbarkeit ausgewiesen ist, die nicht
weniger als 17 vH der zuvor gegebenen Bauplatzfliche betrigt.

(3) Der Eigentiimer einer im Wald- und Wiesengiirtel gelegenen Liegenschaft hat Anspruch auf Einldsung
seiner Liegenschaft, wenn sie nicht durch Rechte Dritter belastet ist. Dieser Einldsungsanspruch besteht nicht
fiir Grundflachen im Wald- und Wiesengiirtel, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind.

(4) Dem Einlosungsantrag sind in jenen Fillen, in denen ganze Grundstiicke eingeldst werden sollen,
Grundbuchsausziige der einzuldsenden Grundstiicke, eine Teilkopie aus der Katastralmappe und der Nachweis
der Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer) und aller dinglich Berechtigter anzuschlielen. In allen
iibrigen Féllen sind an Stelle der Mappenkopie Grundeinlosungspléne, die in derselben Art wie Teilungsplane
(§ 15 Abs. 2) auszustatten sind, in acht Gleichstiicken anzuschlief3en.

(5) Entspricht der Einlosungsantrag den formalen Anforderungen, hat die Behorde die Anmerkung der Ein-
leitung des Einldsungsverfahrens im Grundbuch zu veranlassen. Die Anmerkung hat die Wirkung, da sich
niemand auf Unkenntnis berufen kann.

(6) Die Verhandlung iiber die Entschddigung ist nach Moglichkeit mit der Einlosungsverhandlung zu ver-
binden. Zur Festsetzung der Entschddigung hat die Behorde das Gutachten eines oder nach Bedarf mehrerer
gerichtlich beeideter Sachverstindiger einzuholen.

(7) Uber die Zulissigkeit der Einlosung und iiber die Hohe der Entschidigung entscheidet die Landes-
regierung.
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(8) Jeder Partei des Einlosungsverfahrens steht es frei, binnen drei Monaten ab Zustellung des Ein-
16sungsbescheides die Entscheidung der ordentlichen Gerichte iiber die Entschddigung zu begehren. Das Gericht
hat {iber den Antrag im Verfahren auBer Streitsachen zu erkennen. Mit dem Einlangen des Antrages bei Gericht
tritt die Entscheidung iiber die Entschiddigung auBler Kraft. Der Antrag auf gerichtliche Festsetzung der Entsché-
digung kann ohne Zustimmung des Antragsgegners nicht zuriickgenommen werden. Wird der Antrag zuriickge-
zogen, tritt die verwaltungsbehordliche Entscheidung riickwirkend wieder in Kraft, wenn nicht eine andere Ent-
schddigung vereinbart worden ist. In ein und derselben Sache kann die Entscheidung des Gerichtes nicht mehr-
mals angerufen werden.

(9) Der rechtskriftige Einlosungsbescheid ist eine 6ffentliche Urkunde, auf Grund deren der Einlosungs-
werber die Einverleibung des Eigentums im Grundbuch beantragen kann, sobald die Entscheidung iiber die Ent-
schidigung unanfechtbar ist.

(10) Die Entschéadigung ist binnen einer Frist von 3 Monaten auszuzahlen oder bei Gericht zu hinterlegen,
wenn das Eigentumsrecht des Einlosungsverpflichteten im Grundbuch einverleibt ist und die Liegenschaft vom
Einlésungswerber iibergeben und vom Einlésungsverpflichteten iibernommen worden ist. Eine Verpflichtung
zur Ubernahme der Liegenschaft besteht nicht, wenn seit Festsetzung der Hohe der Entschadigung an der Lie-
genschaft wertmindernde Verdnderungen eingetreten sind. Im Streitfalle entscheidet iiber das Vorliegen dieser
Voraussetzungen die Landesregierung; erkennt sie, dass eine Verpflichtung zur Ubernahme nicht besteht, tritt
der Einlosungsbescheid aufler Kraft. In diesem Fall kann beziiglich derselben Liegenschaft aus dem gleichen
Rechtstitel ein neuerlicher Einlésungsantrag nicht ge-stellt werden. Diese Entscheidung ist eine 6ffentliche Ur-
kunde, auf Grund deren der Einldsungswerber oder der Einlosungsverpflichtete die Herstellung des vorherigen
Grundbuchstandes beantragen kann.

(11) Der Einlosungsbescheid und die Entscheidung iiber die Hohe der Entschiddigung treten unter gleich-
zeitigem Verlust eines weiteren Einlosungsanspruches fiir dieselbe Liegenschaft aus dem gleichen Rechtstitel
auller Kraft, wenn nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft des Einldsungsbescheides und Unanfechtbarkeit
der Entscheidung iiber die Hohe der Entschidigung die Einverleibung des Eigentumsrechtes des Einlésungsver-
pflichteten im Grundbuch beantragt ist und die Einverleibung auf Grund dieses Antrages in der Folge im Grund-
buch durchgefiihrt wird.

(12) Im Falle des AuBerkrafttretens des Einlosungsbescheides nach Abs. 10 oder 11 haben der Einlo-
sungswerber und der Einldsungsverpflichtete alle Vorteile, die sie aus der Einldsung allenfalls bereits erlangt
haben, zuriickzustellen; im Streitfalle entscheidet dariiber die Landesregierung.

(13) Nach Einverleibung des Eigentums des Einlosungsverpflichteten oder nach Aulerkrafttreten des Be-
scheides nach Abs. 10 oder 11 hat die Behorde die Loschung der Anmerkung im Grundbuch zu veranlassen.

7. Teil
Formelle Erfordernisse bei Bauvorhaben
Ansuchen um Baubewilligung

§ 60. (1) Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §§ 62, 62a oder 70a zur Anwendung kommen,

vor Beginn die Bewilligung der Behorde zu erwirken:

a) Neu-, Zu- und Umbauten. Unter Neubau ist die Errichtung neuer Gebdude zu verstehen; ein solcher
liegt auch vor, wenn nach Abtragung bestehender Bauwerke die Fundamente oder Kellermauern ganz
oder teilweise wieder bentitzt werden. Ein einzelnes Gebéude ist ein raumbildendes Bauwerk, die in
ihrer Bausubstanz eine korperliche Einheit bildet und nicht durch Grenzen eines Bauplatzes oder Bau-
loses oder durch Eigentumsgrenzen geteilt ist, ausgenommen die zuldssige Bebauung von Teilen des
offentlichen Gutes. Der Bezeichnung als ein einzelnes Gebédude steht nicht entgegen, dass in ithm
Brandmauern enthalten sind oder es auf Grundflichen von verschiedener Widmung, verschiedener
Bauklasse oder verschiedener Bauweise errichtet ist. Ein Raum liegt vor, wenn eine Fliache zumindest
zur Hilfte ihres Umfanges von Wénden umschlossen und von einer Deckfléche abgeschlossen ist; ein
Aufenthaltsraum muss allseits umschlossen sein. Flugdédcher mit einer bebauten Fliache von mehr als
25 m2 oder einer lotrecht zur bebauten Fliche gemessenen Hohe von mehr als 2,50 m gelten als Ge-
baude. Zubauten sind alle VergroBerungen eines Gebdudes in waagrechter oder lotrechter Richtung,
ausgenommen die Errichtung von Dachgauben. Unter Umbau sind jene Anderungen des Gebéudes zu
verstehen, durch welche die Raumeinteilung oder die Raumwidmungen so geédndert werden, dass
nach Durchfiihrung der Anderungen das Gebéude als ein anderes anzusehen ist. Ein Umbau liegt auch
dann vor, wenn solche Anderungen selbst nur ein einzelnes GeschoB betreffen. Der Einbau von Woh-
nungen oder Teilen davon in das Dachgeschof3 gilt nicht als Umbau.

b) Die Errichtung aller sonstigen Bauwerke iiber und unter der Erde, zu deren Herstellung ein wesentli-
ches Mal} bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, die mit dem Boden in eine kraftschliissige Ver-
bindung gebracht werden und wegen ihrer Beschaffenheit geeignet sind, 6ffentliche Riicksichten zu
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beriihren. Offentliche Riicksichten werden jedenfalls beriihrt, wenn Einfriedungen gegen 6ffentliche
Verkehrsflachen, Friedhofe und Grundfldchen fiir 6ffentliche Zwecke errichtet werden.

¢) Anderungen oder Instandsetzungen von Bauwerken, wenn diese von Einfluss auf die Festigkeit, die
gesundheitlichen Verhiltnisse, die Feuersicherheit oder auf die subjektiv-6ffentlichen Rechte der
Nachbarn sind oder durch sie das dulere Ansehen oder die Raumeinteilung geidndert wird, sowie jede
Anderung der bewilligten Raumwidmungen oder des bewilligten Fassungsraumes eines Bauwerks; im
Falle einer Anderung der Verwendung von Aufenthaltsriumen in Wohnzonen die rechtmiBig beste-
hende Beniitzung der Aufenthaltsrdume als Wohnungen oder Betriebseinheiten im gesamten Ge-
biude, sofern diese unter Beriicksichtigung der beantragten Anderung nicht ausdriicklich als Woh-
nungen oder Betriebseinheiten bereits gewidmet sind.

d) Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre. In Schutzzonen darf die
Abbruchbewilligung nur erteilt werden, wenn an der Erhaltung des Bauwerkes infolge seiner Wir-
kung auf das ortliche Stadtbild kein 6ffentliches Interesse besteht und es seiner Ausfithrung, seinem
Charakter oder seinem Stil nach den benachbarten Bauwerken in derselben oder gegeniiberliegenden
Hauserzeile nicht angeglichen ist oder sein Bauzustand derart schlecht ist, dass die Instandsetzung
seiner Wirkung auf das ortliche Stadtbild nach nicht gerechtfertigt erscheint oder das Bauwerk nach
der Instandsetzung technisch als ein anderes angesehen werden muss.

e) Anderungen an Gebiuden in Schutzzonen, die die duBere Gestaltung, den Charakter oder den Stil ei-
nes Gebéudes beeinflussen.

f)  Verdnderungen oder Beseitigungen von das ortliche Stadtbild oder die duBlere Gestaltung, den Cha-
rakter oder den Stil eines Gebédudes beeinflussenden baulichen Ziergegenstinden in Schutzzonen.

g) Die Verdnderung der Hohenlage einer Grundfldche, soweit sie von Einfluss auf bestehende Bauwerke
auf eigenen oder benachbarten Grundflachen oder deren widmungsgemafBe Verwendung ist.

h) Das Anlegen von Steinbriicken, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer Anlagen zur
Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und Miillhalden.

i)  Die Aufstellung von Motoren und Maschinen mit motorischem Antrieb, wenn dadurch die Festigkeit
des Bauwerkes beeinflusst wird.

(2) Fiir die Beurteilung als Bauwerk ist es ohne Belang, auf welche Dauer sie errichtet wird und ob sie im
Grunde verankert oder mit dem Grund nur durch ihr Gewicht verbunden ist. Nicht als Bauwerk sind jedoch
Wohnwagen und dhnliche rollende Einrichtungen anzusehen, wenn sie innerhalb gewidmeter Zeltplitze aufge-
stellt werden oder wenn sie ortsbeweglich ausgestaltet sind und nicht in einer Art und Weise stindig oder regel-
méBig auf derselben Liegenschaft beniitzt werden, die dem Verwendungszweck eines ortsfesten Bauwerkes
gleichkommt.

(3) Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen der Zuldssigkeit von Baufithrungen gemifl Abs. 1 lit. ¢
nicht entgegen.

Bewilligung von Anlagen

8 61. Anlagen, die geeignet sind, eine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen herbeizu-
fithren oder die Nachbarschaft in einer das ortlich zumutbare Ausmaf {ibersteigenden Weise unter Beriicksichti-
gung der Bestimmungen iiber die Flichenwidmung und der fiir das entsprechende Widmungsgebiet zuldssigen
Nutzungen (§ 6) zu beldstigen, bediirfen einer Bewilligung, sofern sie nicht nach bundesgesetzlichen oder nach
anderen landesgesetzlichen Vorschriften zu bewilligen sind oder ihre Inbetriecbnahme eine Anzeige nach dem
Wiener Aufzugsgesetz 2006 oder dem Wiener Olfeuerungsgesetz 2006 voraussetzt. In der Bewilligung sind jene
Auflagen vorzuschreiben, die notwendig sind, um eine unzuldssige Beeintrichtigung hintanzuhalten; ist dies
durch Auflagen nicht moglich, ist die Bewilligung zu versagen.

Bauanzeige

§ 62. (1) Eine Bauanzeige gentigt fiir

1. den Einbau oder die Abianderung von Badezimmern und Sanitéranlagen, auch unter Inanspruchnahme
gemeinsamer Teile des Bauwerkes, soweit dies fiir eine ausreichende Be- und Entliiftung des Raumes
und fiir die Herstellung einer Feuchtigkeitsisolierung erforderlich ist;

2. Loggienverglasungen;

3. den Austausch von Fenstern gegen solche anderen Erscheinungsbildes (Konstruktion, Teilung, Profil-
stirke, Farbe und dergleichen) sowie den Austausch von Fenstern in Schutzzonen;

4. alle sonstigen Baufiihrungen, die keine Anderung der 4uBeren Gestaltung des Bauwerkes bewirken,
nicht die Umwidmung von Wohnungen betreffen und keine Verpflichtung zur Schaffung von Stell-
plétzen auslosen.

(2) Der Bauanzeige sind Bauplidne in zweifacher Ausfertigung anzuschlieBen; sie sind vom Bauwerber,

vom Planverfasser und vom Baufiihrer oder deren bevollmichtigten Vertretern zu unterfertigen. Der Bauanzeige
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gemil Abs. 1 Z 4 ist aulerdem eine statische Vorbemessung oder ein Gutachten, dass auf Grund der Geringfii-
gigkeit des Bauvorhabens aus statischen Belangen keine Gefdhrdung des Lebens, der Gesundheit von Menschen
oder des Eigentums gegeben ist, anzuschlieBen; diese Unterlagen sind von einem nach den fiir die Berufsaus-
iibung maBgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstdndigen fiir das einschlégige Fachgebiet zu erstellen.

(3) Nach Vorlage der vollstdndigen Unterlagen, bei Baufithrungen gemi3 Abs. 1 Z 1, 2 und 3 in Schutzzo-
nen nach einem Monat, darf nach Anzeige des Baubeginns mit der Baufiihrung begonnen werden.

(4) Ergibt die Priifung der Angaben in Bauplédnen, dass die zur Anzeige gebrachten BaumafBnahmen nicht
den gesetzlichen Erfordernissen entsprechen oder einer Baubewilligung bediirfen, hat die Behorde binnen sechs
Wochen ab tatsdchlicher Vorlage der vollstindigen Unterlagen die Baufithrung mit schriftlichem Bescheid unter
Anschluss einer Ausfertigung der Unterlagen zu untersagen. Maligebend fiir die Beurteilung des Bauvorhabens
ist die Rechtslage im Zeitpunkt der Vorlage der vollstindigen Unterlagen. Wird die Baufiihrung untersagt, ist sie
einzustellen.

(5) Untersagungsbescheide gemil3 Abs. 4 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn sie der Behorde
wegen Unzustellbarkeit zuriickgestellt werden.

(6) Erfolgt keine rechtskréftige Untersagung der Baufiihrung, gilt das Bauvorhaben hinsichtlich der Anga-
ben in den Baupldnen als gemél § 70 bewilligt. Ist das betreffende Gebdude gemél § 71 bewilligt, so gilt das
Bauvorhaben ebenfalls als gemaf3 § 71 bewilligt.

(7) Die Fertigstellung der Baumafinahme ist der Baubehdrde vom Bauwerber, vom Eigentiimer (Miteigen-
tiimer) der Bauwerke oder vom Grundeigentiimer unter Anschluss einer Erkldrung des Baufiihrers, dass das
Bauwerk entsprechend der Bauanzeige und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist, zu melden.

Bewilligungsfreie Bauvorhaben

§ 62 a (1) Bei folgenden Baufithrungen ist weder eine Baubewilligung noch eine Bauanzeige erforderlich:

1. die nicht unter §§ 60, 61 und 62 fallenden Bauvorhaben,

2. der Abbruch von Bauwerken auflerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

3. BaumaBnahmen, die auf Grund eines nach diesem Gesetz erlassenen behordlichen Auftrages ausge-
fihrt werden;

4. Badehiitten auf bewilligten Trennstiicken im Erholungsgebiet - Grund--flichen fiir Badehiitten;

5. Gartenhduschen, Lauben, Saletteln, Gerite- und Werkzeughiitten und dergleichen mit einer Grundfla-
che von hochstens 12 m? und einer Gebdudehdhe beziehungsweise lotrecht zur bebauten Fliche ge-
messenen HGhe von hochstens 2,50 m im Bauland, auf Grundflachen fiir Badehiitten und im Erho-
lungsgebiet — Sport- und Spielplétze;

6. Baustelleneinrichtungen fiir die Dauer der Bauausfiihrung;

7. Verkaufsstinde wie Wirstelstinde, Maronibrater und dergleichen auf 6ffentlichen Verkehrsflichen
und in Sondergebieten, bis zu einer Grundfliche von 12 m2, einer Gebdudehdhe von hdchstens
2,80 m und in einer Entfernung von Hauptfenstern von mindestens 2,50 m;

8.  Stinde auf Mérkten in einem Marktgebiet im Sinne der Marktordnung;

9. die Aufstellung von Wohnwagen und &hnlichen rollenden Einrichtungen innerhalb gewidmeter Zelt-
platze;

10. Telefonhiitten und Wartehduschen auf 6ffentlichen Verkehrsflichen;

11. offentliche Toilettenanlagen;

12. Zirkuszelte, Veranstaltungszelte, Podien, Tribiinen, Ringelspiele und dergleichen fiir kurzfristige Nut-
zungen;

13. Flugdicher mit einer bebauten Fldche von hdchstens 25 m2 und einer lotrecht zur bebauten Fléche
gemessenen Hohe von hochstens 2,50 m auf unmittelbar bebaubaren Flichen, ausgenommen in
Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

14. Pergolen;

15. Hauskanéle, Senkgruben und Hauskldranlagen;

16. gemauerte Gartengriller und dergleichen sowie Gartenterrassen;

17. Folientunnel im léandlichen Gebiet, im Betriebsbaugebiet und in Gebieten fiir friedhofsbezogene Nut-
zungen;
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18. StraBenkandle und Versorgungsleitungen einschlielich Schichte, Stollen und unterirdischer Kam-
mern, Offentliche StraBen und zugehorige Anschlussbauwerke, ausgenommen Gehsteigauf- und -
tiberfahrten, sowie Zufahrtsbriicken und Stege zur AufschlieBung von Liegenschaften;

19. Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung, 6ffentliche Uhren, Anlagen zur Anbringung von Verkehrszei-
chen und Ampeln, Fahnenstangen und dergleichen auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen;

20. Briicken- und Tunnelbauwerke und zugehorige Anschlussbauwerke im Zuge von Stralen der Ge-
bietskorperschaften;

21. Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,50 m, soweit sie nicht gegen offentliche Verkehrsflichen,
Friedhofe oder Grundfldchen fiir 6ffentliche Zwecke gerichtet sind;

22. Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von Nachbargrenzen bis zu einem Ausmaf
von 50 m® Rauminhalt im Bauland;

23. Stiitzmauern, die auf Grund der Neigungsverhéltnisse des Geldndes erforderlich sind, mit einem Ab-
stand von mindestens 3 m von der Grundgrenze bis zu einer Hohe von 1 m iiber dem Gelédnde und die
damit verbundenen Geldndeverdnderungen, soweit diese nicht von Einfluss auf bestehende Bauwerke
auf eigenen oder benachbarten Grundfldachen sind, auch wenn sie von Einfluss auf die widmungsge-
méfBe Verwendung der Grundfldchen sind;

24. Antennen-, Funk-, Solar- und Parabolanlagen auBerhalb vom Griinland — Schutzgebiet sowie von
Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

25. Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstinde und dergleichen bis zu einer Hohe von 3 m aufler-
halb von Schutzzonen;

26. Grabanlagen auf Friedhofen;

27. Werbeanlagen, wie Plakatwénde und dergleichen bis zu einer Hohe von 3,50 m, soweit sie nicht an
oder im Nahebereich von Grundgrenzen errichtet werden, sowie LitfaBsdulen, beides aullerhalb von
Schutzzonen; Ankiindigungsanlagen fiir ldngstens zwei Monate

28. Sportanlagen, ausgenommen Gebédude und auf Dauer errichtete Tribiinen;

29. Kinder- und Jugendspielplitze sowie Kleinkinderspielplétze, einschlielich deren Ausstattung mit
Spiel- und Sportgeriten und dergleichen, sowie die Ausstattung von Kinder- und Jugendspielrdumen
mit solchen Geréten;

30. einzelne beleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder Werbezeichen an Gebduden im Ausmalf
von hochstens 3 m2 umschriebener Rechtecksfliche auflerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre;

31. die nachtriagliche Anbringung einer Warmeddmmung an nicht gegliederten Fassaden rechtméfig be-
stehender Gebdude auflerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

32. Leitungen innerhalb von Gebduden;

33. AufBenjalousien, Markisen und dergleichen auflerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

34. der Austausch von Fenstern gegen solche gleichen Erscheinungsbildes (Konstruktion, Teilung, Profil-
stirke, Farbe und dergleichen) au3erhalb von Schutzzonen.

(2) Der Bauherr hat sich zur Ausfiihrung aller bewilligungsfreier Bauvorhaben nach Abs. 1 Z 2 bis 34, so-
weit dafiir ein wesentliches Mal} bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, eines Baufiihrers zu bedienen, der
nach den fiir die Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften zur erwerbsméBigen Vornahme dieser Tatigkeit
berechtigt ist.

(3) Anlagen nach Abs. 1 miissen den Bauvorschriften einschlieBlich der Bebauungsvorschriften entspre-
chen und sind andernfalls zu beseitigen; gegebenenfalls kann die Behorde Auftrige geméll § 129 Abs. 10 ertei-
len. Solche Auftrige miissen erteilt werden, wenn augenscheinlich eine Gefahr fiir das Leben oder die Gesund-
heit von Menschen besteht.

(3a) In sachlich begriindeten Ausnahmefillen kann die Behorde iiber Antrag fiir Anlagen nach Abs. 1, die
den Bauvorschriften einschlieBlich der Bebauungsvorschriften nicht voll entsprechen, eine Bewilligung nach
§ 71 erteilen.

(4) Baufithrungen gemiB3 Abs. 1, ausgenommen solche betreffend Hauskanéle, sind nicht Anlass zur
Erbringung von Leistungen, die sonst im Zusammenhang mit der Baubewilligung oder Bauausfiihrung vorge-
schrieben sind.

(5) Der Abbruch von Gebduden ist vor Beginn der Arbeiten vom Baufiihrer der Behorde schriftlich zur
Kenntnis zu bringen.

(6) Die Fertigstellung von Hauskanilen, Senkgruben und Hauskldranlagen ist, sofern nicht § 128 zur An-
wendung kommt, der Behorde vom Bauwerber, vom Eigentiimer (einem Miteigentiimer) des Bauwerkes oder
vom Grundeigentiimer (einem Grundmiteigentiimer) schriftlich zu melden. Dieser Meldung ist ein positives
Gutachten iiber den Kanal, die Senkgrube bzw. die Hauskldranlage anzuschlieBen. § 128 Abs. 4 gilt sinngemaB.
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(7) Werden Anlagen nach Abs. 1 im Zusammenhang mit bewilligungs- oder anzeigepflichtigen Bauvorha-
ben in Baupldnen dargestellt, erstreckt sich die fiir diese Plédne erwirkte Baubewilligung oder Bauanzeige nicht

auf sie

(8) Bei Gebduden mit einer Gesamtnutzfliche von mehr als 1 000 m2 hat der Bauherr bei Baufithrungen
gemil Abs. 1 Z 31 und 34 einen Energiecausweis (§ 118 Abs. 5) einzuholen, wenn von dieser Baufiihrung mehr
als 25 vH der Gebiudehiille betroffen sind.

Belege fiir das Baubewilligungsverfahren

§ 63. (1) Fir das Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende Einreichunterlagen vorzulegen:

a)

b)

c)

d)
e)

2)

h)

3
k)

Baupléne in dreifacher Ausfertigung, wovon im Falle einer bescheidméBigen Erledigung zwei Aus-
fertigungen mit dem Bescheid zuriickzustellen sind; die Bauplédne miissen von einem nach den fiir die
Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften Berechtigten verfaf3t und unterfertigt sein;

eine Grundbuchsauszug iiber die von der Baufiihrung betroffenen Grundstiicke, die den Eigentiimer

(alle Miteigentiimer), die 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen, die Dienstbarkeiten und die Reallas-

ten auszuweisen hat;

die Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht selbst Eigentiimer

oder nur Miteigentiimer der Liegenschaft ist; sie kann auch durch Unterfertigung der Baupléne nach-

gewiesen werden;

entfallt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006

— bei Neu- und Zubauten sowie bei Umbauten, Anderungen und Instandsetzungen von mindestens
25 vH der Gesamtnutzflaiche bei Gebduden mit einer Gesamtnutzfliche von mehr als 1 000 m2,
mit Ausnahme der Gebaude gemal} § 118 Abs. 4, einen hochstens zehn Jahre alten Energicausweis
(§ 118 Abs. 5) in elektronischer Form sowie den durch einen nach den fiir die Berufsausiibung
mafigeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstidndigen fiir das einschldgige Fachgebiet er-
brachten Nachweis iiber den Schallschutz;

— bei Neubauten mit einer Gesamtnutzfliche von mehr als 1 000 m? dariiber hinaus den durch einen
nach den fiir die Berufsausiibung maB3geblichen Vorschriften berechtigten Sachverstidndigen fiir
das einschligige Fachgebiet erbrachten Nachweis, dass die technische, dkologische und wirt-
schaftliche Einsetzbarkeit alternativer Systeme (§ 118 Abs. 3) beriicksichtigt wird;

— bei Gebdauden gemall § 118 Abs. 4 geniigt ein durch einen nach den fiir die Berufsausiibung mafi-
geblichen Vorschriften berechtigten Sachverstindigen fiir das einschldgige Fachgebiet erbrachter
Nachweis tiber den Wéarmeschutz und Schallschutz;

bei Baufithrungen, die einen genehmigten Bauplatz oder ein genehmigtes Baulos erfordern, sofern

nicht § 66 zur Anwendung kommt, die Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses beziechungsweise

ein Nachweis, dass ein Bewilligungsverfahren bereits anhéngig ist und Nachbarfldchen davon nicht
betroffen sind; dies gilt sinngeméf bei Baufithrungen auf Sportpldtzen, Spielplédtzen, in Freibddern,
auf Zeltplitzen, in Parkschutzgebieten sowie in Sondergebieten;

eine nachvollziehbare Berechnung der Anliegerleistungen sowie der Stellplatzverpflichtung ein-

schlieBlich eines Nachweises iiber das AusmaB der Erflillung der Stellplatzverpflichtung;

bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiihrungen eine statische Vorbe-

messung einschlieBlich eines Fundierungskonzeptes oder ein Gutachten, dafl auf Grund der Geringfii-

gigkeit des Bauvorhabens aus statischen Belangen keine Gefédhrdung des Lebens, der Gesundheit von

Menschen oder des Eigentums gegeben ist; diese Unterlagen sind von einem nach den fiir die Be-

rufsausiibung mafBgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstindigen fiir das einschldgige Fachge-

biet zu erstellen;

bei Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember

1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefédhrlichen Stoffen fallen, eine von

einem nach den fiir die Berufsausiibung maflgeblichen Vorschriften Berechtigten verfasste Unterlage

iiber die von dem Betrieb ausgehenden Risiken;

der Nachweis der Verfiigbarkeit iiber eine ausreichende Wassermenge zur Brandbekdmpfung;

eine Bestitigung des Planverfassers, dass die Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauens ein-

gehalten werden.

(2) Den Einreichunterlagen sind iiberdies jene Unterlagen (schaubildliche Darstellungen, Lichtbilder, Bau-
beschreibungen u.4.) anzuschlieBen, die eine ausreichende Beurteilung des Bauvorhabens gewéhrleisten und das
Ermittlungsverfahren beschleunigen.
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(3) In Gebieten, die aus stidtebaulichen oder historischen Griinden eine besondere Gestaltung der Bauwer-
ke erfordern, ist iiber Auftrag der Behorde unter Bekanntgabe des Umfanges und Mafstabes eine Fotomontage
oder ein Modell des Bauvorhabens vor Ausschreibung der miindlichen Bauverhandlung vorzulegen; die Foto-
montage oder das Modell geht ohne Entschiadigung in das Eigentum der Stadt Wien iiber. Ist ein Bauvorhaben
von besonderem Einfluss auf das ortliche Stadtbild, sind iiber Auftrag der Behorde Lichtbilder oder, nach Be-
darf, Messbilder, die den gegebenen Baubestand der Liegenschaft selbst und der beiden angrenzenden Liegen-
schaften darstellen, in dreifacher Ausfertigung vorzulegen.

(4) Die Vorlage von Bauplinen ist bei Anderungen, die lediglich das AuBere Ansehen des Bauwerkes
betreffen und weder die Festigkeit, die Feuersicherheit, die gesundheitlichen Verhéltnisse noch die subjektiv-
offentlichen Rechte der Nachbarn beeintrichtigen, dann nicht erforderlich, wenn Lichtbilder in dreifacher Aus-
fertigung vorgelegt werden, aus denen der Altbestand ersichtlich ist und auf denen die beabsichtigten Anderun-
gen in haltbarer Weise so dargestellt sind, da das Bauvorhaben nach den Vorschriften dieses Gesetzes beurteilt
werden kann.

(5) Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten ab der Bauklasse III ein Gestaltungskonzept fiir
die girtnerisch auszugestaltenden Flachen des Bauplatzes anzuschliefen. Dieses Gestaltungskonzept hat auch
einen Plan zu enthalten, aus dem der vorhandene und kiinftige Baum- und andere Vegetationsbestand, die Berei-
che unterirdischer Einbauten, die Hohe der Erdiiberdeckung und andere wesentliche Merkmale der Griin-
bereiche ersichtlich sind.

Bauplane

§ 64. (1) Die Baupldne haben zu enthalten:

a) den Lageplan, der die betroffenen Grundstiicke der zu bebauenden Liegenschaften, deren Nummern,
die Zahlen der Einlagen und das Flachenausmal} dieser Grundstiicke, die Umrisse der darauf beste-
henden und geplanten Bauwerke, deren Ausmalle und die Hohenlagen der zu bebauenden Liegen-
schaften und der angrenzenden Verkehrsflichen ausweisen muss; ferner sind im Lageplan die
Grundstiicke der benachbarten Liegenschaften (§ 134 Abs. 3), deren Nummern, die Zahl der Einlagen
und Orientierungsnummern, die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentiimer, im Falle des Woh-
nungseigentums zusétzlich diese Tatsache unter Angabe der Anzahl der Stiegen, die Umrisse des
Baubestandes auf diesen Liegenschaften, die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflichen samt deren
Abmessungen und Hohenlagen unter mafB3igerechter Eintragung von Gleisen, Alleebdumen, Gehstei-
gen, Banketten, Hydranten und Masten sowie die Nordrichtung einzutragen; im Lageplan ist weiters
einzutragen, ob auf benachbarten Liegenschaften Betriebe mit Emissionen, die Gefdhrdungen gemif
§ 134a Abs. 3 hervorrufen konnen, bestehen;

b) die Grundrisse sdmtlicher Geschosse mit der Angabe der Raumwidmungen im Sinne dieses Gesetzes
ohne Verwendung nicht allgemein gebriauchlicher Abkiirzungen, die Schnitte und Ansichten, die zur
Beurteilung des Bauwerkes erforderlich sind, insbesondere die Darstellung der Abgasanlagen, Reini-
gungsoffnungen und luftfithrenden Leitungen; gegebenenfalls sind die Anschliisse an Nachbargebau-
de darzustellen; wenn dies zur Beurteilung erforderlich ist, sind auch die Abgasanlagen der angren-
zenden Teile benachbarter Bauwerke in bezug auf Hohe und Lage zum Bauvorhaben darzustellen;
weiters eine Beschreibung der anlagentechnischen Brandschutzeinrichtungen;

¢) bei Baufiihrungen oder Widmungsénderungen, durch die Rdume neu geschaffen, aufgelassen, gedn-
dert oder umgewidmet werden, das Ausmal} der Nutzflachen der einzelnen Rdume und das Gesamt-
ausmal der Nutzfliche der einzelnen Beniitzungseinheiten (Wohnungen, Betriebe u. 4.); bei Neu- und
Zubauten iiberdies das Ausmal} des umbauten Raumes der betroffenen Gebaude oder Gebaudeteile;

d) die Spielplitze fiir Kinder samt deren Abmessungen und Zugénge;

e) die Aufstellpliatze der MiillgefaBe;

f)  bei Gebduden mit mehr als einer Wohnung oder Betriebseinheit den fiir Hausbrieffachanlagen vorge-
sehenen Platz;

g) die Angabe iiber die Art der Beseitigung der Abwisser.

(2) Bei Anderungen an bestehenden Gebiuden oder bewilligten Bauvorhaben kénnen sich die Baupline

auf die Darstellung der Teile erstrecken, die zur Beurteilung des Ansuchens erforderlich sind.

(3) Die Behorde ist verpflichtet, iber Verlangen des Bauwerbers bei Vorlage von hiefiir geeigneten vorldu-

figen Unterlagen das Bauvorhaben grundsétzlich zu erdrtern. Diese Vorpriifung tritt nicht an die Stelle des Bau-
bewilligungsverfahrens.
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(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Vorschriften iiber den Maf3stab, die Ausfertigung
und die Beschaffenheit der Baupléne sowie die Art der Darstellung erlassen.

Unterfertigung der Bauplane; Verantwortlichkeit im Baubewilligungsverfahren

§ 65. (1) Baupldne und Baubeschreibungen miissen vom Bauwerber, vom Eigentiimer (allen Miteigen-
timern) der Liegenschaft, vom Verfasser und vom Baufiithrer oder deren berechtigten Vertretern, die Be-
rechnungen vom Verfasser und vom Baufiihrer oder deren berechtigten Vertretern unter Beisetzung ihrer Eigen-
schaft unterfertigt sein. Fiir die Durchfithrung des Bauverfahrens ist die Unterfertigung der Unterlagen durch
den Baufiihrer nicht erforderlich. Die Unterlagen sind jedoch spitestens vor Beginn der Baufiihrung durch den
Baufiihrer zu unterfertigen.

(2) Verantwortlich sind

a) fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der Bauplédne und Beschreibungen der Planverfasser;

b) fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der Gutachten und Berechnungen einschlie8lich der zugehdri-
gen Pliane (Nachweise des Warmeschutzes und des Schallschutzes, statische Nachweise ué.) sowie fiir
deren Ubereinstimmung mit den iibrigen Bauunterlagen ihr Verfasser;

c) fiir die Richtigkeit der Bestitigung gemil} § 70a Abs. 1 der Ziviltechniker.

(3) Die Verantwortlichkeit nach Abs.2 wird durch die behordliche Bewilligung und die behordlichen

Uberpriifungen weder eingeschrinkt noch aufgehoben.

(4) Die dem Bauwerber und dem Eigentiimer (allen Miteigentiimern) der Liegenschaft durch dieses Gesetz

auferlegten Verpflichtungen bleiben unberiihrt.

Schaffung des Bauplatzes, Bauloses oder des Kleingartens vor Erteilung der Baubewilligung

§ 66. Die Baubewilligung fiir Bauvorhaben gemafl § 10 Abs. 1 lit. a darf dann, wenn die Einhaltung der
Bebauungsbestimmungen eine Verdnderung des Gutsbestandes eines Grundbuchskorpers erfordert, grundsétz-
lich erst nach Bewilligung der Abteilung erteilt werden. Bei Baufiihrungen im Bauland, im Kleingartengebiet
oder im Kleingartengebiet fiir ganzjahriges Wohnen muss iiberdies der Bauplatz, das Baulos oder der Kleingar-
ten vorher bewilligt worden sein; diese Bewilligung ist mit der Baubewilligung zu erteilen, wenn eine Verdnde-
rung des Gutsbestandes eines Grundbuchskorpers nicht erforderlich ist.

Uberpriifung des Bauvorhabens

8§ 67. (1) Fiir vollstdndig vorgelegte und schliissige Unterlagen gilt die widerlegbare Vermutung der inhalt-
lichen Richtigkeit. Die Behorde hat auf deren Grundlage zu {iberpriifen, ob die durch dieses Gesetz eingerdum-
ten subjektiv-offentlichen Nachbarrechte gewahrt werden. Die Behorde ist berechtigt, die vorgelegten Unterla-
gen in jeder Hinsicht zu tiberpriifen.

(2) Der Fachbeirat fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung kann von der Behorde mit der Begutachtung ein-
zelner Bauvorhaben befaf3t werden, wenn sie von mafigeblichem Einflufl auf das ortliche Stadtbild sind; dabei
hat er das Recht, in begriindeten Féllen einen oder zwei weitere Architekten beizuziehen.

Ausnahmen von den gesetzlich festgelegten Bauvorschriften

§ 68. (1) Anderungen und Instandsetzungen an rechtmifig bestehenden Gebiuden, Zubauten, durch die
blof rechtméBig bestehende einzelne Rdume vergrofiert werden, sowie Umbauten einzelner Geschof3e in recht-
miBig bestehenden Gebduden sind auch zu bewilligen, wenn sie eine Abweichung des Baubestandes von den
Bestimmungen dieses Gesetzes mindern oder die Einhaltung dieser Bestimmungen einen unverhiltnismafigen
Aufwand erforderte. Die Griinde, die fiir die Ausfiihrung der BaumaBBnahmen sprechen, sind mit den Griinden,
die infolge der nicht vollstindigen Einhaltung von Bestimmungen hinsichtlich des barrierefreien Bauens dage-
gen sprechen, abzuwégen. § 69 bleibt unberiihrt.

(2) Die Bestimmungen iiber den Lichteinfall fiir einzelne Hauptfenster sind nicht anzuwenden, wenn ihre
Einhaltung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fiihrte, sofern es sich um Baufiihrungen

1. auf Bauplitzen, die bereits bebaut waren, oder

2. auf Bauplitzen, die auch zwangsweise durch das Einbeziehen von angrenzenden Grundfldchen nicht

vergroBert werden konnen,
handelt.

(3) Bei rechtméBig bestechenden Gebéduden ist nachtriglich zur Minderung von Immissionen die Vergla-
sung von Balkonen und Loggien unabhéngig vom Einfluss auf die Belichtung zuléssig.

(4) Innerhalb eines Wohnungsverbandes diirfen zur Vergroflerung des Raumes zur Unterbringung einer
Waschgelegenheit sowie einer Dusche oder Badegelegenheit (des Badezimmers) oder der Toilette Scheidewén-
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de auch dann entfernt werden, wenn dadurch diese Rdume zusammengelegt oder unmittelbar von Aufenthalts-
rdumen aus zugéinglich oder Abstellrdume u. 4. aufgelassen werden und dadurch die Beniitzbarkeit einer Woh-
nung fiir einen behinderten Menschen verbessert wird.

(5) Die Bestimmungen fiir Personenaufziige tiber die Fahrkorbabmessungen, iiber die Verbindung aller Ge-
schofle, iiber die Anordnung von Haltestellen in jeder Ebene eines Gebéudes, in der sich die einzigen Zuginge
zu Wohnungen bzw. Betriebseinheiten befinden sowie iiber die vor Aufzugsschachttiiren notwendigen Bewe-
gungsflichen (Wendekreise fiir Rollstuhlfahrer) sind bei nachtriglichen Aufzugseinbauten bzw. Aufzugszubau-
ten sowie bei nicht zwingend notwendigen Personenaufziigen nicht anzuwenden, wenn andernfalls auf Grund
ortlich gegebener Verhiltnisse ein Personenaufzug nicht errichtet werden kdnnte oder durch den erforderlichen
Aufzugsschacht Belichtungs- und Beliiftungsverhiltnisse von Wohnungen beeintrachtigt wiirden oder die Ein-
haltung dieser Bestimmungen einen unverhaltnismafigen Aufwand erforderte.

(6) In rechtméBig bestehenden Gebiuden sind Gasfeuerstitten mit einer Frischluftzufuhr und Abgasabfuhr
durch die AuBenwand (AuBBenwand-Gasfeuerstétten) nach Mallgabe des Wiener Gasgesetzes zuléssig. In Dach-
geschoflen ist eine solche Zufuhr und Abfuhr auch durch das Dach zuldssig.

Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes

§ 69. (1) Fiir einzelne Bauvorhaben hat die Behorde iiber die Zuldssigkeit von Abweichungen von den
Vorschriften des Bebauungsplanes zu entscheiden. Diese Abweichungen diirfen die Zielrichtung des Flachen-
widmungsplanes und des Bebauungsplanes nicht unterlaufen. Dariiber hinaus darf

1. die Bebaubarkeit der Nachbargrundflichen ohne nachgewiesene Zustimmung des betroffenen Nach-

barn nicht vermindert werden,

2. an Emissionen nicht mehr zu erwarten sein, als bei einer der Flichenwidmung entsprechenden Nut-

zung typischerweise entsteht,

3. das vom Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan beabsichtigte drtliche Stadtbild nicht stdrend be-

einflusst werden und

4.  die beabsichtigte Flichennutzung sowie AufschlieBung nicht grundlegend anders werden.

(2) Abweichungen, die die Voraussetzungen des Abs. 1 erfiillen, sind weiters nur zuldssig, wenn sie nach-
vollziehbar

1. eine zweckméaBigere Flaichennutzung bewirken,

2. eine zweckmiBigere oder zeitgemidfle Nutzung von Bauwerken, insbesondere des konsensgemifBien

Baubestandes, bewirken,

3. der Herbeifiihrung eines den zeitgemdfBen Vorstellungen entsprechenden drtlichen Stadtbildes dienen

oder

4.  der Erhaltung schiitzenswerten Baumbestandes dienen.

(3) Fiir Bauvorhaben in Schutzzonen diirfen Abweichungen nach Abs. 1 nur bewilligt werden, wenn das
offentliche Interesse an einer besonderen Situierung und Ausbildung des Baukorpers zur Gestaltung des ortli-
chen Stadtbildes iiberwiegt und die zuldssige Ausniitzbarkeit des Bauplatzes nicht iiberschritten wird.

(4) Die Griinde, die fiir die Abweichung sprechen, sind mit den Griinden, die dagegen sprechen, abzuwé-
gen. Insbesondere ist auf den konsensgemiflen Baubestand der betroffenen Liegenschaft und der Nachbarlie-
genschaften sowie auf den Umstand, dass die Ausnahmebewilligung nur fiir die Bestanddauer des Baues gilt,
Bedacht zu nehmen. Vom Bauwerber geltend gemachte Verpflichtungen aus Bundes- oder anderen Landesge-
setzen sind zu beriicksichtigen, desgleichen, ob die Abweichung der besseren barrierefreien Beniitzbarkeit des
konsensgeméfien Baubestandes oder des geplanten Baues dienlich ist.

(5) Die Bestimmungen iiber Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes finden auch in Gebie-
ten Anwendung, iiber die gemal § 8 Abs. 2 eine zeitlich begrenzte Bausperre verhingt ist.
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Bauverhandlung und Baubewilligung

§ 70. (1) Besteht die Moglichkeit, dassurch ein Bauvorhaben subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte beriihrt
werden (§ 134a), ist, wenn nicht das vereinfachte Baubewilligungsverfahren zu Anwendung kommt, eine miind-
liche Verhandlung durchzufiihren, zu der auch der Planverfasser und der Baufiihrer, sofern nicht § 65 Abs. 1
anzuwenden ist, zu laden sind. Wohnungseigentiimer beniitzter Gebdude sind nur durch Anschlag an allgemein
zugénglicher Stelle des Hauses (jeder Stiege) zu laden. Dieser Anschlag ist von der Behdrde so rechtzeitig anzu-
bringen, dassie Verhandlungsteilnehmer vorbereitet erscheinen kdnnen. Mit der Anbringung dieses Anschlages
ist die Ladung vollzogen. Die Wohnungseigentiimer haben die Anbringung des Anschlages zu dulden und diir-
fen ihn nicht entfernen. Eine etwaige Entfernung vor dem Verhandlungstermin bewirkt nicht die Ungiiltigkeit
der Ladung.

(2) Uber das Ansuchen um Baubewilligung hat die Behorde durch schriftlichen Bescheid zu entscheiden.
Wird die Baubewilligung erteilt, ist damit iiber Einwendungen abgesprochen.

Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

§ 70a (1) Wird den Bauplénen und erforderlichen Unterlagen gemdfl § 63 die im Rahmen seiner Befugnis
abgegebene Bestitigung eines Ziviltechnikers, der vom Bauwerber und vom Planverfasser verschieden ist und
zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhiltnis steht, angeschlossen, dass sie unter Einhal-
tung der offentlich-rechtlichen Bauvorschriften verfasst sind, findet das vereinfachte Baubewilligungsverfahren
und nicht das Baubewilligungsverfahren geméfl § 70 Anwendung. Hievon sind ausgenommen:

1.  Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung gemdB § 69 erforderlich ist;

2. Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung gemal} § 71 beantragt ist;

3. Bauvorhaben in Schutzgebieten, und zwar auf Grundfldchen im Wald- und Wiesengiirtel sowie in

Parkschutzgebieten;

4. Bauvorhaben in Erholungsgebieten, und zwar auf Grundflachen in Parkanlagen und auf sonstigen fiir

die Volksgesundheit und Erholung der Bevolkerung notwendigen Grundfldchen;

Bauvorhaben in Gebieten, fiir die Bausperre besteht;

der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen;

entféallt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008

Bauvorhaben in Gebieten der Bauklasse VI;

Bauvorhaben, fiir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht vorliegt, so-
wie Bauvorhaben auf Bauplédtzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;

10. Bauwerke, deren Hohe 26 m liberschreitet;

11. Bauvorhaben fiir Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom

9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefdhrlichen Stoffen
fallen;
12. entfallt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008
13. das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer Anlagen zur
Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und Miillhalden;

14. bestehende, jedoch nicht bewilligte Bauwerke,

15. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufiihrungen beziehen und iiber den Umfang des
§ 60 Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.

(2) Werden die Voraussetzungen fiir das vereinfachte Baubewilligungsverfahren gemaf3 Abs. 1 nicht erfiillt
oder ist deren Erfiillung aus den vorgelegten Unterlagen nicht beurteilbar, ist dies dem Einreicher innerhalb von
einem Monat ab der Einreichung mitzuteilen. Nach dieser Mitteilung hat die Behorde das Baubewilligungsver-
fahren geméal § 70 durchzufiihren.

(3) Auf Grund der vollstindig vorgelegten Unterlagen hat die Behorde insbesondere zu priifen:

1.  die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Flichenwidmungsplan und dem Bebauungsplan;
die Einhaltung der baulichen Ausniitzbarkeit des Bauplatzes beziechungsweise Bauloses;
die Einhaltung der Bebauungsbestimmungen;
die Einhaltung der Abstinde von den Grenzen des Bauplatzes bezichungsweise Bauloses;
die Einhaltung der zulissigen Gebaudehohe, Gebdudeumrisse beziechungsweise Strukturen;
die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser;
die Einhaltung der Bestimmungen {iber die duflere Gestaltung von Bauwerken (§ 85).

oA
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(4) Ergibt die Priifung nach Abs. 3 und § 67 Abs. 1, dass die Baufithrung unzuléssig ist, hat die Behorde
binnen drei Monaten ab tatsidchlicher Vorlage der vollstindigen Unterlagen, in Schutzzonen binnen vier Mona-
ten, die Baufithrung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss zweier Ausfertigungen der Baupléne zu unter-
sagen. Wird die Baufiihrung untersagt, ist sie einzustellen. Wenn auBlerhalb von Schutzzonen das Bauvorhaben
von mafigeblichem Einfluss auf das ortliche Stadtbild und deswegen die Befassung des Fachbeirates fiir Stadt-
planung und Stadtgestaltung erforderlich ist, betrdgt die Frist fiir die Untersagung vier Monate; dies ist dem
Einreicher innerhalb der Frist von drei Monaten ab tatsidchlicher Vorlage der vollstindigen Unterlagen mitzutei-
len.

(5) Untersagungsbescheide gemaf3 Abs. 4 und Mitteilungen gemal Abs. 2 und 4 gelten auch dann als recht-
zeitig zugestellt, wenn sie der Behorde wegen Unzustellbarkeit zuriickgestellt werden.

(6) Erfolgt keine Mitteilung gemidl3 Abs. 2, darf mit der Baufithrung begonnen werden.

(7) entfallt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008

(8) Nachbarn (§ 134 Abs. 3) konnen ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behorde Akteneinsicht (§
17 AVG) nehmen und bis ldngstens drei Monate nach dem Baubeginn (§ 124 Abs. 2) Einwendungen im Sinne
des § 134a vorbringen und damit beantragen, dass die Baubewilligung versagt wird. Vom Zeitpunkt der Erhe-
bung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spétere Erlangung der Parteistellung (§ 134
Abs. 4) ist ausgeschlossen.

(9) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss zweier Ausferti-
gungen der Bauplane zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Baufithrung einzustellen.

(10) Erfolgt keine rechtskréftige Versagung der Baubewilligung oder erlangen die Nachbarn keine Partei-
stellung gemidl3 Abs. 8, gilt das Bauvorhaben als mit rechtskriftigem Bescheid gemél § 70 bewilligt. War die
Bestitigung gemil Abs. 1 inhaltlich unrichtig und ergibt sich daraus eine Verletzung von subjektiv-6ffentlichen
Nachbarrechten (§ 134a), ist das Verfahren auf Antrag eines in seinen Nachbarrechten verletzten Nachbarn
wieder aufzunehmen, wenn der Nachbar ohne sein Verschulden daran gehindert war, dies gemif3 Abs. 8 geltend
zu machen; Verschulden liegt insbesondere dann nicht vor, wenn die Tafel (gemil § 124 Abs. 2a) nicht zeitge-
recht angebracht oder vorzeitig entfernt worden ist und die Baufiihrung fiir Nachbarn als solche nicht erkennbar
war. Eine Wiederaufnahme ist unzuldssig, wenn seit der Fertigstellungsanzeige mehr als drei Jahre verstrichen
sind. Dariiber hinaus ist § 137 sinngemaf anzuwenden.

(11) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussetzung zur Erteilung der Baubewilligung gefor-
dert wird oder die anlédsslich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die Behorde unmittelbar nach ange-
zeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fiir die bescheidméBige Feststellung, um wie viel die Zahl der
Stellpldtze hinter dem gesetzlich geforderten Ausmal zuriickbleibt, sowie die Bekanntgabe oder Stundung ge-
maB § 54 Abs. 2 und 3 und die Bekanntgabe gemil3 § 54 Abs. 9.

Bewilligung fiir Bauten voriibergehenden Bestandes

§ 71. Bauwerke, die voriibergehenden Zwecken dienen oder nicht dauernd bestehen bleiben koénnen, sei es
wegen des bestimmungsgemiflen Zweckes der Grundfliache, sei es, weil in begriindeten Ausnahmefallen die
Bauwerke den Bestimmungen dieses Gesetzes aus sachlichen Gegebenheiten nicht voll entspricht, kann die Be-
horde auf eine bestimmte Zeit oder auf Widerruf bewilligen. Fiir sie gelten die Bestimmungen dieses Gesetzes
insofern nicht, als nach Lage des Falles im Bescheid auf die Einhaltung dieser Bestimmungen verzichtet worden
ist. Der Bewilligung diirfen durch dieses Gesetz gegebene subjektiv-6ffentliche Rechte nicht entgegenstehen
und es darf die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen nicht vermindert werden, es sei denn, dass der Berechtig-
te der Bewilligung ausdriicklich zugestimmt hat oder keine Parteistellung (§ 134 Abs. 3) erlangt hat.

Bewilligung fur Bauten langen Bestandes

§ 71a. Hat ein Bauwerk zur Génze oder in wesentlichen Teilen seit mehr als 30 Jahren an derselben Stelle
ohne jede Baubewilligung bestanden und kann es auch nach §§ 70 oder 71 nicht bewilligt werden, gilt dieses
Bauwerk als mit rechtskréftigem Bescheid gemal § 71 auf Widerruf bewilligt, wenn unter ausdriicklicher Be-
zugnahme auf diese Bestimmung (§ 71a) vollstindige Bestandspldne im Sinne des § 63 Abs. 1 lit. a und des §
64 vorgelegt werden und der Behorde die Zustimmung des Grundeigentiimers (aller Miteigentiimer) nachgewie-
sen wird; die Verletzung subjektiv-6ffentlicher Nachbarrechte und die Verminderung der Bebaubarkeit von
Nachbargrundfldchen stehen dem, unbeschadet des § 14, nicht entgegen.

Sonderbaubewilligungen
§ 71b. (1) Fiir bestehende Bauwerke oder Bauwerksteile, die vor dem 1. Mai 1997 errichtet worden sind,

eine erforderliche Baubewilligung nicht haben und auch nach §§ 70 oder 71 nicht bewilligt werden konnen, ist
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auf Antrag eine Sonderbaubewilligung mit schriftlichem Bescheid nach MafB3gabe der folgenden Absitze zu
erteilen.

(2) Dem Antrag sind vollstindige Bestandsplidne im Sinne des § 63 Abs. 1 lit. a und des § 64 anzuschlie-
Ben.

(3) Die Sonderbaubewilligung ist zu erteilen, wenn 6ffentliche Interessen an dem weiteren Bestehen des
Bauwerkes oder der Bauwerksteile 6ffentliche Interessen oder Interessen der Nachbarn an der Beseitigung iiber-
wiegen. Insbesondere ist zu beriicksichtigen, ob

1. bereits geschaffener Wohnraum fiir die Bevdlkerung erhalten werden soll,

2. fiir die Bevdlkerung notwendige Betriebe oder sonstige Einrichtungen erhalten werden sollen,

3. das Bauwerk oder der Bauwerksteil mit den Zielen der ortlichen Raumordnung, insbesondere mit ver-
gleichbaren Nutzungen, fiir vereinbar angesehen werden kann,

4. eine fiir eine baurechtliche Bewilligung erforderliche Umwidmung der betroffenen Grundflache hin-
sichtlich des Verwendungszwecks, der Lage und der Grofle des Bauwerkes oder Bauwerksteiles sach-
lich zu rechtfertigen wire,

5. das Bauwerk oder der Bauwerksteil nach der Rechtslage im Zeitpunkt der Errichtung, der Fertigstel-
lung oder im Laufe des Bestehens baurechtlich hétte bewilligt werden konnen,

6. das Bauwerk oder der Bauwerksteil hinsichtlich des Verwendungszwecks, der Lage und der Grofe
den Ersatz fiir ein Bauwerk darstellt, das frither rechtmifig bestanden hat,

7. die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser oder die Abwasserbeseitigung gege-
ben ist, oder

8.  die sichere Beniitzbarkeit des Bauwerks oder Bauwerksteiles gegeben ist.

(4) Die Sonderbaubewilligung gilt als Baubewilligung im Sinne des § 71, jedoch hochstens fiir zehn Jahre.

(5) Uber den Antrag auf Sonderbaubewilligung entscheidet der Bauausschuss der ortlich zustéindigen Be-
zirksvertretung (§ 133). Das Ermittlungsverfahren fiihrt der Magistrat, bei dem auch der Antrag einzubringen ist.
Nach Abschluss des Ermittlungsverfahrens hat der Magistrat den Antrag an den zustindigen Bauausschuss wei-
terzuleiten.

Baubeginn

§ 72. Soweit nicht § 62 oder § 70a zur Anwendung kommt, darf der Bau begonnen und weitergefiihrt wer-
den, wenn die erstinstanzliche Baubewilligung gegeniiber dem Bauwerber und jenen Personen, die spétestens
bei der miindlichen Verhandlung Einwendungen gemdf § 134 Abs. 3 erhoben haben, rechtskriftig ist, oder
wenn die zweitinstanzliche Baubewilligung gegeniiber dem Bauwerber rechtskréftig ist.

Abweichungen von bewilligten Bauvorhaben

§ 73. (1) Beabsichtigte Abweichungen von Bauplinen, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden diirfen,
sind wie Anderungen an bereits bestehenden Bauwerken zu behandeln, wobei die Abweichungen den Umfang
des § 60 Abs. 1 lit. ¢ nicht liberschreiten diirfen; dadurch wird die Giiltigkeitsdauer der urspriinglichen Bau-
bewilligung beziehungsweise Bauanzeige nicht verlangert.

(2) Abweichungen von Bauplénen, die gemdB § 70a ausgefiihrt werden diirfen, sind nur im Wege eines
Verfahrens geméll § 70a zuldssig. Erfolgt die Einreichung betreffend die Abweichungen gemal3 § 70a, diirfen
die Anderungen, unbeschadet spiterer Entscheidungen der Behorde, bereits ab der Einreichung vorgenommen
werden.

(3) Abweichungen von Bauplidnen, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden diirfen, bediirfen keiner
Baubewilligung bzw. Bauanzeige, sofern diese Abweichungen nur bauliche Anderungen darstellen, die von der
Baubewilligung erfasste Gebédudeteile betreffen und den Umfang des § 62 Abs. 1, in Schutzzonen den des § 62
Abs. 1 Z 4, nicht liberschreiten. Dadurch wird die Giiltigkeitsdauer der urspriinglichen Baubewilligung nicht
verlangert. Derartige Abweichungen sind der Behorde spétestens im Rahmen der Fertigstellungsanzeige zur
Kenntnis zu bringen, wobei sie im Ausfithrungsplan farblich und der bewilligte Bestand grau darzustellen sind.
§ 62a Abs. 7 gilt sinngemaB.

Gultigkeitsdauer

§ 74. (1) Baubewilligungen gemaf § 70 werden unwirksam, wenn nicht binnen vier Jahren, vom Tage ihrer
Rechtskraft gerechnet, Bauanzeigen nach § 62 und Einreichungen geméafB § 70a, wenn nicht binnen vier Jahren,
vom Tage der vollstdndigen Vorlage der Bauplidne und erforderlichen Unterlagen gerechnet, mit der Baufiihrung
begonnen oder der Bau nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird. Baubewilligungen ge-
méil § 71 werden unwirksam, wenn nicht binnen zwei Jahren, vom Tage der Rechtskraft gerechnet, mit der Bau-
fiihrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn vollendet wird.
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(2) In begriindeten Ausnahmefillen kann die Bauvollendungsfrist verlingert werden, wenn 6ffentliche
Riicksichten nicht entgegenstehen.

(3) Durch die Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder des Verwaltungsgerichtshofes wird der Lauf
sowohl der Baubeginnsfrist als auch der Bauvollendungsfrist gehemmt.

(4) Fiir eine Bewilligung nach § 60 Abs. 1 lit. h finden die Bestimmungen iiber die Bauvollendungsfrist
keine Anwendung.

8. Teil
Bauliche Ausnitzbarkeit der Bauplatze
Bauklasseneinteilung, zulassige Gebaudehohe

§ 75. (1) Die Bauklasseneinteilung setzt die Gebdudehdhe fiir Wohngebiete und gemischte Baugebiete fest.

(2) Die Gebiudehohe hat, soweit sich nicht nach den Bestimmungen der Abs. 4 bis 6 und des § 81 sowie
des Bebauungsplanes eine andere Gebaudehohe ergibt, zu betragen:
in Bauklasse I mindestens 2,5 m, hochstens 9 m,
in Bauklasse II mindestens 2,5 m, hochstens 12 m,
in Bauklasse III mindestens 9 m, hochstens 16 m,
in Bauklasse IV mindestens 12 m, hochstens 21 m,
in Bauklasse V mindestens 16 m, hochstens 26 m,

(3) In der Bauklasse VI betrdgt die Gebdudehohe mindestens 26 m; der Bebauungsplan hat die einzu-
haltenden Gebéudehohen innerhalb zweier Grenzmalfle festzusetzen.

(4) Bei Gebauden an der Baulinie, Straenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder der diesen Fluchtlinien zu-
nichstgelegenen Baufluchtlinie darf, auch wenn sich nach den Bebauungsbestimmungen eine groflere Gebaude-
hdhe ergébe, an diesen Linien die Gebdudehohe nicht mehr betragen als:

a) in der Bauklasse [ und II das um 2 m vergroferte Mal3 des Abstandes dieser Fluchtlinien;

b) in der Bauklasse III das um 3 m vergroBBerte Maf3 des Abstandes dieser Fluchtlinien;

c) in der Bauklasse IV bei einem Abstand dieser Fluchtlinien bis 15 m das um 3 m vergroBerte Mal} des
Abstandes dieser Fluchtlinien, bei einem Abstand dieser Fluchtlinien von mehr als 15 m das um 4 m
vergroferte Mall des Abstandes dieser Fluchtlinien;

d) in der Bauklasse V und VI das doppelte Mal3 des Abstandes dieser Fluchtlinien.

Bei ungleichem Abstand dieser Fluchtlinien gilt fiir diese Berechnung das mittlere MaB3. Sind fiir gegeniiberlie-
gende Grundfldchen verschiedene Bauklassen festgesetzt, ist fiir die Bemessung der Gebdudehohe die Regelung
fiir die niedrigere Bauklasse anzuwenden. Ist fiir Grundfldchen an einer Straenseite keine Bauklasse festgesetzt,
ist fir die Bemessung der Gebdudehohe die Regelung der an der anderen StraBenseite festgesetzten Bauklasse
anzuwenden. Ist fiir Grundflichen an beiden Straflenseiten keine Bauklasse festgesetzt, gelten die Bestimmun-
gen der lit. d.

(4a) Beschrankungen, die sich aus Abs. 4 ergeben, gelten nicht bei Gebduden auf Grundfldchen, auf denen
nach dem Bebauungsplan ein stddtebaulicher Schwerpunkt gesetzt werden soll (§ 5 Abs. 4 lit. a), wenn fiir Auf-
enthaltsrdume, die nach den Bebauungsbestimmungen von Liegenschaften im Nahbereich zuldssig sind, zumin-
dest der seitliche Lichteinfall gewéhrleistet ist.

(4b) Wird ein Gebdude nicht an der Baulinie, StraBenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder der diesen
Fluchtlinien zunichst gelegenen Baufluchtlinie errichtet, ist die zuldssige Gebaudehdhe nach Abs. 4 mit der
MaBgabe zu ermitteln, dass der Abstand zwischen dem Gebaude und der auf der anderen Straflenseite festgeleg-
ten Fluchtlinie zu Grunde zu legen ist.

(5) Ergibt sich bei Anwendung der Bestimmung des Abs. 4 fiir Eckbauplitze eine verschiedene Hohe der
Hauptfronten, so ist die groBere Hohe auf eine Lange von hochstens 15 m auch fiir die andere Hauptfront zulés-
sig.

(6) In Schutzzonen gilt unabhidngig vom Abstand der Fluchtlinien die im Bebauungsplan gemal § 5 Abs. 4
oder durch die Bauklasse festgesetzte Gebdudehdhe.

(7) In Gartensiedlungsgebieten darf die Gebaudehdhe 5,50 m nicht {iberschreiten, sofern der Bebauungs-
plan nicht anderes bestimmt.

(8) Im Erholungsgebiet - Grundflachen fiir Badehiitten darf, wenn der Bebauungsplan nicht anderes be-
stimmt (§ 5 Abs. 4 lit. e), kein Bauteil den tiefsten Punkt des anschlieBenden Geldndes um mehr als 4 m iiber-
ragen.

(9) Aufhebung des § 75 Abs. 9 durch Erkenntnis des VfGH vom 9.3.2007, ZI. G 103/05-10 und G 1/07-9;
kundgemacht im LGBI Nr. 19/2007 vom 15.5.2007
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Bauweisen; bauliche Ausnitzbarkeit

8§ 76. (1) In den Bebauungspldnen konnen folgende Bauweisen ausgewiesen werden:

a) offene Bauweise,

b) gekuppelte Bauweise,

c) offene oder gekuppelte Bauweise,

d) Gruppenbauweise und

e) geschlossene Bauweise.

(2) In der offenen Bauweise miissen die Gebdude freistehend in den im § 79 Abs. 3 festgesetzten Mindest-
abstdnden von den Bauplatzgrenzen errichtet werden.

(3) In der gekuppelten Bauweise miissen die Gebiude auf zwei benachbarten Bauplitzen an der gemein-
samen Bauplatzgrenze aneinandergebaut und nach allen anderen Seiten freistehend errichtet werden. Die Errich-
tung freistehender Gebdude ist dann zuldssig, wenn das Ortliche Stadtbild nicht weiter gestort wird.

(4) Sieht der Bebauungsplan die offene oder gekuppelte Bauweise vor, so darf das Gebdude an eine Bau-
platzgrenze angebaut werden, wenn der Eigentlimer des an diese Bauplatzgrenze anrainenden, bereits bestehen-
den oder noch zu schaffenden Bauplatzes zustimmt.

(5) In der Gruppenbauweise miissen die Gebdude auf mehreren benachbarten Bauplédtzen an den gemein-
samen Bauplatzgrenzen aneinandergebaut werden; die Mittelbaupldtze sind von Bauplatzgrenze bis Bauplatz-
grenze zu bebauen, an den Enden der Gruppe sind gegen Nachbarbaupldtze mindestens die Abstinde gemil
§ 79 Abs. 3 einzuhalten. Die Errichtung freistehender oder gekuppelter Gebdude ist dann zuldssig, wenn das
ortliche Stadtbild nicht gestort wird.

(6) Wie bei der Gruppenbauweise die Gruppen zu bilden sind, bestimmt der Bebauungsplan.

(7) In Gebieten der offenen bzw. offenen oder gekuppelten Bauweise mufl an die Nachbargrenze angebaut
werden, wenn der Nachbar an diese Bauplatzgrenze bereits angebaut hat oder wenn auf dem Nachbarbauplatz
nach dem Bebauungsplan bis an diese Grundgrenze gebaut werden muss. Hievon ist iiber Antrag des Bauwer-
bers abzusehen, wenn das 6rtliche Stadtbild nicht gestort wird.

(8) In der geschlossenen Bauweise miissen die Gebdude an Baulinien oder Verkehrsfluchtlinien oder dort,
wo gegen die Verkehrsflichen Baufluchtlinien festgesetzt sind, an diesen von der einen seitlichen Bauplatz-
grenze zu der anderen durchgehend errichtet werden. Die Behorde hat ein freiwilliges Zuriickriicken einzelner
Gebdudeteile hinter die Baulinie, Verkehrsfluchtlinie oder Baufluchtlinie dann zuzulassen, wenn hiedurch keine
Beeintrichtigung des ortlichen Stadtbildes eintritt.

(9) Wenn in der offenen, offenen oder gekuppelten, gekuppelten oder Gruppenbauweise auf einem Bau-
platz zwei oder mehrere Gebaude errichtet werden, miissen diese voneinander in den Bauklassen I und II einen
Abstand von mindestens 3 m, in allen anderen Bauklassen einen Abstand von mindestens 6 m haben; in diese
Absténde diirfen Erker, Balkone, Loggien, Treppenhaus und Tiirvorbauten, Freitreppen, Schutzdiacher und der-
gleichen nicht hineinragen.

(10) Im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet mit Ausnahme der Geschiftsviertel und Betriebsbau-
gebiete darf bei offener, bei offener oder gekuppelter, bei gekuppelter und bei der Gruppenbauweise das Aus-
mal der bebauten Flache nicht mehr als ein Drittel der Bauplatzfliche betragen. Auflerdem darf die bebaute
Fliache von Gebiduden in der Bauklasse I nicht mehr als 470 m2, in der Bauklasse II nicht mehr als 700 m2
betragen. Bei gekuppelter Bauweise ist diese Fliache, sofern die Bauplatzeigentiimer nicht nachweislich ein an-
deres Aufteilungsverhiltnis vereinbart haben, auf die beiden Bauplétze nach dem Verhéltnis der Bauplatzflachen
aufzuteilen, wobei aber auf den kleineren Bauplatz in der Bauklasse I eine bebaubare Fliche von mindestens
100 m2, in der Bauklasse II eine bebaubare Fliche von mindestens 150 m2 entfallen muss; in beiden Bauklassen
darf die bebaubare Fliche jedoch nicht mehr als ein Drittel der Fliche des Bauplatzes betragen. Die Vereinba-
rung eines anderen Aufteilungsverhéltnisses ist im Grundbuch auf den Einlagen der beiden Bauplétze anzumer-
ken.

(10a) In jedem Fall miissen mindestens 10 vH der Fliche des Bauplatzes, die 500 m2 iibersteigt, von jeder
ober- und unterirdischen Bebauung frei bleiben und diirfen dariiber hinaus aus auch nicht versiegelt werden;
dies gilt nicht, wenn die so frei zu haltende Flache geringer als 10 m2 wire. Diese Vorschrift kommt nicht zur
Anwendung, wenn das Freihalten einer solchen Fliche der zweckméBigen Nutzung der Liegenschaft entgegen-
stehen wiirde und eine ordnungsgemifBie Ableitung der Niederschlagswisser gewéhrleistet ist.

(11) In Gartensiedlungsgebieten darf das Ausmal3 der bebauten Flache, wenn der Bebauungsplan nicht an-
deres bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. d), nicht mehr als 50 m2 betragen. Bestimmt der Bebauungsplan das Ausmaf} der
bebaubaren Flache, darf dieses Ausmal3 nur bebaut werden, wenn es nicht mehr als ein Drittel der Flache des
Bauloses betrégt, wobei die zuldssig bebaute Grundfldche 150 m2 nicht iiberschreiten darf.

(11a) Die zu einem Bauplatz oder Baulos gehorende Flidche des Verbindungsstreifens (Fahne) ist bis zu ei-
ner Breite von 3 m bei der Ermittlung der bebaubaren Fliache des Bauplatzes bezichungsweise des Bauloses
nicht anzurechnen.
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(12) Im Erholungsgebiet - Grundfldchen fiir Badehiitten diirfen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes be-
stimmt (§ 5 Abs. 4 lit. ¢), nur ebenerdige Badehiitten mit einer bebauten Fliche von nicht mehr als 35 m? errich-
tet werden.

(13) Das Uberschreiten von gesetzlichen Beschriinkungen der baulichen Ausniitzbarkeit von Bauplitzen ist
zur Errichtung von Bauwerken, die o6ffentlichen Zwecken dienen, auf Antrag durch die Behorde (§ 133) zuzu-
lassen, wenn das Ortliche Stadtbild nicht gestort wird und durch die Abweichung die Zielrichtung des Flachen-
widmungsplanes und Bebauungsplanes nicht unterlaufen wird.

Strukturen

8 77. (1) In dem Bebauungsplan konnen aus stidtebaulichen, gesundheitlichen und Griinden der Stadt-
struktur in sich geschlossene Teile des Baulandes als Strukturgebiete ausgewiesen werden.

(2) Zugleich ist im Bebauungsplan festzusetzen, ob ein Strukturgebiet in seiner Gesamtheit oder welche in
sich geschlossene Teile eine Struktur bilden. Jede Struktureinheit hat aus einem Bauplatz zu bestehen. Von die-
ser Forderung kann abgegangen werden, wenn offentliche Riicksichten nicht entgegenstehen oder zum Zeit-
punkt der Erteilung der Bewilligung fiir das Abgehen von dieser Forderung sprechen und aus den restlichen
Grundflichen ein selbstidndiger Bauplatz geschaffen werden kann.

(3) Uber jede Struktureinheit hat der Bebauungsplan folgende Festsetzung zu enthalten:

a) welche Teile des Bauplatzes unmittelbar bebaut werden diirfen;

b) das hochste zuldssige Ausmall des umbaubaren Raumes der Bauwerke auf dem Bauplatz;

c) die hochste zuldssige Hohe, die die Bauwerke haben diirfen.

(4) Uber die Festsetzung nach Abs. 2 und 3 hinaus kdnnen die Bebauungspline fiir Strukturen zusétzlich
enthalten:

a) Grenzmale fiir die zuldssige Gebdudehdhe auf dem Bauplatz;

b) verschiedene Widmungen der Grundfldchen auf dem Bauplatz;

¢) die Zweckbestimmungen innerhalb der Widmungskategorie, denen die Gebdude zuzufiihren sind.

(5) Zur Bemessung der zulédssigen Gebdudehohe von Gebauden an der Baulinie, Verkehrsfluchtlinie oder
der diesen Fluchtlinien zundchst gelegenen Baufluchtlinie gemd3 § 75 Abs. 4 und 5 ist anstelle der Bauklasse
jene durchschnittliche Gebdudehdhe anzuwenden, die sich bei Ausniitzung der fiir das Strukturgebiet fest-
gesetzten hochsten zuldssigen Kubatur auf die gesamte zuldssige bebaubare Fliche bei Einhaltung einer einheit-
lichen Gebaudehdhe ergébe.

(6) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(7) Das zuldssige Ausmal} des umbaubaren Raumes ist auf den gesamten Baukdrper oberhalb der Erdober-
fliche umzulegen. Raumbildende Vorbauten sind auch dann auf die hochste zuldssige Kubatur anzurechnen,
wenn sie vor Baulinien oder Baufluchtlinien vorragen.

Lichteinfall
§ 78. entfallt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008
Vorgarten, Abstandsflachen und gartnerisch auszugestaltende Flachen

§ 79. (1) Der Vorgarten ist der an der Baulinie, StraBenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie gelegene
Grundstreifen, der frei bleibt, wenn durch den Bebauungsplan das Anbauen eines Gebdudes an diesen Fluchtli-
nien untersagt ist. Seine Tiefe betrdgt 5 m, soweit im Bebauungsplan durch Fluchtlinien nicht eine andere Tiefe
festgesetzt wird.

(2) Fenster, die gegen Nachbargrenzen gerichtet sind, miissen von diesen mehr als 2 m entfernt sein; aus-
genommen davon sind Fenster gegen 6ffentliche Erholungsflachen.

(3) In der offenen Bauweise mul der Abstand der Gebaude von Nachbargrenzen in den Bauklassen I und II
mindestens 6 m, in der Bauklasse III mindestens 12 m, in der Bauklasse IV mindestens 14 m, in der Bauklasse V
mindestens 16 m und in der Bauklasse VI mindestens 20 m betragen. Die Fliche, die zwischen den Nach-
bargrenzen und den gedachten Abstandslinien liegt, wird als Abstandsfliche bezeichnet. In die Abstandsflichen
darf mit Gebauden auf hochstens die Hilfte des Abstandes an die Nachbargrenzen herangeriickt werden, wobei
die iiber die gedachte Abstandslinie hinausragende bebaute Fliche je Front in den Bauklassen I und II 45 m?, in
der Bauklasse 111 90 m?, in der Bauklasse IV 105 m?, in der Bauklasse V 120 m® und in der Bauklasse VI 150 m’
nicht liberschreiten darf; insgesamt darf diese iiber die gedachte Abstandslinie hinausragende bebaute Flache auf
demselben Bauplatz in den Bauklassen I und II 90 m?, in der Bauklasse III 180 m? in der Bauklasse IV 210 m?,
in der Bauklasse V 240 m” und in der Bauklasse VI 300 m” nicht iiberschreiten.

(4) In der gekuppelten, in der offenen oder gekuppelten und in der Gruppenbauweise gelten die Bestim-
mungen des Abs. 3 fiir alle jene Gebdudefronten, die nicht an die Grundgrenze angebaut werden.
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(5) In Gartensiedlungsgebieten miissen die Gebdude auf den Baulosen von der Achse der Aufschliefungs-
wege einen Mindestabstand von 4 m aufweisen. Wird das Gebdude nicht unmittelbar an Grundgrenzen errichtet,
muss es von diesen einen Abstand von mindestens 2 m einhalten. Dieser Abstand ist mit Ausnahme von Neben-
gebduden von jeder Bebauung freizuhalten. Fiir das Anbauen an Grundgrenzen bedarf es nicht der Zustimmung
des Eigentliimers der Nachbarliegenschaft. Baulose diirfen auch geschlossen bebaut werden.

(6) Vorgirten, Abstandsfldchen und sonstige gértnerisch auszugestaltende Flichen sind, soweit auf diesen
Flachen zuldssige Bauwerke oder Bauwerksteile nicht errichtet werden, girtnerisch auszugestalten und in gutem
Zustand zu erhalten. Befestigte Wege und Zufahrten, Stiitzmauern, Stufenanlagen, Rampen ui. sind nur im un-
bedingt erforderlichen Ausmal} zuléssig. Dariiber hinaus sind Schwimmbecken bis zu einem Gesamtausmal} von
60 m3 Rauminhalt zuldssig; diese miissen von Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 3 m haben, sofern
der Nachbar nicht einem geringeren Abstand zustimmt.

(7) Kommt entsprechend den Bestimmungen des Bebauungsplanes die gértnerische Ausgestaltung zur
Ausfithrung, ist je angefangene 250 m’ Gartenfldche ein Baum in verschulter Qualitit zu pflanzen; ausge-
nommen davon sind Gebiete der Bauklasse I.

Bebaute Flache

§ 80. (1) Als bebaute Fliche gilt die senkrechte Projektion des Gebdudes einschlielich aller raumbil-
denden oder raumergénzenden Vorbauten auf eine waagrechte Ebene; als raumbildend oder raumergénzend sind
jene Bauteile anzusehen, die allseits baulich umschlossen sind oder bei denen die bauliche UmschlieBung an nur
einer Seite fehlt. Unterirdische Gebdude oder Gebiudeteile bleiben bei der Ermittlung der bebauten Flache aufler
Betracht.

(2) Vor die Gebdudefront ragende Gebiudeteile der in § 84 Abs. 1 und 2 genannten Art und in dem dort
bezeichneten Ausmal} bleiben bei der Ermittlung der bebauten Fliche auBer Betracht, gleichgiiltig, ob sie iiber
Baufluchtlinien ragen oder nicht; iiberschreiten solche Gebaudeteile das genannte Ausmaf, sind sie zur Génze
nach Abs. 1 zu beurteilen. Erker, Balkone und Loggien, unter denen nicht iiberall eine freie Durchgangshohe
von mindestens 2,10 m gewéhrleistet ist, sind der bebauten Fldache voll zuzurechnen.

Gebaudehdhe und Gebaudeumrisse; Bemessung

8 81. (1) Bei Gebduden an der Baulinie, StraBenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie gilt bis zu einer Ge-
baudetiefe von 15 m als Gebdudehohe der lotrechte Abstand von der festgesetzten Hohenlage der Verkehrsfla-
che bis zur obersten Schnittlinie der zulissigen AuBenwandflédche der StraBenfront ohne Beriicksichtigung vor-
springender Gebdudeteile wie Gesimse, Erker und dergleichen mit der Oberfléche des Daches; nichtraumbilden-
de Gebaudeteile und raumbildende Dachaufbauten geméll Abs. 6 bleiben dabei auler Betracht. Giebelflichen
zdhlen bei dieser Ermittlung mit; sind sie nicht zur StraBenfront gerichtet, bleiben jedoch je einzelner Giebelfld-
che hochstens 50 m2, je Gebdude hochstens 100 m2 auBler Betracht. In diesen Fillen ist auch innerhalb einer
Gebaudetiefe von 15 m nach Abs. 2 vorzugehen. Weiters darf die zuldssige Gebdudehdhe um hochstens 1,50 m
{iberschritten werden, wenn diese Uberschreitung innerhalb derselben Front flichenmiBig ausgeglichen wird;
§ 75 Abs. 4 ist einzuhalten. Dasselbe gilt fiir Gebdude an Verkehrsflachen, deren festgesetzte Hohenlage an der
Gebaudefront nicht einheitlich ist. Der oberste Abschluss des Daches darf keinesfalls hoher als 7,5 m iiber der
zuldssigen Gebdudehdhe liegen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(2) Bei den iiber eine Gebédudetiefe von 15 m hinausragenden Teilen von Gebduden an der Baulinie, Stra-
Benfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie sowie bei allen nicht an diesen Fluchtlinien gelegenen Gebauden darf die
Summe der Flicheninhalte aller Gebdudefronten nicht grofler als das Produkt aus der Summe der Langen aller
Gebidudefronten und der hochsten zuldssigen Gebaudehohe sein; hiebei darf die hochste zuldssige Gebdudehohe
an der Grundgrenze und bis zu einem Abstand von 3 m von derselben iiberhaupt nicht und an den iibrigen Fron-
ten an keiner Stelle um mehr als 3 m iiberschritten werden. Bei dieser Ermittlung sind die Wénde an der Bau-
platz- oder Baulosgrenze (Feuermauern) ab 15 m hinter der Baulinie, Straenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie
wie Fronten in Rechnung zu stellen. Giebelfldchen zéhlen bei dieser Ermittlung mit, jedoch bleiben je einzelner
Giebelflache hochstens 50 m2, je Gebdude hochstens 100 m2 auler Betracht. Der oberste Abschluss des Daches
darf keinesfalls hoher als 7,5 m {iber der zuldssigen Gebdudehdhe liegen, sofern der Bebauungsplan nicht ande-
res bestimmt.

(3) Ist im Bebauungsplan die Gebdudehohe als absolute Hohe iiber Wiener Null festgesetzt, darf keine
oberste Schnittlinie einer Auflenwandfldche mit der Oberfliche des Daches iiber dieser absoluten Hohe liegen.
Giebelflachen zdhlen bei dieser Ermittlung mit, jedoch bleiben je einzelner Giebelflache hochstens 50 m2, je
Gebiude hochstens 100 m2 auBler Betracht. Der oberste Abschluss des Daches darf keinesfalls hoher als 7,5 m
iiber der zulédssigen Gebdudehohe liegen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(4) Durch das Gebaude darf jener Umriss nicht iiberschritten werden, der sich daraus ergibt, dass in dem
nach Abs. 1 bis 3 fiir die Bemessung der Gebdudehohe maBigeblichen oberen Anschluss der Gebdudefront ein
Winkel von 45°, im Gartensiedlungsgebiet von 25°, von der Waagrechten gegen das Gebaudeinnere ansteigend,
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angesetzt wird. Dies gilt auch fiir den Fall, dass im Bebauungsplan eine besondere Bestimmung iiber die Hohe
der Décher festgesetzt ist. Ist im Bebauungsplan eine besondere Bestimmung iiber die Neigung der Décher fest-
gesetzt, ist der dieser Festsetzung entsprechende Winkel fiir die Bildung des Gebdudeumrisses mafigebend.

(5) In den Fillen des § 75 Abs. 4 und 5 ist zum Erreichen des nach der Bauklasse zuldssigen Gebédude-
umrisses das Staffeln der Baumasse hinter der Baulinie, Straenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder Bauflucht-
linie oder das Zuriickriicken der Hauptfront zuldssig; beim Zuriickriicken der Hauptfront miissen Feuermauern,
die sonst sichtbar wiirden, gedeckt und die zwischen der Fluchtlinie und der Vorderfront des Gebaudes gelege-
nen Flachen gértnerisch ausgestaltet oder mit einer Oberfldchenbefestigung versehen werden.

(6) Der nach den Abs. 1 bis 5 zulédssige Gebdudeumriss darf durch einzelne, nicht raumbildende Gebéude-
teile untergeordneten Ausmalles liberschritten werden; mit raumbildenden Dachaufbauten darf der Gebdudeum-
riss nur durch einzelne Dachgauben sowie im unbedingt notwendigen Ausmal} durch Aufzugsschéichte und
Treppenhiduser liberschritten werden. Die einzelnen Dachgauben miissen in ihren Ausmalen und ihrem Abstand
voneinander den Proportionen der Fenster der Hauptgeschosse sowie dem Mafistab des Gebaudes entsprechen.
Die Dachgauben diirfen insgesamt hochstens ein Drittel der Lange der betreffenden Gebdudefront in Anspruch
nehmen. Auf Antrag ist durch die Behorde (§ 133) eine Uberschreitung dieses AusmaBes bis hochstens zur
Hilfte der betreffenden Gebdudefront zuzulassen, wenn dies eine zweckmiBigere oder zeitgemil3e Nutzung des
Bauwerks bewirkt oder der Herbeifiihrung eines den zeitgeméBen Vorstellungen entsprechenden ortlichen
Stadtbildes dient.

(7) Der zuléssige Gebdaudeumrifl darf auch durch Verglasungen untergeordneten Ausmalles {iberschritten
werden.

Nebengebaude

8§ 82. (1) Nebengebiude sind Gebdude oder gesondert in Erscheinung tretende Teile eines Gebdudes, wenn
sie nicht mehr als ein iiber dem anschlieBenden Gelénde liegendes Geschol3 aufweisen, keine Aufenthaltsrdume
enthalten und eine bebaute Grundfldche von nicht mehr als 100 m2, in Gartensiedlungsgebieten von nicht mehr
als 5 m2 haben.

(2) Die Errichtung eines Nebengebdudes setzt das Vorhandensein oder das gleichzeitige Errichten eines
Hauptgebiudes voraus. Die Fliche aller Nebengebédude auf demselben Bauplatz darf nicht mehr als ein Zehntel
seiner Flache betragen.

(3) Nebengebéude diirfen auf allen kraft des Bebauungsplanes unbebaut zu belassenden Flachen des Bau-
platzes errichtet werden, wenn fiir diese Flachen nicht die gértnerische Ausgestaltung gemall § 5 Abs. 4 lit. p
angeordnet ist. In Vorgérten und auf Abstandsflichen sind Nebengebdude unbeschadet des Abs. 4 und der Be-
stimmungen tiber die Errichtung von Garagen unzuléssig.

(4) Betriagt die Gebaudehdhe von Nebengebduden nicht mehr als 2,50 m und die Firsthdhe nicht mehr als
3,50 m und werden sie in einer Tiefe von mindestens 10 m ab der Vorgartentiefe errichtet, diirfen sie auch auf
den kraft Gesetzes oder des Bebauungsplanes ansonsten unbebaut zu belassenden Flichen des Bauplatzes errich-
tet werden; die Anordnung der gértnerischen Ausgestaltung von Grundfldchen nach § 5 Abs. 4 lit. p steht dem
nicht entgegen.

(5) Die durch Nebengebdude in Anspruch genommene Grundfliache ist auf die nach den gesetzlichen Aus-
nutzbarkeitsbestimmungen bebaubare Fliche und die die nach § 5 Abs. 4 lit. d durch den Bebauungsplan be-
schriankte bebaubare Fliche des Bauplatzes anzurechnen. Im Gartensiedlungsgebiet ist die mit einem Nebenge-
baude bebaute Grundfliche auf die Ausnutzbarkeitsbestimmungen eines Bauloses dann anzurechnen, wenn die
bebaubare Fliche im Bebauungsplan mit mindestens 100 m2 festgesetzt ist.

(6) Den Bestimmungen der Abs. 2 bis 5 unterliegen auch Flugdécher jeder Grofe.

Bauteile vor der Baulinie oder StraRenfluchtlinie

§ 83. (1) Uber die Baulinie oder StraBenfluchtlinie diirfen folgende Gebiudeteile vorragen:

a) Keller- und Grundmauern bis zu 20 cm;

b) Gebaudesockel bis 20 cm, jedoch nur bis zu einer Hoéhe von 2 my;

c) Schauseitenverkleidungen bis 7 cm;

d) Vorlegestufen innerhalb des Sockelvorsprunges;

e) vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder der architektonischen Ausgestaltung der Schausei-
ten dienen, bis 15 cm;

f)  vorstehende Teile von Konvektoranlagen, Heizanlagen, Klimaanlagen und dhnlichen Anlagen bis
15 cm;

g) Hauptgesimse und Dachvorspriinge bis 1 m;

h) die dem Gebédude dienenden Zu- und Ableitungen.

(2) Mit Zustimmung des Eigentiimers der Verkehrsflache diirfen folgende Gebdudeteile {iber die Baulinie

oder StraBlenfluchtlinie vorragen:
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a) die unter Abs. 1 lit. a bis g genannten Vorbauten in einem gréferen als dort festgesetzten Ausmal;

b) Stiitzmauern und Pfeiler;

c) Licht-, Luft-, Transport- und Einsteigschichte;

d) Vordédcher und Windfénge;

e) Werbezeichen, Schaukésten und Geschéftsportale;

f)  Treppenhausvorbauten, Aufzugsschichte und Erker, sofern diese Bauteile eine Ausladung von hochs-
tens 1,50 m aufweisen, insgesamt hochstens ein Drittel von der Gebdudeldnge einnehmen und einen
Abstand von mindestens 3 m von der Nachbargrenze einhalten. Die sich daraus fiir die Erker erge-
bende Kubatur an einer Gebdudefront kann unter Einhaltung dieser Ausladung und des Abstandes
von Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet werden. An Gebduden, deren Gebdudehohe nach
den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist, diirfen solche Vorbauten an den Straflen-
fronten nur eine Ausladung von hochstens 1 m aufweisen;

g) bis zu einem weiteren Drittel der Gebdudeldnge Balkone, sofern der unter ihnen gelegene Teil der
Verkehrsfliche infolge seiner besonderen Ausgestaltung (Griinstreifen u. dgl.) nicht Verkehrszwe-
cken dient; die Ausladung dieser Balkone darf hochstens 2,50 m betragen und sie miissen von den
Nachbargrenzen einen Abstand von wenigstens 3 m einhalten.

(3) Die im Abs. 2 unter lit. ¢, d, e und g genannten Vorbauten diirfen nur gegen Widerruf errichtet werden.

(4) Vorbauten, Tiiren und Fensterabschliisse diirfen bis zu einer Héhe von 2,50 m nicht in den Gehsteig ra-

gen. Bis zu einer Hohe von 6 m diirfen sie weiters eine 60 cm innerhalb der fahrbahnseitigen Gehsteigkante
gedachte Linie nicht liberragen.

Bauteile vor den Baufluchtlinien und in Abstandsflachen und Vorgéarten

§ 84. (1) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und in die Vorgirten diirfen die im § 83 Abs. 1 ge-
nannten Vorbauten sowie Transport- und Einsteigschichte vorragen; diese Schichte diirfen das anschlieende
Gelédnde nicht iiberragen.

(2) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und in die Vorgirten diirfen auBerdem folgende Gebiu-
deteile vorragen:

a) auf eine Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebéudefront Erker, Balkone und Trep-
penhausvorbauten und Aufzugsschéchte, sofern die Ausladung der Balkone hochstens 2,50 m und der
anderen Bauteile hochstens 1,50 m betrdgt und sie von den Nachbargrenzen einen Abstand von we-
nigstens 3 m einhalten; die sich daraus fiir Erker ergebende Kubatur an einer Gebdudefront kann unter
Einhaltung dieser Ausladung und des Abstandes von Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet
werden. An Gebduden, deren Gebdudehdhe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu bemes-
sen ist, diirfen solche Vorbauten an den Stralenfronten nur eine Ausladung von hdchstens 1 m auf-
weisen. Dartiber hinaus sind bis zu einem weiteren Drittel der Gebdudefront solche Balkone iiber
gértnerisch auszugestaltenden Fliachen, ausgenommen Abstandsfldchen, zuléssig;

b) auf einer Breite von hdchstens einem Drittel der betreffenden Gebédudefront Tirvorbauten, Frei-
treppen und Schutzdicher {iber Eingéingen, sofern diese Bauteile hochstens 3 m in die vor den Bau-
fluchtlinien gelegenen Flachen oder Abstandsflachen, aber keinesfalls mehr als auf halbe Vorgarten-
tiefe vorragen und von den Nachbargrenzen einen Abstand von wenigstens 1,50 m einhalten.

(3) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und in die Vorgirten diirfen ferner unterirdische Gebiude
und Gebaudeteile vorragen, doch darf die allenfalls festgesetzte girtnerische Ausgestaltung der Grundflachen
nicht behindert werden. Der Beurteilung eines Bauwerkes als unterirdisches Gebdude oder unterirdischer Ge-
baudeteil steht nicht entgegen, wenn den oberen Abschluss ein anderes nach den Bestimmungen dieses Gesetzes
zuldssiges Bauwerk (Terrasse, Stiitzmauer, Weg u. a.) bildet.

(4) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und die Vorgirten diirfen Géinge vor AuBenwinden (Au-
Bengdnge) nicht vorragen.

AuRere Gestaltung von Bauwerken

§ 85. (1) Das AuBere der Bauwerke muss nach Bauform, MaBstiblichkeit, Baustoff und Farbe so beschaf-
fen sein, dass es die einheitliche Gestaltung des 6rtlichen Stadtbildes nicht stort. Uberschreiten bauliche Anlagen
die fiir Gebdude zuldssige Hohe, ist unter Beriicksichtigung der Art, der Gestaltung und des Zweckes der jewei-
ligen baulichen Anlage auf ihre Einfiigung in das vom Bebauungsplan beabsichtigte ortliche Stadtbild besonders
Bedacht zu nehmen. Dauernd sichtbar bleibende Feuermauern sind dem Ortsbild entsprechend zu gestalten.

(2) Die Errichtung von Bauwerken sowie deren Anderung ist nur zuldssig, wenn das mit dem Bebauungs-
plan beabsichtigte ortliche Stadtbild weder gestort noch beeintrichtigt wird. Dariiber hinaus darf das gegebene
ortliche Stadtbild weder gestort noch beeintrachtigt werden, sofern es mit dem vom Bebauungsplan beab-
sichtigten ortlichen Stadtbild vereinbar ist. Im Nahebereich von Schutzzonen ist bei der Beurteilung auf diese
besonders Bedacht zu nehmen.
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(3) Baumafinahmen an einzelnen Bauwerken von geschichtlicher, kultureller oder kiinstlerischer Be-
deutung sowie die Errichtung von Bauwerken und BaumaBnahmen in der Umgebung solcher Bauwerke sind
unzuldssig, wenn deren Eigenart oder kiinstlerische Wirkung oder das ortliche Stadtbild beeintrichtigt wiirde.
Hiebei bleiben die besonderen, den Denkmalschutz betreffenden gesetzlichen Bestimmungen unberiihrt.

(4) Portale, Geschifts- und Firmenschilder, Werbezeichen und Lichtreklamen miissen so beschaffen sein,
dass durch sie das ortliche Stadtbild nicht beeintrachtigt wird. Durch Lichtreklamen darf keine das ortsiibliche
Ausmal tibersteigende Beldstigung der Beniitzer desselben Gebaudes oder der Beniitzer benachbarter Gebaude
herbeigefiihrt werden.

(5) Bei Errichtung eines neuen Gebéudes in einer Schutzzone ist das Gebdude unbeschadet der Abs. 1 bis 4
und der Bebauungsbestimmungen gemil3 § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 und 4 auf zeitgemidBe Weise in das Stadtbild
einzuordnen, oder es sind hinsichtlich des Baustils, der Bauform, der Gebdudehdhe, der Dachform, des Mal3sta-
bes, des Rhythmus, der Proportion, der technologischen Gestaltung beziehungsweise der Farbgebung die be-
nachbarten Gebédude in derselben oder gegeniiberliegenden Hauserzeile zu beriicksichtigen. Dies gilt sinngemal
bei Anderungen bestehender Gebiude in Schutzzonen, wobei der Bewahrung der duBeren Gestaltung, des Cha-
rakters und des Stils des Gebéudes, insbesondere des Malistabes, des Rhythmus, der Proportion, der techno-
logischen Gestaltung und der Farbgebung, besonderes Gewicht zukommt.

(6) Durch die Errichtung, Veridnderung oder Beseitigung baulicher Ziergegenstéinde in Schutzzonen darf
die duBere Gestaltung, der Charakter und Stil des betroffenen Gebdudes beziehungsweise des dem baulichen
Ziergegenstand benachbarten drtlichen Bereiches in seiner Wirkung im 6rtlichen Stadtbild nicht verdndert wer-
den.

Einfriedungen

8§ 86. (1) Wo dies aus Gesundheitsriicksichten, aus Sicherheitsgriinden oder zum Schutze des ortlichen
Stadtbildes notwendig ist, ist dem Eigentiimer des anliegenden Grundes aufzutragen, seine Liegenschaft gegen
die Verkehrsfliche einzufrieden.

(2) Einfriedungen miissen so ausgestaltet werden, daB sie das Ortliche Stadtbild nicht beeintrachtigen. Sie
diirfen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, den Boden der hoher gelegenen, anschlieBenden
Grundfldche um nicht mehr als 2,50 m iiberragen.

(3) Einfriedungen von Vorgirten gegen die Verkehrsfliche und an den seitlichen Grundgrenzen auf die
Tiefe des Vorgartens diirfen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes zuldft, den freien Durchblick nicht hin-
dern. Abweichungen hievon sind zuléssig, wenn dadurch das ortliche Stadtbild nicht beeintrachtigt wird. Sonsti-
ge Grundgrenzen diirfen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, durch volle Wénde abgeschlossen
werden.

9. Teil
Bautechnische Vorschriften
1. Abschnitt
Allgemeines
Begriffsbestimmungen

8 87. (1) Bauwerke sind Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung stehen und zu deren fachgerechter
Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind.

(2) Abgasanlagen sind Anlagen fiir die Ableitung der Abgase von Feuerstitten fiir feste, flissige  oder
gasformige Brennstoffe ins Freie; Verbindungsstiicke sind nicht Teil der Abgasanlage.

(3) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum ldnger dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind (zB
Wohn- und Schlafrdume, Arbeitsraume, Unterrichtsrdume).

(4) Bauteile sind abgrenzbare Teile eines Bauwerks einschlieBlich seiner Verbindungen.

(5) Brandabschnitte sind Bereiche, die durch brandabschnittsbildende Wande bzw. Decken von Teilen ei-
nes Gebiudes getrennt sind.

(6) Feuerungsanlagen sind Anlagen, die aus Feuerstitten und Abgasanlagen bestehen.

(7) Fluchtwege sind Wege, die den Beniitzern eines Bauwerkes im Gefahrenfall grundsitzlich ohne fremde
Hilfe das Erreichen eines sicheren Ortes des angrenzenden Geldndes im Freien — in der Regel eine Verkehrsfla-
che — ermoglichen.
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(8) HauptgeschoBe sind solche Gescholle, deren FuBBbodenfliche mindestens zur Hilfte ihres Umfanges
iiber dem anschlieBenden Geldnde liegt und die mit keinem Raumteil innerhalb des zuldssigen Dachumrisses
liegen. Das unterste Hauptgeschof3 wird als Erdgeschof bezeichnet, die dariiber befindlichen HauptgeschofBe mit
fortlaufender Nummerierung als Stockwerke. Ein einheitliches GeschoB liegt auch dann vor, wenn die Fufbdden
eines Teiles der Rdume oder von Raumteilen um nicht mehr als die Hélfte der GeschoBhdhe nach oben oder
unten gegeneinander versetzt sind.

(9) Nebengeschosse sind GeschoBle, die den Anforderungen des Abs. 3 nicht geniigen. Hiebei werden die
unter dem Erdgeschof3 gelegenen Geschofle mit fortlaufender Nummerierung als Kellergeschofle und die iiber
dem letzten Hauptgeschof3 gelegenen Geschof3e mit fortlaufender Nummerierung als Dachgeschof3e bezeichnet.

(10) Haupttreppen sind Treppen im Zuge eines notwendigen Verbindungsweges, die zu Aufenthaltsrdumen
bzw. Rdumen der tdglichen Nutzung fiihren.

(11) Nebentreppen sind Treppen, die zusétzlich zu Haupttreppen errichtet werden.

(12) Hauptfenster sind Fenster ins Freie, die zur Belichtung von Aufenthaltsraumen erforderlich sind.

(13) Industriebauwerke sind Fabriken, Werkstitten- und Lagergebdude samt den zugehdrigen Anlagen.

(14) Reihenhduser sind Gebdude mit mehr als zwei unmittelbar aneinander gebauten, nicht iibereinander
angeordneten, durch mindestens eine vertikale Wand voneinander getrennten selbstdndigen Wohnungen bzw.
Betriebseinheiten von jeweils nicht mehr als 400 m2 Grundfliche und mit jeweils einem eigenen Eingang aus
dem Freien fiir jede Wohnung bzw. Betriebseinheit.

Allgemeine Bestimmungen

§ 88. (1) Bauwerke und alle ihre Teile miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter Beriicksichti-
gung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und die in Abs. 2 angefiihrten bautechnischen Anforderun-
gen erfiillen. Diese Anforderungen miissen entsprechend dem Stand der Technik bei vorhersehbaren Einwirkun-
gen und bei normaler Instandhaltung iiber einen wirtschaftlich angemessenen Zeitraum erfiillt werden. Dabei
sind Unterschiede hinsichtlich der Lage, der Grofe und der Verwendung der Bauwerke zu beriicksichtigen.

(2) Bautechnische Anforderungen an Bauwerke sind:

1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit,

Brandschutz,

Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,
Schallschutz,

6. Energieeinsparung und Warmeschutz.

(3) Bauteile miissen aus entsprechend widerstandsfahigen Baustoffen hergestellt oder gegen schidigende
Einwirkungen (zB Umweltschadstoffe, Witterungseinfliisse, Erschiitterungen oder korrosive Einwirkungen)
geschiitzt sein, wenn sie solchen Einwirkungen ausgesetzt sind.

(4) Der Beweis, dass ein zu verwendender Baustoff oder Bauteil oder eine anzuwendende Bauart entspre-
chend dem Stand der Technik die Anforderungen nach den Abs. 1 bis 3 erfiillt, obliegt dem Bauwerber.

Rl

2. Abschnitt
Mechanische Festigkeit und Standsicherheit
Allgemeine Anforderungen

§ 89. (1) Bauwerke und alle ihre Teile miissen entsprechend dem Stand der Technik so geplant und ausge-
fiihrt sein, dass sie bei Errichtung und Verwendung tragfihig sind; dabei sind stindige, verdnderliche und au-
Bergewohnliche Einwirkungen zu beriicksichtigen. Die Gebrauchstauglichkeit darf unter Beriicksichtigung der
standigen und verdnderlichen Einwirkungen nicht durch Verformungen oder Schwingungen beeintrachtigt wer-
den.

(2) Insbesondere sind folgende Ereignisse zu vermeiden:

1. Einsturz des gesamten Bauwerkes oder eines Teiles,

2. Verformungen, durch die die Gebrauchstauglichkeit oder sonst die Erfiillung der bautechnischen An-

forderungen geméal § 88 beeintrachtigt werden,

3. Beschidigungen von Bauteilen, Einrichtungen oder Ausstattungen infolge zu groBer Verformungen

der tragenden Baukonstruktion oder

4. Beschidigungen, die in Beziehung zu dem verursachenden Ereignis unverhéltnisméafig gro8 sind.
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Holzdecken

§ 90. Werden Badezimmer, Toiletten, Waschkiichen und Raume, in denen besondere Feuchtigkeit entsteht,
tiber Holzdecken errichtet, sind diese Holzdecken in den betreffenden Bereichen gegen Feuchtigkeit so abzu-
dichten, dass keine schidlichen Einfliisse, die ihre Tragféhigkeit gefdhrden, wirksam werden.

3. Abschnitt
Brandschutz
Allgemeine Anforderungen

§ 91. Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass der Gefdahrdung von Leben und Gesundheit
von Personen durch Brand vorgebeugt sowie die Brandausbreitung wirksam eingeschriankt wird.

Tragfahigkeit des Bauwerkes im Brandfall

8§ 92. (1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand die Tragfédhigkeit mindes-
tens fiir den Zeitraum erhalten bleibt, der fiir die sichere Fluchtmoglichkeit oder Rettung der Benutzer des Bau-
werks erforderlich ist. Es sind dabei alle fiir die sichere Flucht oder Rettung malgeblichen Umsténde zu bertick-
sichtigen, insbesondere die Grofe und der Verwendungszweck des Bauwerkes sowie die Zugangsmdglichkeiten
fiir die Rettungsmannschaften.

(2) Sollte es auf Grund der Lage und GroBe des Bauwerkes erforderlich sein, muss dariiber hinaus gewéhr-
leistet werden, dass nicht durch Einsturz des Bauwerks oder von Bauwerksteilen groere Schiden an der auf
Nachbargrundstiicken zuldssigen Bebauung entstehen kdnnen.

Ausbreitung von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerkes

§ 93. (1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand die Ausbreitung von
Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerkes begrenzt wird.

(2) Bauteile zur Abgrenzung von Nutzungseinheiten, zB Decken oder Wénde zwischen Wohnungen, miis-
sen einen Feuerwiderstand aufweisen, der

1.  die unmittelbare Gefiahrdung von Personen in anderen Nutzungseinheiten ausschlie3t und

2. die Brandausbreitung wirksam einschrénkt.

Dabei ist der Verwendungszweck und die GroBe des Bauwerkes zu beriicksichtigen.

(3) Bauwerke sind in Brandabschnitte zu unterteilen, wenn es auf Grund des Verwendungszweckes oder
der Grofle des Bauwerkes zur Sicherung der Fluchtwege und einer wirksamen Brandbekdmpfung erforderlich
ist. Insbesondere ist eine zweckentsprechende Groe und Anordnung der Brandabschnitte erforderlich. Die den
einzelnen Brandabschnitt begrenzenden Bauteile miissen die Brandausbreitung wirksam einschranken.

(4) Als eigene Brandabschnitte miissen jedenfalls eingerichtet werden:

1. Ré&ume, von denen auf Grund ihres Verwendungszweckes eine erhohte Brandgefahr ausgeht, wie zB

Heizraume oder Abfallsammelrdume,

2. Réiume mit besonderen sicherheitsrelevanten Einrichtungen, wie zB Notstromanlagen. Die in diesen
Réumen verwendeten Baustoffe, wie zB Fuflbodenbeldge, Wand- und Deckenverkleidungen ein-
schlieBlich der Dammstoffe, diirfen die Brandentstehung und -ausbreitung nicht begiinstigen.

(5) Fassaden, einschlieBlich der Dammstoffe, Unterkonstruktion und Verankerungen, miissen so ausgefiihrt
sein, dass bei einem Brand ein Ubergreifen auf andere Nutzungseinheiten und eine Gefihrdung von Rettungs-
mannschaften weitestgehend verhindert werden. Dabei ist die Bauwerkshohe zu beriicksichtigen.

(6) Hohlrdume in Bauteilen, zB in Wénden, Decken, Béden oder Fassaden, diirfen nicht zur Ausbreitung
von Feuer und Rauch beitragen. Haustechnische Anlagen, zB Liiftungsanlagen, diirfen nicht zur Entstehung und
Ausbreitung von Feuer und Rauch beitragen.

(7) Feuerungsanlagen sind in allen Teilen so anzuordnen und auszufiihren, dass keine Brandgefahr, insbe-
sondere durch eine Erwérmung von Bauteilen, entsteht.

(8) Um die Ausbreitung eines Brandes im Entstehungsstadium bekédmpfen zu kénnen, miissen ausreichende
und geeignete Einrichtungen fiir die erste und erweiterte Loschhilfe vorhanden sein; dabei miissen Lage, Grof3e
und Verwendungszweck des Bauwerkes oder Bauwerksteiles beriicksichtigt werden. Uberdies miissen geeignete
Brandschutz- einrichtungen, wie zB automatische Brandmeldeanlagen, ortsfeste Loschanlagen, Rauch- und
Wirmeabzugsanlagen, vorhanden sein, wenn dies auf Grund der Brandaktivierungsgefahr oder der Brandlast
erforderlich ist.
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Ausbreitung von Feuer auf andere Bauwerke

§ 94. (1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass der Ausbreitung von Feuer auf andere
Bauwerke vorgebeugt wird.

(2) Die AuBenwinde von Bauwerken miissen so ausgefiihrt werden, dass das Ubergreifen eines Brandes
auf andere Bauwerke verhindert wird oder, sofern dies auf Grund der Grofe und des Verwendungszweckes der
Bauwerke geniigt, ausreichend verzogert wird. Eine solche Ausfithrung der AuBBenwinde ist nicht erforderlich,
wenn die Bauwerke in einem entsprechenden Abstand voneinander errichtet werden. Dabei ist auch die zuléssi-
ge Bebauung auf Nachbargrundstiicken zu beriicksichtigen.

(3) Dacheindeckungen, Dachaufbauten und lichtdurchlissige Elemente in Dachern (zB Dachfladchenfenster,
Lichtkuppeln, Lichtbdnder) miissen so ausgefiihrt und angeordnet sein, dass eine Brandentstehung durch Flug-
feuer oder Warmestrahlung vermieden wird. Fiir Dachaufbauten und lichtdurchldssige Elemente in Dachern gilt
Abs. 2 sinngemaf.

(4) Die Herstellung von Offnungen in Feuermauern ist bei Einhaltung der Brandschutzanforderungen mit
Zustimmung des Eigentiimers der Nachbarliegenschaft zuldssig. Bei der Beurteilung, ob ein Grofbauvorhaben
(§ 7b) oder ein Einkaufszentrum (§ 7c) vorliegt, gelten durch Offnungen jeglicher GroBe in Feuermauern ver-
bundene Rédume und andere Anlagenteile als eine Einheit.

Fluchtwege

§ 95. (1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand den Benutzern ein ra-
sches und sicheres Verlassen des Bauwerkes moglich ist oder sie durch andere Maflnahmen gerettet werden
konnen.

(2) Bauwerke miissen Fluchtwege im Sinne des Abs. 3 aufweisen, soweit dies unter Beriicksichtigung des
Verwendungszweckes, der Grofle und der Anwendbarkeit von Rettungsgerdten fiir ein rasches und sicheres
Verlassen des Bauwerkes erforderlich ist.

(3) Die in Fluchtwegen verwendeten Baustoffe, wie zB FuBBbodenbeldge, Wand- und Deckenverkleidun-
gen, miissen so ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand das sichere Verlassen des Bauwerkes nicht durch Feuer,
Rauch oder brennendes Abtropfen beeintrachtigt wird. Auf Grund der GréBe und des Verwendungszweckes des
Bauwerkes konnen zusitzliche MaBnahmen erforderlich sein, wie zB Brandabschnittsbildung, Rauch- und
Wirmeabzugsanlagen oder Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung.

Erfordernisse fir Rettung und Ldscharbeiten im Brandfall

8 96. (1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei der Brandbekdmpfung die Sicherheit
der Loschkréifte und der Rettungsmannschaften weitestgehend gewihrleistet ist und wirksame Loscharbeiten
moglich sind.

(2) Unter Beriicksichtigung von Gréfle, Lage und Verwendungszweck des Bauwerkes miissen die fiir die
Rettungs- und Loscharbeiten erforderlichen Zugénge, Aufstellflichen und Bewegungsflichen sowie sonstige
technische Einrichtungen (zB Loschwasserleitungen, Feuerwehraufziige) vorhanden sein.

4. Abschnitt
Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz
Allgemeine Anforderungen

8§ 97. Bauwerke miissen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter Beriicksichti-
gung ihres Verwendungszweckes den Anforderungen an Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz entsprechen.

Sanitéreinrichtungen

§ 98. Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen miissen mit einer ausreichenden Anzahl von Sanitireinrichtungen,
wie zB Toiletten oder Wasserentnahmestellen, ausgestattet sein. Diese miissen im Hinblick auf die GréBe und
den Verwendungszweck des Bauwerkes den Erfordernissen der Hygiene entsprechen. Sonstige Bauwerke miis-
sen diese Anforderungen auch erfiillen, wenn sie zur Ansammlung einer groleren Anzahl von Personen be-
stimmt sind.
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Abwasser und sonstige Abfllisse

§ 99. (1) Bei Bauwerken muss unter Beriicksichtigung ihres Verwendungszweckes fiir das Sammeln und
Beseitigen der Abwiasser und Niederschlagswisser vorgesorgt sein.

(2) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwissern und Niederschlagswissern sind so auszu-
fiihren, dass Abwisser und Niederschlagswésser auf hygienisch einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und
beléstigungsfreie Art gesammelt und beseitigt werden.

(3) Die Tragfahigkeit des Untergrundes und die Trockenheit von Bauwerken darf durch Anlagen zum
Sammeln und Beseitigen der Abwésser und Niederschlagswisser nicht beeintréchtigt werden.

(4) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwéssern und Niederschlagswéssern miissen ohne
groflen Aufwand tiberpriift und gereinigt werden kénnen.

(5) Sonstige Abfliisse, insbesondere solche aus landwirtschaftlichen Anlagen, wie zB aus Stallungen, Diin-
gersammelanlagen oder Silos, sind so zu sammeln, dass die Hygiene und die Gesundheit von Personen nicht
gefdhrdet werden.

Abfalle

§ 100. Bei Bauwerken miissen unter Beriicksichtigung ihres Verwendungszweckes Einrichtungen fiir die
hygienisch einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und beléstigungsfreie Sammlung und Entsorgung von
Abfillen bestehen.

Abgase von Feuerstétten

§ 101. (1) Abgase von Feuerstitten sind unter Beriicksichtigung der Art der Feuerstétte und des Brennstof-
fes so ins Freie abzufiihren, dass die Sicherheit und die Gesundheit von Personen nicht gefahrdet werden und
diese nicht unzumutbar beléstigt werden.

(2) Abgasanlagen miissen ohne gro3en Aufwand iiberpriift und gereinigt werden kdnnen.

(3) Die Verschliisse der Reinigungsdffnungen miissen feuerhemmend ausgefiihrt sein.

(4) Badehiitten diirfen keine Abgasanlagen aufweisen.

Schutz vor Feuchtigkeit

§ 102. (1) Bauwerke miissen entsprechend ihrem Verwendungszweck gegen das Eindringen und Aufstei-
gen von Wasser und Feuchtigkeit aus dem Boden dauerhaft abgedichtet werden. Dabei ist insbesondere auch auf
vorhersehbare Hochwasserereignisse Bedacht zu nehmen.

(2) Dacheindeckungen, Auflenwinde, Auflenfenster und -tiiren sowie sonstige Auflenbauteile miissen
Schutz gegen Niederschlagswisser bieten.

(3) Bauwerke miissen in allen ihren Teilen entsprechend ihrem Verwendungszweck so ausgefiihrt sein,
dass eine schiddigende Feuchtigkeitsansammlung durch Wasserdampfkondensation in Bauteilen und auf Ober-
flachen von Bauteilen vermieden wird.

(2) Eine Verwechslung von Nutz- und Trinkwasser ist durch geeignete Maflnahmen zu verhindern.

Nutzwasser

§ 103. (1) Eine eigene Nutzwasserversorgung darf nur so geplant und ausgefiihrt sein, dass diese nicht mit
der Trinkwasserversorgung in Verbindung steht.
(2) Eine Verwechslung von Nutz- und Trinkwasser ist durch geeignete Maflnahmen zu verhindern.

Trinkwasser

8§ 104. (1) Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen miissen iiber eine Versorgung mit gesundheitlich einwandfrei-
em Trinkwasser verfiigen.

(2) Vorratsbehilter, Rohrleitungen, Armaturen, Bauteile zur Wasserbehandlung (zB Erwédrmung, Enthér-
tung) und andere Bauteile, die mit Trinkwasser in Beriihrung kommen (zB Drucksteigerungsanlagen), diirfen die
Wassereigenschaften nicht in hygienisch bedenklicher oder die Gesundheit beeintrachtigender Weise verdndern.
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(3) Es ist sicherzustellen, dass das Trinkwasser nicht durch duBlere Einwirkungen in hygienisch bedenkli-
cher oder die Gesundheit beeintrichtigender Weise verunreinigt wird, zB durch schadhafte Dichtungen, durch
unbeabsichtigten Riickfluss oder Migration, durch mineralische bzw. organische Schadstoffe oder in mikrobio-
logischer Hinsicht.

(4) Wo ein offentlicher Rohrstrang einer Trinkwasserleitung ohne Verbindung iiber eine andere Liegen-
schaft nicht mehr als 30 m von der Bauplatzgrenze entfernt liegt, ist eine Zuleitung in das Gebaude und eine
Wasserentnahmestelle in jeder Wohnung sowie eine fiir die Benutzer dieses Gebdudes allgemein zugéngliche
Wasserentnahmestelle im Keller- oder Erdgeschof3 herzustellen. Dieselbe Verpflichtung zum Anschluss an eine
offentliche Trinkwasserleitung tritt ein, wenn die 6ffentliche Trinkwasserleitung nach Errichtung des Bauwerkes
hergestellt wird. Wenn fiir die Trinkwasserversorgung aller Geschofle mit Aufenthaltsriumen mindestens 1,5
bar Druck nicht dauernd gewihrleistet sind, sind entsprechende Drucksteigerungsanlagen einzurichten.

(5) Anlisslich der Einbringung eines Ansuchens um Erteilung der Baubewilligung fiir einen Neu-, Zu-
oder Umbau ist in jenen Féllen, in denen eine Ausnahme vom Bauverbot wegen des Fehlens eines 6ffentlichen
Rohrstranges einer Trinkwasserleitung (§ 19 Abs. 2 lit. b Z 2, 3 und 4) gewéhrt werden soll, ein Gutachten einer
autorisierten Anstalt, das nicht élter als drei Monate sein darf, iiber das Vorliegen von gesundheitlich einwand-
freiem Trinkwasser vorzulegen.

Schutz vor gefahrlichen Immissionen

8§ 105. (1) Bauwerke miissen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt sein, dass durch sie keine die
Gesundheit der Benutzer des Bauwerkes gefdhrdenden Immissionen, wie zB gefahrliche Gase, Partikel oder
Strahlen, verursacht werden.

(2) Wenn auf Grund des Verwendungszweckes des Bauwerkes Emissionen in geféhrlichen Konzentratio-
nen nicht ausgeschlossen sind (zB in Garagen), miissen zur Vermeidung von Gesundheitsbeeintrachtigungen
bauliche oder sonstige MaBBnahmen getroffen werden. Als MaBBnahmen konnen zB besondere Be- und Entliif-
tungseinrichtungen oder die Einrichtung von Warngeriten erforderlich sein.

(3) Im Falle geféhrlicher Emissionen aus dem Untergrund miissen Bauwerke in allen ihren Teilen so ge-
plant und ausgefiihrt werden, dass die Gesundheit der Benutzer nicht gefahrdet wird.

Belichtung, Beleuchtung, Beltftung und Beheizung

§ 106. (1) Aufenthaltsrdume miissen iiber eine im Hinblick auf Gesundheit und Wohlbefinden erfahrungs-
gemal ausreichende natiirliche Belichtung verfiigen, es sei denn, auf Grund des Verwendungszweckes ist eine
ausschlieBlich kiinstliche Beleuchtung ausreichend. Dabei sind insbesondere die Raumgeometrie und die Belich-
tungsverhéltnisse zu beriicksichtigen.

(2) Bei der Bildung der Lichtprismen ist der vorhandene Baubestand auf der eigenen Liegenschaft, auf den
angrenzenden und gegeniiberliegenden Liegenschaften jedoch nur die nach dem geltenden Bebauungsplan zu-
lassige Bebauung zu beriicksichtigen.

(3) An Straflenfronten, an denen die zuldssige Hohe der gegeniiberliegenden Gebédude nach § 75 Abs. 4
und 5 zu berechnen ist, gilt der Lichteinfall fiir Hauptfenster jedenfalls als gesichert. Dies gilt auch an den zu
Verkehrsflichen gerichteten Gebaudefronten in Schutzzonen.

(4) In Schutzzonen sind an den Gebédudefronten, die zur 6ffentlichen Verkehrsfliche gerichtet sind, im Erd-
geschoB jedenfalls Verkaufsrdume, Gaststatten, Raume mit dhnlicher Funktion und Kiichen, in den Stockwerken
alle Arten von Aufenthaltsraumen zuldssig.

(5) Alle Rédume und allgemein zugénglichen Bereiche in Bauwerken miissen ihrem Verwendungszweck
entsprechend beleuchtbar sein.

(6) Raume sind ihrem Verwendungszweck entsprechend liiftbar und beheizbar einzurichten. In jeder Woh-
nung muss mindestens ein Aufenthaltsraum einen Anschluss an eine Abgasanlage haben; dies gilt nicht fiir Pas-
sivhduser und Gebdude, bei denen die FuBlbodenoberkante des hochstgelegenen Aufenthaltsraumes mehr als
22 m iiber dem tiefsten Punkt des anschlieBenden Geldndes beziehungsweise der festgesetzten Hohenlage der
anschlieBenden Verkehrsflache liegt. Durch Liiftungsanlagen diirfen die Gesundheit von Personen nicht geféhr-
det und die ordnungsgeméBe Ableitung der Abgase von Feuerstétten nicht beeintriachtigt werden.
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(7) Verkaufsrdume, Gaststitten und Rdume mit dhnlicher Funktion miissen den Bestimmungen iiber den
gesetzlichen Lichteinfall, die natiirliche Belichtung und die natiirliche Beliiftung nicht entsprechen; dies gilt
auch fiir einen mit diesen Rdumen verbundenen Biiroraum. Wird den gesetzlichen Bestimmungen iiber den
Lichteinfall und die natiirliche Belichtung nicht entsprochen, miissen diese Raume mit einer tageslichtdhnlichen
Beleuchtung ausgestattet sein; ist keine natiirliche Beliiftung gegeben, miissen sie mit einer mechanischen Be-
und Entliiftung ausgestattet sein. Lagerrdume, in denen stidndig oder regelméBig Arbeiten zur Anlieferung, zur
Lagerung, zur Betreuung, zum Abtransport oder zur Evidenthaltung des Lagergutes verrichtet werden, miissen
den gesetzlichen Erfordernissen fiir Verkaufsraume entsprechen.

Niveau und Hohe der Raume

§ 107. (1) Das Fuflbodenniveau der Rdume gegeniiber dem Geldnde muss so geplant und ausgefiihrt sein,
dass entsprechend dem Verwendungszweck Gesundheit und Wohlbefinden der Benutzer nicht beeintriachtigt
werden. Dabei ist insbesondere auch auf vorhersehbare Hochwasserereignisse Bedacht zu nehmen.

(2) Die Raumhdhe muss dem Verwendungszweck entsprechend und im Hinblick auf Gesundheit und
Wohlbefinden der Benutzer ein ausreichendes Luftvolumen gewihrleisten.

Lagerung gefahrlicher Stoffe

§ 108. Bauwerke oder Bauwerksteile, in denen gefahrliche Stoffe gelagert werden, missen so ausgefiihrt
sein, dass eine Gefihrdung der Gesundheit von Personen und der Umwelt durch ein Entweichen der geféhrli-
chen Stoffe und ein Eindringen in den Boden verhindert werden.

5. Abschnitt
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
Allgemeine Anforderungen an die Nutzungssicherheit

8§ 109. Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei ihrer Nutzung Unfille vermieden wer-
den, durch die das Leben oder die Gesundheit von Personen gefdhrdet werden, wie zB Rutsch-, Stolper-, Ab-
sturz- oder Aufprallunfille. Dabei ist entsprechend dem Verwendungszweck besonders auch auf Kinder, éltere
Personen und Personen mit Behinderungen Riicksicht zu nehmen.

Erschliefung

§ 110. (1) Alle Bauwerksteile sind so zu erschlieBen, dass sie entsprechend dem Verwendungszweck sicher
zugénglich und beniitzbar sind. Die Durchgangshdhen bei Tiiren, Toren, Treppen sind so zu bemessen, dass eine
gefahrlose Beniitzung moglich ist.

(2) Die vertikale ErschlieBung hat durch Treppen oder Rampen zu erfolgen. Wenn es auf Grund des Ver-
wendungszwecks unter Bedachtnahme auf die Bauwerkshohe erforderlich ist, sind die Treppen in Treppenhéu-
sern anzuordnen und zusitzlich Aufziige zu errichten.

(3) Alle Hofe und Luftschichte miissen von allgemeinen Bestandteilen des Hauses aus zugénglich sein.

Aufzlige

§ 111. (1) In Gebduden mit mehr als zwei HauptgeschoBen mit Ausnahme von Héusern mit nur einer Woh-
nung, Kleinhdusern und Reihenhdusern miissen alle Geschof3e, auch Kellergeschof3e und GeschoBe, die Garagen
enthalten, sowie Dachgeschofe, wenn in ihnen der einzige Zugang zu Wohnungen vorgesehen ist, miteinander
durch Personenaufziige verbunden sein; diese miissen stidndig beniitzbar und iiber die notwendigen Verbin-
dungswege auch fiir Rollstuhlfahrer erreichbar sein. Jeder notwendigen Stiege muss mindestens ein eigener
Personenaufzug zugeordnet sein. Die Aufzugsstationen miissen in der Ebene des jeweiligen GeschoBles ange-
ordnet sein. Stationen von Personenaufziigen, die zu Garagen oder brandgefahrdeten Rdumen fithren, miissen
direkt mit einem notwendigen Verbindungsweg verbunden sein, der, ohne durch diese Rdume zu fiihren, eine
Fluchtmdglichkeit ins Freie bietet.

(2) Umlaufaufziige sind in Wohngeb&duden unzuldssig.
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(3) Aufzugsschichte, die mehrere Brandabschnitte verbinden, sind einschlieBlich der Triebwerksrdume
feuerbesténdig und in allen fiir die Tragfdhigkeit und den Brandschutz wesentlichen Bestandteilen aus nicht
brennbaren Baustoffen auszufiihren und mit Schachttiiren abzuschlieBen, die geeignet sind, die Ubertragung von
Feuer und Rauch zu verhindern. In allen tibrigen Féllen geniigt eine Schachtausfithrung aus nicht brennbaren
Materialien. Geschlossene Aufzugsschéchte sind an ihrem oberen Ende mit einer Liiftungséffnung zu versehen.
Aufzugsschichte und Triebwerksraume sind von aufzugsfremden Leitungen und Einrichtungen freizuhalten.

(4) Triebwerksrdaume miissen Winde, Boden und Decken aus nicht brennbaren Baustoffen aufweisen und
direkt aus dem Freien beliiftet sein. Sie miissen vom Inneren der Baulichkeit {iber Stiegen oder befestigte Leitern
sicher erreichbar sein.

(5) Bei hydraulischen Aufziigen ist der Boden der Aufzugsschichte und der Triebwerksrdume fliissigkeits-
dicht und wannenartig auszufithren. Jede Wanne muss die gesamte Hydraulikfliissigkeit aufnehmen konnen.

(6) Schachttiiren und Fahrkorbtiiren sind als maschinell betétigte Schiebetiiren auszubilden; sie miissen ei-
ne lichte Breite von mindestens 90 cm haben. Der lichte Abstand zwischen der Fahrkorbtiir und der gegeniiber-
liegenden Fahrkorbwand beziehungsweise Fahrkorbtiir muss mindestens 1,40 m betragen. Fahrkorbe von Auf-
ziigen, die gemil3 Abs. 1 zu errichten sind, diirfen eine lichte Breite von 1,10 m und eine lichte Tiefe von 1,40 m
nicht unterschreiten. Aufziige, deren Einstiegstellen 90 Grad versetzt angeordnet sind, miissen eine Fahrkorb-
groBe von mindestens 1,50 m mal 1,50 m aufweisen. Im Fahrkorb ist in der Néhe der Bedienungselemente ein
Handlauf in einer Hohe von 90 c¢m iiber dem Boden anzubringen; der Handlauf darf jedes der lichten Mafle des
Fahrkorbes insgesamt um nicht mehr als 10 cm einengen. Bedienungselemente fiir Aufziige miissen in einer
Hohe von mindestens 85 cm und hdchstens 1,10 m tiber dem Boden angebracht werden; innerhalb des Fahrkor-
bes muss ein Abstand von mindestens 40 cm von der Eingangswand eingehalten werden. Der Bodenfldche vor
Aufzugsschachttiiren muss eine Bewegungsflache (Wendekreis fiir Rollstuhlfahrer) mit einem Durchmesser von
mindestens 1,50 m eingeschrieben werden konnen.

Schutz vor Rutsch-, Stolper- und Absturzunfallen

§ 112. (1) Begehbare Bauwerksteile diirfen keine Rutsch- und Stolperstellen, etwa durch zu geringe oder
unvermutet wechselnde Rutschhemmung, gefahrliche Hindernisse oder Unebenheiten, aufweisen. Dabei ist der
Verwendungszweck und das mogliche Auftreten von Nisse zu beriicksichtigen.

(2) Treppen und Rampen sind entsprechend dem Verwendungszweck, insbesondere hinsichtlich ihrer Ab-
messungen, so auszufiithren, dass sie sicher und bequem benutzt werden kénnen.

(3) An entsprechend dem Verwendungszweck zuginglichen Stellen des Bauwerkes, bei denen Absturzge-
fahr besteht, miissen geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstiirzen von Personen (zB Gelénder, Briistun-
gen, absturzsichernde Verglasungen) angebracht werden, auler eine Absicherung widerspriche dem Verwen-
dungszweck (zB bei Laderampen, Schwimmbecken).

(4) Wenn absturzgefahrliche Stellen des Bauwerkes dem Verwendungszweck entsprechend auch fiir Kin-
der zugénglich sind, miissen Schutzvorrichtungen (Abs. 3) so ausgefiihrt sein, dass Kindern das Durchschliipfen
nicht moglich ist und das Hochklettern erschwert wird.

(5) Schéchte, Einbringdffnungen und dergleichen miissen trag- und verkehrssicher abgedeckt werden.

Schutz vor Aufprallunféllen und herabstiirzenden Gegenstanden

8 113. (1) Verglasungen miissen unter Beriicksichtigung der Einbausituation gegen das Anprallen von Per-
sonen gesichert oder so ausgefiihrt sein, dass sie nicht gefahrbringend zersplittern.

(2) Bauwerke sind so zu planen und auszufiihren, dass deren Benutzer vor herabstiirzenden Gegensténden
geschiitzt sind. Dies schlieit zB auch die sichere Befestigung von Bauteilen wie Fassaden und Glasteile, MaB-
nahmen gegen das Herabfallen von gefahrbringenden Glasstiicken bei Uberkopfverglasungen sowie MaBnah-
men gegen das Abrutschen von Schnee und Eis von Dachern ein.

Schutz vor Verbrennungen; Blitzschutz

8 114. (1) Einrichtungen und Anlagen fiir die Beheizung des Bauwerkes sowie fiir die Bereitung, Speiche-
rung und Verteilung von Warmwasser sind, soweit erforderlich, gegen gefahrbringende Berithrungen abzusi-
chern.

(2) Bauwerke sind mit Blitzschutzanlagen auszustatten, wenn sie wegen ihrer Lage, Grof3e oder Bauweise
durch Blitzschlag gefihrdet sind oder wenn der Verwendungszweck oder die kulturhistorische Bedeutung des
Bauwerks dies erfordern.
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Barrierefreie Gestaltung von Bauwerken

§ 115. (1) Folgende Bauwerke oder Bauwerksteile miissen so barrierefrei geplant und ausgefiihrt sein, dass
die fiir Besucher und Kunden bestimmten Teile auch fiir Kinder, dltere Personen und Personen mit Behinderun-
gen gefahrlos und tunlichst ohne fremde Hilfe zuginglich sind:

1.

W

PN

9.

10.
11.
12.

Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen, mit Ausnahme von

a) Gebduden mit nur einer Wohnung,

b) Wohngebduden mit einer Gebdudehdhe von hdochstens 7,50 m, die nicht mehr als zwei Wohnun-
gen enthalten und in denen fiir Betriebs- oder Geschéftszwecke hochstens ein Gescho3 in An-
spruch genommen wird,

¢) Reihenhdusern,

Bauwerke fiir 6ffentliche Zwecke (zB Behdrden und Amter);

Bauwerke fiir Bildungszwecke (zB Kindergérten, Schulen, Hochschulen, Volksbildungseinrichtun-

gen);

Bauwerke mit Versammlungsrdumen;

Veranstaltungs- und Sportstitten;

Handelsbetriebe mit Konsumgiitern des tiglichen Bedarfs;

Banken;

Kirchen;

Gesundheits- und Sozialeinrichtungen;

Arztpraxen und Apotheken;

offentliche Toiletten;

sonstige Bauwerke, die allgemein zugénglich und fiir mindestens 50 Besucher oder Kunden ausgelegt

sind.

(2) Zur Erfillung der Anforderungen geméfl Abs. 1 miissen insbesondere

1.

2.

3.
4.

mindestens ein Eingang, und zwar der Haupteingang oder ein Eingang in dessen unmittelbarer Néhe,
stufenlos erreichbar sein,

in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und dhnliche Hindernisse grundsitzlich vermieden werden;
unvermeidbare Niveauunterschiede sind durch entsprechende Rampen, Aufziige oder andere Auf-
stiegshilfen zu iiberwinden oder auszugleichen,

notwendige Mindestbreiten fiir Tliren und Génge eingehalten werden,

eine dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von behindertengerechten Sanitdrrdumen errich-
tet werden.

(3) Fiir Montagehallen, Lagerhallen, Werkstétten in Industriebauwerken u. &. ist Vorsorge zu treffen, dass
sie fiir behinderte Menschen gefahrlos und barrierefrei zugidnglich und beniitzbar sind.

(4) Die Anforderungen geméf Abs. 2 und 3 sind auch fiir Zu- oder Umbauten zu erfiillen.

(5) Bei Unterteilungen eines Bauwerks in Brandabschnitte (Stiegen) mit einem oder mehreren diesen zuge-
ordneten selbststdndigen Eingéngen sind die Anforderungen gemif3 Abs. 2 und 3 fiir jeden einzelnen Brandab-
schnitt zu erfiillen.

(6) Werden auBlerhalb eines Bauwerks im Zuge von Verkehrswegen, die der Erreichbarkeit des Bauwerks
von den Offentlichen Verkehrsflichen dienen, einzelne Stufen errichtet, ist dieser Hohenunterschied zusétzlich
neben der Stufe durch eine Rampe mit einer lichten Durchgangsbreite von mindestens 1 m zu iiberbriicken.

(7) In Bauwerken gemidl3 Abs. 1 Z 2, 3 und 9 sind in jedem Geschof3 Toiletten fiir behinderte Menschen
anzuordnen.
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6. Abschnitt
Schallschutz
Allgemeine Anforderungen an Bauwerke und Bauteile

§ 116. (1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass gesunde, normal empfindende Benutzer
dieses oder eines unmittelbar anschlieBenden Bauwerkes nicht durch bei bestimmungsgeméBer Verwendung
auftretenden Schall und Erschiitterungen in ihrer Gesundheit gefahrdet oder beldstigt werden. Dabei sind der
Verwendungszweck sowie die Lage des Bauwerkes und seiner Rdume zu beriicksichtigen.

(2) Wenn der besondere Verwendungszweck es erfordert, ist eine entsprechende Raumakustik sicherzustel-
len.

(3) Alle Bauteile, insbesondere Auflen- und Trennbauteile sowie begehbare Fldchen in Bauwerken, miissen
so geplant und ausgefiihrt sein, dass die Weiterleitung von Luft-, Tritt- und Korperschall so weit geddmmt wird,
wie dies zur Erfiillung der Anforderungen des Abs. 1 erforderlich ist.

Haustechnische Anlagen

§ 117. Haustechnische Anlagen, ortsfeste Maschinen und technische Einrichtungen, bei deren Betrieb
Schall iibertragen wird oder Erschiitterungen auftreten konnen, sind so einzubauen und aufzustellen, dass die
Erfiillung der Anforderungen des § 116 Abs. 1 gewéhrleistet ist.

7. Abschnitt
Energieeinsparung und Warmeschutz
Allgemeine Anforderungen

8 118. (1) Bauwerke und all ihre Teile miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass die bei der Verwen-
dung bendtigte Energiemenge nach dem Stand der Technik begrenzt wird. Auszugehen ist von der bestim-
mungsgemdfien Verwendung des Bauwerks; die damit verbundenen Bediirfnisse (insbesondere Heizung,
Warmwasserbereitung, Kiihlung, Liiftung, Beleuchtung) sind zu beriicksichtigen.

(2) Bei der Beurteilung, ob die Energiemenge geméfl Abs. 1 nach dem Stand der Technik begrenzt wird, ist
insbesondere Bedacht zu nehmen auf

1. Artund Verwendungszweck des Bauwerks,

2. Gewihrleistung eines dem Verwendungszweck entsprechenden Raumklimas; insbesondere sind un-
giinstige Auswirkungen, wie unzureichende Beliiftung oder sommerliche Uberwirmung, zu vermei-
den,

3. die VerhiltnismaBigkeit von Aufwand und Nutzen hinsichtlich der Energieeinsparung.

(3) Bei der Errichtung neuer Bauwerke mit einer Gesamtnutzflache von mehr als 1000 m? miissen alterna-
tive Systeme eingesetzt werden, sofern dies technisch, 6kologisch und wirtschaftlich zweckmiBig ist. Alternati-
ve Systeme sind insbesondere

1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von erncuerbaren Energietriagern,

2. Kraft-Wiarme-Koppelungsanlagen,

3. Fern-/Blockheizung oder Fern-/Blockkiihlung und

4.  Wirmepumpen.

(4) Bei folgenden Gebauden geniigt die FEinhaltung bestimmter Wéarmedurchgangskoeffizienten
(U-Werte):

1. Gebédude, die unter Denkmalschutz stehen, bestechende Gebédude in Schutzzonen sowie erhaltungs-
wiirdige gegliederte Fassaden an bestehenden Gebéduden;

Gebédude mit religiosen Zwecken,;

Gebiude, die gemal § 71 auf langstens 2 Jahre bewilligt werden;

Gebiude in landwirtschaftlich genutzten Gebieten, mit Ausnahme von Wohngebduden;
Industriebauwerke;

Gebidude, die Wohnungen enthalten, die nicht allen Erfordernissen des § 119 entsprechen oder nicht
den vollen Schallschutz oder Warmeschutz fiir Aufenthaltsraume aufweisen miissen;

7. Kleingartenhiuser;

SAINAIE ol
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8.  freistehende Gebdude und Zubauten mit einer Gesamtnutzflache von jeweils weniger als 50 m?;

9.  Gebdude, die nicht unter § 63 Abs. 1 lit. e fallen.

(5) Der Energicausweis (§ 63 Abs. 1 lit. e) ist von einem nach den fiir die Berufsausiibung mafigeblichen
Vorschriften Berechtigten oder einer akkreditierten Priifstelle auszustellen. Die Landesregierung kann durch
Verordnung néhere Vorschriften {iber den Inhalt und die Form des Energieausweises erlassen.

(6) In Gebduden mit einer Gesamtnutzfliche von iiber 1000 m?, die von Behdrden oder von Einrichtungen
genutzt werden, die fiir eine grole Anzahl von Personen 6ffentliche Dienstleistungen erbringen und deshalb von
diesen Personen héufig aufgesucht werden, ist ein hochstens zehn Jahre alter Energicausweis an einer fiir die
Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle anzubringen.

8. Abschnitt
Sonstige Anforderungen an Bauwerke, Bauteile und Anlagen
Wohngebaude; Wohnungen und deren Zugehor

§ 119. (1) Wohngebaude sind Gebdude, die ausschlieBlich oder liberwiegend fiir Wohnzwecke bestimmt
sind.

(2) Die Nutzflache einer Wohnung muss mindestens 30 m2 betragen. Jede Wohnung muss iiber mindestens
eine Toilette und ein Bad im Wohnungsverband verfiigen. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrau-
men muss mindestens eine Toilette in einem separaten Raum untergebracht werden.

(3) Dem Raum, in dem die Kochgelegenheit vorgesehen ist, muss eine Bewegungsfldche (Wendekreis fiir
Rollstuhlfahrer) mit einem Durchmesser von 2 m, dem Raum, in dem die Badegelegenheit vorgesehen ist, eine
solche mit einem Durchmesser von 1,80 m eingeschrieben werden kénnen. Dem Raum nach der Wohnungsein-
gangstliir muss nahe dieser Tiir sowie im Zuge jeder Richtungsédnderung eine Bewegungsfliche mit einem
Durchmesser von 1,50 m eingeschrieben werden kdnnen. Diese Bewegungsflachen miissen nicht eingehalten
werden, wenn sie durch Versetzen der Scheidewédnde der betroffenen Raume ohne Einfluss auf die statischen
Verhiéltnisse des Hauses innerhalb der Wohnung hergestellt werden konnen; dabei ist auf die Moglichkeit einer
barrierefreien und leicht anpassbaren Gestaltung zu achten.

(4) Fiir jede Wohnung ist auBBerhalb des Wohnungsverbandes ein Einlagerungsraum oder eine eigene Ein-
lagerungsmdglichkeit vorzusehen.

(5) Auf jedem Bauplatz mit mehr als zwei Wohnungen ist in dem der Anzahl der Wohnungen entsprechen-
den AusmaB ein Raum zum Abstellen von Kinderwagen und Fahrrddern vorzusehen. Rdume zum Abstellen von
Kinderwagen und Fahrridern sowie Waschkiichen, Miillrdume, Saunardume und andere Gemeinschaftsraume
miissen vom Hauseingang barrierefrei, andernfalls mittels eines Aufzuges oder iiber Rampen beziehungsweise
maschinelle Aufstiegshilfen, und gefahrlos fiir behinderte Menschen zugénglich und beniitzbar sein. Raume zum
Abstellen von Kinderwagen miissen iiberdies vom Inneren des Gebdudes zugénglich sein.

(6) Bei Errichtung von Wohngebduden mit mehr als 15 Wohnungen sind der Eigentiimer (Miteigentiimer)
des Gebdudes sowie der Grundeigentiimer verpflichtet, mindestens einen Spielplatz fiir Kleinkinder im Alter bis
zu 6 Jahren (Kleinkinderspielplatz) im Freien anzulegen. Werden in Wohngebauden bzw. in Wohnhausanlagen
mehr als 50 Wohnungen errichtet, besteht zusétzlich die Verpflichtung, einen Spielplatz fiir Kinder und Jugend-
liche im Alter ab 6 Jahren (Kinder- und Jugendspielplatz) in dem der Anzahl und GréBe der Wohnungen ent-
sprechenden Ausmal} im Freien anzulegen. Der Kleinkinderspielplatz ist unmittelbar auf dem Bauplatz in Sicht-
und Rufweite moglichst aller Wohnungen anzulegen. Die Kinder- und Jugendspielplétze sind gleichfalls grund-
sdtzlich auf demselben Bauplatz anzulegen; sie konnen jedoch auch als Gemeinschaftsspielpldtze fiir mehrere
Bauplétze zusammengelegt werden, wenn die Herstellung und die Zugénglichkeit des Spielplatzes durch eine im
Grundbuch ersichtlich gemachte 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung sichergestellt und er iiber einen hdchstens
500 m langen, gefahrlosen Zugang erreichbar ist. Er muss eine GréBe von mindestens 500 m2 haben. Alle Spiel-
plitze und die auf ihnen aufgestellten Turn- und Klettergerdte miissen baulich so ausgestaltet sein, dass sie si-
cher und gefahrlos beniitzt werden kdnnen. Dariiber hinaus ist auf eine ausreichende Anzahl von barrierefreien
Spielgerdten Bedacht zu nehmen. Die Verpflichtung zur gértnerischen Ausgestaltung von Teilen des Bauplatzes
steht der Anlage von Kinder- und Jugendspielpldtzen nicht entgegen. Spielpldtze miissen barrierefrei zugdnglich
sein. Von der Verpflichtung zum Anlegen von Kleinkinderspielpldtzen sowie von Kinder- und Jugendspielplat-
zen kann auf Antrag durch die Behorde (§ 133) Abstand genommen werden, wenn deren Errichtung auf dem-
selben Bauplatz infolge seiner baulichen Ausniitzbarkeit nicht zumutbar ist oder Umstinde vorliegen, die in der
zweckmiBigen Nutzung der Liegenschaft gelegen sind und der zweckmifBigen Nutzung des Kinder- und Ju-
gendspielplatzes entgegenstehen oder wenn ihre Errichtung infolge der GroB3e und Gestalt des Bauplatzes nicht
moglich ist und in jedem Fall im Gebéude ein geniigend grofler Kinder- und Jugendspielraum vorgesehen wird.

(7) Auf Heime und Beherbergungsstitten finden die Bestimmungen der Abs. 2 bis 6 keine Anwendung.
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(8) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Vorschriften iiber die bauliche Beschaffenheit der
Kleinkinderspielpldtze und Kinderspielpldtze hinsichtlich der Sicherheit und Gesundheit der Kinder, tiber von
Hauptfenstern bestehender Wohngebédude auf demselben Bauplatz und von rechtlich moéglichen Hauptfenstern
auf Nachbarbauplétzen unter Beriicksichtigung der Larmemission freizuhaltende Abstéinde, iiber das AusmaB,
das fiir Kleinkinderspielpldtze 30 m2 und fiir Kinderspielplatze 500 m2 nicht unterschreiten darf, iiber ihre Aus-
stattung unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse der medizinischen Wissenschaften und der Grundsitze des
barrierefreien Planens und Bauens sowie iiber die Grofie und Ausstattung der Kinderspielrdume (Gemeinschafts-
rdume), die 50 m2 nicht unterschreiten diirfen, erlassen.

Biro- und Geschéaftsgebaude

§ 120. (1) Biiro- und Geschiftsgebdude sind Gebdude, die ausschlieBlich oder {iberwiegend Biiro-, Ge-
schifts- und Lagerrdume enthalten. In solchen Gebduden diirfen auch einzelne kleinere Werkstitten unterge-
bracht sein.

(2) Bei der Errichtung von Biiro- und Geschéftsgebduden ist auf dem Bauplatz in dem der Biiro- oder Ge-
schéftsfliche entsprechenden AusmaB eine Gelegenheit zum Abstellen von Fahrrddern vorzusehen.

Beherbergungsstatten und Heime

§ 121. (1) Beherbergungsstitten sind Unterkiinfte, bei denen entweder fiir das Wohnen oder fiir das Wirt-
schaften gemeinschaftliche Anlagen vorgesehen sind. Heime sind Gebdude und Gebaudeteile, die zur stindigen
oder voriibergehenden gemeinsamen Unterbringung von Menschen bestimmt sind, die zu einer nach anderen als
familidren Zusammengehorigkeitsmerkmalen zusammenhiangenden Personengruppe gehdren.

(2) Die einzelnen Unterkunftsrdume miissen den Anforderungen fiir Aufenthaltsrdume entsprechen; fiir Be-
herbergungsstitten geniigt jedoch eine verglichene lichte Raumhdhe von 2,20 m, wenn den Erfordernissen der
Gesundheit durch besondere Vorkehrungen, insbesondere die Gewéhrleistung einer ausreichenden Beliiftung,
Rechnung getragen wird und fiir jede Schlafstelle des Aufenthaltsraumes ein Luftraum von mindestens 15 m3 zur
Verfligung steht.

(3) In Beherbergungsstitten und in Heimen miissen fiir je angefangene 10 Schlafstellen im gleichen Geschof3
mindestens eine Toilette und zwei Waschgelegenheiten, die ausschlieBlich den im Gebdude untergebrachten Per-
sonen zur Verfiigung stehen, vorgesehen werden. Haben Beherbergungsstitten und Heime mehr als 20 Unter-
kunftsrdume, miissen fiir die ersten 20 mindestens eine Zimmer- bzw. Wohneinheit und fiir jeweils weitere 50
Unterkunftsrdume je eine weitere Zimmer- bzw. Wohneinheit den Anforderungen des barrierefreien Bauens ent-
sprechen.

9. Abschnitt
Einhaltung der bautechnischen Vorschriften

§ 122. Unter welchen Voraussetzungen die im 9. Teil enthaltenen bautechnischen Vorschriften als ein-
gehalten gelten, wird durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.

10. Teil
Vorschriften betreffend die Ausfiihrung, Beniitzung und Erhaltung der Bauwerke
Allgemeine Vorschriften

§ 123. (1) Bei Bauarbeiten muss jede Gefahrdung und jede unnétige Belédstigung durch Lérm, iiblen Ge-
ruch und Staubentwicklung vermieden werden. Notigenfalls sind Schutzdédcher, Schutzmatten, Bauplanken, Ab-
deckungen oder Abschrankungen, GrofSbehélter fiir den Bauschutt (Container) u. 4. vorzusehen. Wéhrend der
Dunkelheit sind Gefahrenstellen zu beleuchten.

(2) Die Anwendung von Sprengmitteln bei Baufiihrungen und bei der Abtragung von Bauwerken bedarf
einer Bewilligung der Behorde. In der Bewilligung sind alle jene Auflagen vorzuschreiben, die notwendig sind,
um eine Gefahr fiir die Sicherheit von Menschen oder fiir die Sicherheit des Eigentums auszuschlieBen. Kann
dieser Zweck durch Auflagen nicht erreicht werden, ist die Bewilligung zu versagen.
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(3) Bei Durchfiihrung von Bauarbeiten in Gebduden mit weiterhin beniitzten Wohnungen diirfen die beste-
hende Wasserversorgung, Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung, Beniitzbarkeit von Toiletten sowie Zuginglich-
keit erst unterbrochen beziehungsweise entfernt werden, wenn an ihrer Stelle neue entsprechende Einrichtungen
funktionsfahig hergestellt worden sind. Bei Unterbrechung der Funktionsfahigkeit dieser Einrichtungen ohne
vorherige Herstellung der neuen kann die Behdrde diese Bauarbeiten in sinngemifler Anwendung des § 127
Abs. 8, 8a und 9 einstellen und ohne Anhdrung der Partei die Funktionsfihigkeit der bisherigen Einrichtungen
auf Gefahr und Kosten des Eigentiimers (jedes Miteigentiimers) des Gebdudes anordnen und sofort vollstrecken
lassen.

(4) Fiir die Stromversorgung in Gebduden mit weiterhin beniitzten Wohnungen gilt Abs. 3 sinngemal.

Baufuhrer und Bauwerber

§ 124. (1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfithrung aller nach § 60 bewilligungspflichtigen und nach § 62
anzeigepflichtigen Bauarbeiten eines Baufiihrers zu bedienen, der nach den fiir die Berufsausiibung mal-
geblichen Vorschriften zur erwerbsméBigen Vornahme dieser Tétigkeit berechtigt ist.

(2) Der Baufiihrer hat den Zeitpunkt des Beginns der Baufiihrung mindestens drei Tage vorher der Behorde
anzuzeigen. Wird mit dem Bau entgegen der Baubeginnsanzeige nicht begonnen, gilt diese als nicht erstattet.

(2a) Sofern es sich nicht um Baufiihrungen gemif} § 62 handelt, hat der Bauwerber bei Baubeginn eine von
der offentlichen Verkehrsfliche bzw. dem AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an
der von der Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zustindige Behorde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der Baufithrung be-
troffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser
Verkehrsflichen eine solche Tafel anzubringen.

(3) Legt ein Baufiihrer die Baufiihrung zuriick, hat er dies der Behorde unverziiglich anzuzeigen. Der Bau-
werber ist verpflichtet, binnen zwei Wochen einen neuen Baufiihrer zu bestellen und der Behdrde namhaft zu
machen, und hat dafiir Sorge zu tragen, dass der neue Baufiihrer sémtliche vom Baufiihrer zu unterfertigenden,
bei der Behorde aufliegenden Unterlagen unterfertigt. Bis zur Bestellung eines neuen Baufiihrers hat der bishe-
rige Baufiihrer alle notwendigen Sicherungsmafinahmen vorzukehren. Wenn der bisherige Baufiihrer die Siche-
rungsmafinahmen nicht treffen kann, ist der Bauwerber verpflichtet, bis zur Bestellung eines neuen Baufiihrers
fiir die Vornahme der notwendigen Sicherungsmafnahmen einstweilige Vorsorge zu treffen.

(4) Der Wechsel des Bauwerbers ist der Behorde anzuzeigen. Diese Anzeige ist sowohl vom bisherigen
Bauwerber als auch vom zukiinftigen Bauwerber zu unterfertigen. Die Plidne und sonstigen Unterlagen sind vom
zukiinftigen Bauwerber zu unterfertigen. Der zukiinftige Bauwerber tritt in die Rechtsstellung des bisherigen
Bauwerbers an dessen Stelle ein.

Verantwortlichkeit bei der Bauausfilhrung

§ 125. (1) Bei der Bauausfiihrung sind verantwortlich:

a) fiir die Einhaltung der Baupline, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden diirfen, sowie aller Auf-
lagen der Baubewilligung, fiir die werksgerechte Bauausfiihrung, fiir die Tauglichkeit der verwende-
ten Baustoffe und Konstruktionen sowie iiberhaupt fiir die Einhaltung aller auf die Baufiihrung Bezug
habenden Vorschriften dieses Gesetzes, seiner Nebengesetze und der auf Grund dieser Gesetze er-
lassenen Verordnungen der Baufiihrer;

b) falls die Baufithrung mehreren, unter der Leitung des Baufiihrers selbstindig titigen Bauausfithrenden
obliegt, neben dem Baufiihrer fiir die Verwendung der den Plianen und den Berechnungen zugrunde
gelegten Baustoffe sowie fiir die bewilligungs- und bauordnungsgeméfe Ausfiihrung auch der jewei-
lige Bauausfiihrende.

(2) Die Verantwortlichkeit nach Abs. 1 wird durch die behdrdliche Bewilligung und die behdrdlichen
Uberpriifungen nicht beriihrt. Wenn sich im Zuge der Bauausfiihrung ergibt, daB bei Einhaltung des Bauplanes,
der nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden darf, oder der Auflagen der Baubewilligung eine Abweichung von
den Bauvorschriften entsteht, sind der Baufiihrer, die selbstindig titigen Bauausfilhrenden und der Priif-
ingenieur (§ 127 Abs. 3) verpflichtet, dies der Behdrde unverziiglich zu melden. Uberdies ist der Priifingenieur
verpflichtet, der Behdrde zu melden, wenn im Zuge der Bauausfithrung von den Bauplinen, die nach diesem
Gesetz ausgefiihrt werden diirfen, in einer solchen Art oder in solchem Umfang abgewichen wird, daf3 die Ab-
weichung iiber ein bewilligungsfreies Bauvorhaben hinausgeht, oder bei der Bauausfiihrung nicht entsprechende
Baustoffe verwendet oder entsprechende Baustoffe unfachgemil verwendet werden oder Konstruktionen man-
gelhaft ausgefiihrt werden (§ 127 Abs. 8).
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(3) Fiir nachtraglich verfafite Berechnungen und die zugehorigen Detailpline, die dem Baubewilligungs-
verfahren noch nicht zugrunde gelegen waren, gelten die Bestimmungen des § 65 sinngemél3.

(4) Die Verpflichtungen des Bauwerbers und des Eigentlimers (aller Miteigentiimer) der Liegenschaft blei-
ben unberiihrt.

Bentitzung des Nachbargrundes, Verlegung fremder Leitungen und &hnliches

§ 126. (1) Die Eigentiimer der Nachbarliegenschaften sind verpflichtet, die anldsslich einer Baufiihrung
oder Instandsetzung notwendigen, ohne Beniitzung des Nachbargrundes oder des dariiber befindlichen Luftrau-
mes nicht moglichen oder nur mit unverhéltnisméBigem Aufwand moglichen Arbeiten einschlieBlich der nétigen
SicherungsmafBnahmen, wie etwa Polzungen und Unterfangungen, gegen Ersatz des erlittenen Schadens auf
ihrer Liegenschaft zu gestatten. Uber die Hohe des erlittenen Schadens entscheiden im Streitfalle die ordentli-
chen Gerichte.

(2) Wird aus Anlass einer Baufiihrung oder Instandsetzung die Verlegung von Leitungen, Lampen, Auf-
schriftstafeln oder dhnlichem unvermeidlich, so sind deren Eigentiimer verpflichtet, dies gegen Ersatz des erlit-
tenen Schadens zu gestatten. Uber die Hohe des erlittenen Schadens entscheiden im Streitfalle die ordentlichen
Gerichte.

(3) Werden die nach Abs. 1 und 2 zuldssigen Maflnahmen nicht gestattet, hat die Behorde iiber die Berech-
tigung und den Umfang der Duldungsverpflichtung zu entscheiden. Mit den Arbeiten darf nach Rechtskraft des
Bescheides begonnen werden.

(4) Droht dadurch, dass benachbarte Gebdude verschieden hoch sind, fiir die Bewohner eines oder beider
Gebidude eine Gefahrdung durch Abgase von Feuerstitten, ist der Eigentiimer des niedrigeren Gebdudes ver-
pflichtet, die Abgasanlagen entsprechend hochzufiihren; diese Verpflichtung besteht nicht, wenn eine Heizung
hergestellt wird, durch die gewihrleistet wird, dass eine Gefdhrdung der Bewohner oder Beniitzer dieses oder
beider Gebdude ausgeschlossen ist. Der Eigentiimer des hoheren Gebiaudes ist verpflichtet, die notwendige Ver-
ankerung dieser Abgasanlagen, die Schaffung eines gesicherten Zuganges zur Ermdglichung der Reinigung und
Uberpriifung dieser Einrichtungen sowie ihre Reinigung und Uberpriifung von seinem Gebiude aus zu dulden.
Ist eine Hoherfiihrung der Abgasanlagen technisch nicht mdglich, so ist eine Heizung herzustellen, durch die
gewihrleistet wird, dass eine Gefdhrdung der Bewohner oder Beniitzer beider Gebdude ausgeschlossen ist. Der
Eigentiimer des hoheren Gebdudes ist, wenn durch seine Baufiihrung die verschiedene Hohe der benachbarten
Gebédude entstanden ist, verpflichtet, dem Eigentiimer des niedrigeren Gebdudes die unbedingt notwendigen
Kosten fiir die Hoherfiihrung der Abgasanlagen zu ersetzen. Wird anstatt der Hoherfithrung der Abgasanlagen
im niedrigeren Gebdude eine andere Heizung eingerichtet, sind die dafiir entstehenden Kosten bis hochstens
zum Betrag der fiir die Hoherfiihrung geschétzten zu ersetzen.

Uberprifungen wéahrend der Baufiihrung

§ 127. (1) Den Vertretern der Behorde ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Bauwerber, Bau-
fiihrer, Planverfasser und Priifingenieur sowie die beim Bau Beschiftigten sind verpflichtet, der Behorde alle
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

(2) Bauwerber und Baufiihrer sind verpflichtet, auf der Baustelle die Bauplédne, die nach diesem Gesetz
ausgefiihrt werden diirfen, die nach dem Fortschritt des Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nach-
weise des Priifingenieurs iiber die gemiB Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen. Die Behorde ist
berechtigt, die Unterlagen auf Vollstindigkeit und Schliissigkeit zu iiberpriifen. Diese Uberpriifung schafft nicht
die Vermutung, dass die Unterlagen vollstindig und richtig sind.

(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 lit. A, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiithrungen hat der Bauwerber
grundsitzlich durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen fiir das einschldgige
Fachgebiet (Priifingenieur) folgende Uberpriifungen der Bauausfiihrung vornehmen zu lassen:

a) die Beschau des Untergrundes fiir alle aufgehenden Tragkonstruktionen vor Beginn der Fundierungs-

oder Betonierungsarbeiten;

b) die Beschau jener Bauteile, die nach deren Fertigstellung nicht mehr moéglich ist (Fundamente, Stahl-

einlagen, Triger, Stiitzen, Schweiflverbindungen u. 4.);

c¢) die Rohbaubeschau.

(3a) Der Priifingenieur muss vom Bauwerber und vom Baufiihrer verschieden sein und darf zu diesen Per-
sonen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhiltnis stehen. Er ist der Behorde vor Baubeginn vom Bauwerber
schriftlich anzuzeigen und hat diese Anzeige gegenzuzeichnen. Ein Wechsel des Priifingenieurs ist in gleicher
Weise unverziiglich anzuzeigen.
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(3b) Wenn auf die Bestellung eines Priifingenieurs verzichtet wurde (Abs. 6), hat der Baufiihrer der Behor-
de zur Ermdglichung der Uberpriifungen der Bauausfithrung gemiB Abs. 3 mindestens drei Tage vorher anzu-
zeigen:

a) den Beginn der Fundierungs- oder Betonierungsarbeiten zwecks Beschau des Untergrundes fiir alle

aufgehenden Tragkonstruktionen;

b) den Beginn der Bauarbeiten an jenen Bauteilen, deren Beschau nach Fertigstellung nicht mehr mog-

lich ist (Fundamente, Stahleinlagen, Tréger, Stiitzen, SchweiBverbindungen, Kanalleitungen u.4.);

c) den Beginn des Anbringens des Verputzes bzw. der Verkleidung.

In die dreitdgige Frist sind Samstage, Sonntage und gesetzliche Feiertage sowie der Karfreitag, der
24. Dezember und der 31. Dezember nicht einzurechnen.

(4) Wurde eine ordnungsgeméfle Beschau nicht durchgefiihrt beziechungsweise kann eine solche nicht
durchgefiihrt werden oder werden Befunde iiber durchgefiihrte Beschauten tiber Aufforderung der Behorde
nicht vorgelegt, ist der Bauwerber iiber Auftrag der Behorde verpflichtet, die betreffenden Bauteile zwecks
nachtriiglicher Uberpriifung im notwendigen AusmaB freilegen zu lassen. Hievon ist abzusehen, wenn der Bau-
werber auf eine andere Art (Entnahme einer Betonprobe, Kugelschlagprobe u.4.) den Nachweis der ordnungs-
gemifBen Baufiihrung erbringt.

(5) AuBerdem miissen die Abgasanlagen von einem hiezu Befugten nach Bauvollendung in ihrer ganzen
Lénge gepriift werden.

(6) Die Behérde kann auf alle oder einzelne Uberpriifungen der Bauausfiihrung beziehungsweise auf die
Bestellung eines Priifingenieurs verzichten, wenn es sich um geringfiigige Bauausfithrungen handelt. Der Be-
horde bleibt es dariiber hinaus unbenommen, bei Erstattung einer Anzeige gemall Abs. 3b auf die Durchfithrung
der Beschau zu verzichten.

(7) Der Bauwerber ist iiber Auftrag der Behorde verpflichtet, tragende Bauteile einer Probebelastung oder
einer anderen geeigneten Untersuchung unterziehen zu lassen und das Gutachten eines Ziviltechnikers {iber die
Tragfahigkeit oder das Priifungszeugnis einer akkreditierten Priifstelle vorzulegen, wenn anders der Nachweis
liber die ordnungsgemafe Baufiihrung nicht erbracht werden kann.

(8) Die Baufiihrung darf nicht weitergefiihrt werden, wenn

a) ein Bau ohne Baubewilligung oder entgegen den Bestimmungen des § 62 oder des § 70a ausgefiihrt

wird;

b) der Priifingenieur oder der Baufiihrer der Behorde nicht bekanntgegeben worden ist;

c) nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende Baustoffe unfachgemif3 verwendet wer-

den;

d) Konstruktionen mangelhaft ausgefiihrt werden;

e) Schalungen oder P6lzungen mangelhaft sind;

f)  die erforderlichen statischen Unterlagen auf der Baustelle nicht aufliegen oder mangelhaft sind;

g) der Untergrund den Annahmen nicht entspricht, die den statischen Unterlagen zugrunde liegen.

(8a) Wird die Baufiihrung entgegen Abs. 8 weitergefiihrt und erlangt die Behorde davon Kenntnis, hat sie
den Bau einzustellen. Dariiber ist moglichst binnen drei Tagen an den Bauherrn, den Baufiihrer oder den sonst
Verantwortlichen ein schriftlicher Bescheid zu erlassen; einer Berufung gegen diesen Bescheid kommt die auf-
schiebende Wirkung nicht zu.

(9) Ist der Tatbestand fiir eine Baueinstellung nach Abs. 8 offenkundig nur fiir einen Teil eines Bauwerkes
verwirklicht und ist aus diesem Grunde die Fortfithrung der Bauarbeiten an einem anderen Teil des Bauwerkes
technisch moglich und keinesfalls mit einer Gefahrdung von Menschen verbunden, kann die Behoérde die Bau-
einstellung auf diesen Teil des Bauwerkes beschrinken; andernfalls erstreckt sich die Baueinstellung auf das
gesamte Bauvorhaben.
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Fertigstellungsanzeige

§ 128. (1) Nach Fertigstellung bewilligungspflichtiger Baufithrungen gemaf § 60 Abs. 1 lit. a bis ¢ und An-
lagen (§ 61) ist der Behorde vom Bauwerber, vom Eigentiimer (einem Miteigentiimer) des Bauwerkes oder vom
Grundeigentiimer (einem Grundmiteigentiimer) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten.

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen anzuschlielen:

1. eine im Rahmen seiner Befugnis ausgestellte Bestétigung eines Ziviltechnikers, der vom Bauwerber
und vom Baufiihrer verschieden sein muss und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organ-
schaftsverhéltnis stehen darf, {iber die bewilligungsgemifle und den Bauvorschriften entsprechende
Bauausfiihrung einschlielich der Herstellung der Pflichtstellplitze sowie dariiber, dass die gemif3 Z 2
bis 8 vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die Grundsétze des barrierefreien Planens und Bau-
ens eingehalten werden;

2. wenn wihrend der Bauausfiihrung Abdnderungen erfolgt sind, ungeachtet der hiefiir erwirkten Bewil-
ligung, ein der Ausfithrung entsprechender Plan, der von einem nach den fiir die Berufsausiibung
mafgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von ihm sowie vom Baufiihrer unter-
fertigt sein muss;

2a. wenn wihrend der Bauausfithrung Abénderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht
iiberschreiten, ein der Ausfithrung entsprechender Plan, der von einem nach den fiir die Berufsaus-
tibung maBigeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von ihm, vom Baufiihrer sowie
vom Bauwerber unterfertigt sein muss; der Ziviltechniker (Z 1) bzw. der Baufiihrer (Abs. 3 und 3a)
haben zu bestitigen, dass die Abweichungen den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht iiberschreiten und
entsprechend den Bauvorschriften ausgefiihrt worden sind;
sofern ein Priifingenieur zu bestellen war, die von ihm aufgenommenen Uberpriifungsbefunde;
positive Gutachten iiber die vorhandenen Abgasanlagen;
ein positives Gutachten iiber den Kanal, die Senkgrube bzw. die Hauskl4ranlage;

im Falle besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen (Brandmeldeanlage, Sprinkleranlage, Not-
stromanlage und dergleichen) positive Gutachten liber deren Funktionsfahigkeit;

7. im Falle von baulichen MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen geméf § 134a Abs. 3 die Besté-
tigung des Ziviltechnikers (Z 1), dass diese MaBBnahmen durchgefiihrt worden sind;

8. ein Nachweis iiber die Erfiillung des Wérmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das Gebdude
anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde, als dem Nachweis gemal} § 63 Abs. 1 lit. e
zu Grunde gelegen ist.

(3) Wird eine Bewilligung gemidl § 61, § 70 oder § 71 erteilt, kann in dieser bei geringfiigigen Bauvorha-
ben mit technisch einfacher Tragkonstruktion beziehungsweise Fundierung und dergleichen auf die Vorlage von
allen oder einzelnen Unterlagen nach Abs. 2 verzichtet werden, soweit keine Gefahr fiir das Leben oder die
Gesundheit von Menschen zu besorgen ist. Wird auf die Unterlage gemd3 Abs. 2 Z 1 verzichtet, so ist der Fer-
tigstellungsanzeige eine Erkldrung des Baufiihrers anzuschlieBen, dass der Bau entsprechend der Baubewilli-
gung und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.

(3a) Bei Bauabédnderungen ist anstelle der Unterlage gemédB Abs. 2 Z 1 eine Erklarung des Baufiihrers an-
zuschlieBen, dass der Bau entsprechend der Baubewilligung und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.

(4) Vor Erstattung der vollstindig belegten Fertigstellungsanzeige darf das Bauwerk oder die Anlage nicht
beniitzt werden. Fiir die Einhaltung dieser Verpflichtung sind der Bauwerber und der Eigentiimer (alle Miteigen-
tiimer) des Bauwerkes verwaltungsstrafrechtlich verantwortlich. Ist die Fertigstellungsanzeige nicht vollstindig
belegt, gilt sie als nicht erstattet.

(5) Fiir selbstindig beniitzbare Teile eines Bauwerkes kann eine Fertigstellungsanzeige erstattet werden.
Teile einer Wohnung gelten nicht als selbstiandig beniitzbar.

(6) Die nach anderen Bestimmungen dieses Gesetzes bestehende Verpflichtung, Abweichungen von den
Bauvorschriften zu beheben, bleibt unberiihrt.

(7) § 65 Abs. 2 gilt sinngemaB.

SR W
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Benitzung und Erhaltung der Gebaude; vorschriftswidrige Bauwerke

8§ 129. (1) Fiir die bewilligungsgeméBe Beniitzung der Rdume ist der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer) des
Bauwerkes verantwortlich. Im Falle der Beniitzung der Rdume durch einen anderen geht die Haftung auf diesen
iiber, wenn er vom Eigentiimer {iber die bewilligte Beniitzungsart in Kenntnis gesetzt worden ist. Im Falle der
Beniitzung von Réumen als Heim oder wie Unterkunftsrdume in einem Heim haftet jedenfalls nur der Eigen-
timer.

(2) Der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer) hat dafiir zu sorgen, dass die Bauwerke (Gérten, Hofanlagen,
Einfriedungen u. dgl.) in gutem, der Baubewilligung und den Vorschriften dieser Bauordnung entsprechendem
Zustand erhalten werden. Fiir Gebdude in Schutzzonen besteht dariiber hinaus die Verpflichtung, das Gebaude,
die dazugehodrigen Anlagen und die baulichen Ziergegenstinde in stilgerechtem Zustand und nach den Be-
stimmungen des Bebauungsplanes zu erhalten.

(3) Den Vertretern der Behorde ist zur Erméglichung der Aufsicht iiber den Bauzustand und der Uber-
wachung der genauen Einhaltung der den Eigentiimern (Miteigentiimern) und etwaigen Beniitzern des Bauwer-
kes gesetzlich obliegenden Verpflichtungen der Zutritt zu allen Teilen eines bestehenden Bauwerkes zu jeder
Tageszeit, bei Gefahr im Verzuge auch zur Nachtzeit zu gestatten; hiebei ist auf die in anderen Gesetzen enthal-
tenen Vorschriften und Verbote Bedacht zu nehmen. Der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer), der Hausbesorger
und die Beniitzer der Bauwerke sind verpflichtet, alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

(4) Die Behorde hat notigenfalls die Behebung von Baugebrechen unter Gewdhrung einer angemessenen
Frist anzuordnen. Sie ordnet die erforderlichen SicherungsmaBnahmen an und verfiigt die aus o6ffentlichen
Riicksichten notwendige Beseitigung von Baugebrechen entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt der
Erteilung des Bauauftrages. Ist das Bauwerk aus 6ffentlichen Interessen, wie etwa solchen des Denkmalschut-
zes, entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt seiner Errichtung zu erhalten, ist es in den der Baubewil-
ligung entsprechenden Zustand zu versetzen, sofern keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Men-
schen besteht. Auftrage sind an den Eigentiimer (jeden Miteigentiimer) des Bauwerkes zu richten; im Falle des
Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls an den Wohnungseigentiimer der betroffenen Nutzungseinheit zu
richten. Die Rdumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist anzuordnen, wenn die In-
standsetzung des Bauwerkes einer Substanzverdnderung mindestens der Hélfte der vorhandenen Bausubstanz
des Bauwerkes gleichkédme; eine solche Substanzveridnderung ist jedenfalls dann gegeben, wenn mindestens die
Halfte der wesentlichen raumbildenden Elemente durch neue Bauteile ersetzt werden miisste. Die Raumung oder
der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist weiters auch dann anzuordnen, wenn durch die Art, die
Vielfalt und das AusmaB der bestehenden Baugebrechen sich die Bauwerke oder Bauwerksteile in einem sol-
chen gefiahrlichen Bauzustand befinden, dass die Sicherheit der Bewohner und Beniitzer des Gebdudes bedroht
ist und auch durch einfache Sicherungsmafinahmen auf ldngere Zeit nicht hergestellt und gewéhrleistet werden
kann. In allen Féllen steht dem Eigentiimer (Miteigentiimer) des Bauwerkes oder der Bauwerksteile die Mog-
lichkeit offen, innerhalb der Erfiillungsfrist den der Baubewilligung und den Vorschriften dieses Gesetzes ent-
sprechenden Zustand wiederherzustellen. Fiir Bauwerke oder Bauwerksteile in Schutzzonen hat die Behorde
dariiber hinaus die Behebung von Schidden aufzutragen, die das duBlere Erscheinungsbild beeintrichtigen; im
Zuge der Instandsetzung des Baukorpers eines Bauwerks oder Bauwerksteiles kann die Behorde dessen Ausges-
taltung nach den Bebauungsbestimmungen gemél § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 oder entsprechend dem § 85 Abs. 5
verfligen.

(5) Der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer) eines Bauwerkes ist verpflichtet, deren Bauzustand zu iiberwa-
chen. Lasst dieser das Vorliegen eines Baugebrechens vermuten, hat er den Befund eines Sachverstdndigen
einzuholen. Lassen sich Art und Umfang eines vermuteten Baugebrechens nicht durch bloBen Augenschein
feststellen, ist er iber Auftrag der Behorde verpflichtet, iiber das Vorliegen des vermuteten Baugebrechens und
gegebenenfalls liber dessen Art und Umfang den Befund eines Sachverstdndigen vorzulegen. Der dem Befund
zugrunde gelegte Sachverhalt muB durch die Behorde iiberpriifbar sein.

(6) Bei Gefahr im Verzuge kann die Behorde auch ohne Anhérung der Partei die erforderlichen Verfiigun-
gen und SicherungsmafBnahmen auf Gefahr und Kosten des Eigentlimers (jedes Miteigentiimers) eines Bauwer-
kes anordnen und sofort vollstrecken lassen.

(7) Wenn im Falle eines Notstandes die Rettung von Menschen nur von einem benachbarten Gebaude oder
Grundstiick aus moglich ist, ist jeder Eigentiimer (Miteigentiimer) und Beniitzer verpflichtet, das Betreten des
Gebéudes oder Grundstiickes und die Vornahme der notwendigen Verdnderungen zu dulden. Bei Gefahr im
Verzuge konnen die Verfiigungen gleichfalls ohne Anhorung der Partei angeordnet und vollstreckt werden. Der
hiemit verbundene Schaden ist wieder gutzumachen. Hiefiir gelten sinngemal die Bestimmungen des § 126.
Wurden wegen Gefahr im Verzuge diese Malinahmen von der Behorde selbst vorgenommen, ist die Gemeinde
zur Wiedergutmachung des Schadens verpflichtet, unbeschadet ihres Anspruches auf Riickersatz durch den
Verpflichteten.

70



B 20-000 - Bauordnung fiir Wien

(8) Bei Gefahr im Verzuge ist jeder Baugewerbetreibende verpflichtet, der Behdrde zum Zwecke der Be-
hebung von Baugebrechen gegen angemessene Vergiitung, jedoch ohne dass im Streitfall die Ausfithrung ver-
zogert werden darf, die verlangte Unterstiitzung in seinem Fache zu gewdhren. Nach Fertigstellung der Arbeiten
hat der Magistrat die Hohe der Vergiitung iiber Verlangen binnen einem Monat festzustellen und den festgesetz-
ten Betrag zu bezahlen oder zu erlegen. Gegen diese Festsetzung kdnnen binnen sechs Wochen nach Zustellung
des Bescheides die ordentlichen Gerichte angerufen werden. Mit der Anrufung des Gerichtes tritt die Entschei-
dung iiber die Vergiitung auler Kraft.

(9) Freistehende Feuermauern und ebensolche Feuermauerteile sind, auch wenn sie nur voriibergehend un-
gedeckt bleiben, von auBlen zu verputzen. Die Behorde kann, wenn es die Riicksicht auf das ortliche Stadtbild
erfordert, eine entsprechende Ausgestaltung sichtbarer Feuermauerteile verlangen. Werden aus welchem Anlass
immer bisher verdeckte Feuermauerteile freigelegt, so kann der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer) verhalten
werden, mindestens einen glatten Verputz herzustellen.

(10) Jede Abweichung von den Bauvorschriften einschlieBlich der Bebauungsvorschriften ist zu beheben.
Ein vorschriftswidriges Bauwerk, fiir den eine nachtriagliche Bewilligung nicht erwirkt oder eine Bauanzeige
nicht rechtswirksam (§ 62 Abs. 6) erstattet wurde, ist zu beseitigen. Gegebenenfalls kann die Behorde Auftrige
erteilen; solche Auftrage miissen erteilt werden, wenn augenscheinlich eine Gefahr fiir das Leben oder die Ge-
sundheit von Menschen besteht. Auftrige sind an den Eigentiimer (jeden Miteigentiimer) des Bauwerkes zu
richten; im Falle des Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls an den Wohnungseigentiimer der betroffenen
Nutzungseinheit zu richten. In Schutzzonen sind iiberdies Abweichungen von den Bebauungsbestimmungen im
Bebauungsplan, fiir die eine Baubewilligung weder nachgewiesen noch infolge des erinnerlichen Bestandes des
Gebéudes vermutet werden kann, zu beheben und die Bauwerke und Bauwerksteile in stilgerechten und den
Bebauungsbestimmungen entsprechenden Zustand zu versetzen. Lassen sich Art und Umfang von vermuteten
Abweichungen von den Bauvorschriften nicht durch bloBBen Augenschein feststellen, ist der Eigentiimer (jeder
Miteigentiimer) eines Bauwerkes verpflichtet, iiber das Vorliegen der vermuteten Abweichungen und gegebe-
nenfalls tiber deren Art und Umfang den Befund eines Sachverstindigen vorzulegen. Der dem Befund zugrunde
gelegte Sachverhalt muf3 durch die Behorde tiberpriifbar sein.

Auflassung von Hauskanalen; Abbruch von Bauwerken

§ 129a. (1) Werden Hauskanile aufgelassen, sind sie in ihrer ganzen Lénge zu rdumen; die Ausmiindungen
in den Stralenkanal sind fliissigkeitsdicht abzumauern und zu verputzen. Schliefbare Hauskanile sind entweder
einzuschlagen und auszufiillen oder in Abstinden von hochstens 2 m abzumauern und dazwischen auszufiillen.
Rohrkanile sind an ihren Einmiindungen in die Putzkammern abzumauern; die Putzkammern sind auszufiillen.
Senkgruben sind nach Raumung, Einschlagen der Decke und Aufbrechen der Sohlen auszufiillen.

(2) Beim Abbruch von Bauwerken ist auf den nach Maligabe der geltenden Fluchtlinien zu den Verkehrs-
flichen entfallenden Grundflichen das Mauerwerk bis auf eine Tiefe von mindestens 60 cm unter der kiinftigen
Stralenoberflidche zu entfernen. Die Kellergewdlbe sind einzuschlagen und die Kellerrfume mit einwandfreiem
Material auszufiillen; die Ausfiillung ist fachgemaB zu verdichten. Die Behorde ist vom Beginn dieser Arbeiten
zeitgerecht zu verstidndigen. Auch auf den iibrigen Teilen der Grundflidchen besteht liber Auftrag der Behorde
die Verpflichtung zum Einschlagen und Ausfiillen der Keller, wenn dies aus Gesundheits- oder aus Si-
cherheitsgriinden notwendig ist und feststeht, daf die Keller fiir einen Neubau nicht wieder Verwendung finden
konnen.

Dingliche Wirkung von Bescheiden;
Verantwortlichkeit des Grundeigentiimers; Vorzugspfandrecht

§ 129b. (1) Bewilligungen und Bescheiden nach diesem Gesetz kommt dingliche Wirkung zu. Dies gilt
auch fiir Bescheide oder Verfahrensanordnungen im Ersatzvornahmeverfahren.

(2) Der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer) einer Liegenschaft haftet der Behorde gegeniiber fiir alle diesem
Gesetz widersprechenden Zustinde auf seiner Liegenschaft, die von einer dritten Person mit oder ohne seine
Zustimmung hervorgerufen worden sind, neben dieser. Jeder Eigentiimer (Miteigentiimer) einer Liegenschaft ist
verpflichtet, der Behorde bekanntzugeben, wer Eigentiimer der Bauwerke auf seiner Liegenschaft ist. Kommt er
dieser Verpflichtung nicht nach, sind die Auftrdge zur Beseitigung aller diesem Gesetz widersprechenden Zu-
stinde auf seiner Liegenschaft unbeschadet seiner privatrechtlichen Ersatzanspriiche gegen den Dritten ihm zu
erteilen.

71



B 20-000 - Bauordnung fiir Wien

(3) Fiir alle Kosten, die der Stadt Wien fiir eine im Wege der Ersatzvornahme (§ 4 des Verwaltungsvoll-
streckungsgesetzes) in Vollziehung eines baupolizeilichen Auftrages erbrachte Leistung erwachsen sind, besteht
an der Liegenschaft fiir die Stadt Wien ein gesetzliches Vorzugspfandrecht vor allen privaten Pfandrechten. Das
gleiche gilt fiir die Kosten von MaBBnahmen, die die Behorde auf Grund des § 123 Abs. 3 oder des § 129 Abs. 6
gesetzt hat.

11. Teil
Ersichtlichmachungen und Verlautbarungen
Ersichtlichmachungen im Grundbuch

8§ 130. (1) Auf Antrag der Behorde oder auf Grund eines behdrdlichen Bescheides sind im Grundbuch fol-
gende Anmerkungen vorzunehmen:

a) die Anmerkung der Bauplitze, Baulose und Kleingérten (§ 13 Abs. 5);

b) die Anmerkung des Antrages auf Umlegung (§ 23 Abs. 3);

¢) die Anmerkung der Erlassung des Umlegungsbescheides (§ 31 Abs. 4) und des Umlegungstages (§ 32
Abs. 2);

d) entféllt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

e) die Anmerkung der Einleitung des Enteignungsverfahrens (§ 44 Abs. 3);

f)  die Anmerkung der Auszahlung oder des gerichtlichen Erlages der Entschiadigung (§ 44 Abs. 8);

g) die Anmerkung der Einleitung des Verfahrens betreffend die Riickiibereignung (§ 45 Abs. 3);

h) die Anmerkung der Einleitung des Einlosungsverfahrens (§ 59 Abs. 5);

i)  die Anmerkung der Vereinbarung eines anderen Aufteilungsverhiltnisses der bebauten Flache (§ 76
Abs. 10).

(2) Auf Antrag der Behorde oder auf Grund eines behordlichen Bescheides ist im Grundbuch das Bestehen

nachstehender Verpflichtungen zu Leistungen, Duldungen und Unterlassungen ersichtlich zu machen:

a)  Verpflichtungen zu Bauabinderungen und Gehsteigumlegungen, die anlédsslich einer Baufiihrung in
einer vorldufigen Hohenlage auferlegt worden sind (§§ 9 und 10);

b) Verpflichtungen zur Einbeziehung von selbstindig unbebaubaren Grundfldchen (Ergdnzungsflachen)
in einen beabsichtigten Bauplatz oder ein beabsichtigtes Baulos sowie die Verpflichtung zur Duldung
des offentlichen Verkehrs und der Herstellung, Erhaltung und Beniitzung von AufschlieBungsleitun-
gen auf AufschlieBungswegen sowie weiters die Verpflichtung zur Duldung der Beniitzung, Herstel-
lung und Erhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 16);

¢) Verpflichtungen zur Abtretung der nach Maflgabe der Baulinien, Verkehrsfluchtlinien und Strafen-
fluchtlinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen (§§ 17 und 18);

d) Verpflichtungen zur Herstellung der Hohenlage auf den zu den Verkehrsfldchen entfallenden Grund-
flichen und zur Ubergabe (§ 17);

e) Verpflichtungen aus Bauverboten, Verpflichtungen, die anstelle von Bauverboten oder aus Anlass der
Aufhebung von Bauverboten auferlegt werden (§ 19);

f)  die Anliegerverpflichtungen nach den §§ 51 und 54, wenn sie gestundet werden;

g) die Anliegerverpflichtungen nach § 53;

h) Verpflichtungen zur Abtragung von Bauwerken (§ 71);

i)  Verpflichtungen aus Baubeschrinkungen;

j)  die Verpflichtung zur Herstellung und Gewihrleistung der Zugéinglichkeit eines Gemeinschaftsspiel-
platzes fiir Kinder;

k) die Verpflichtung zum Ersatz der Kosten gemiB § 50 nach Eintritt der Félligkeit (§ 55 Abs. 1).

(3) Die Anmerkung bzw. die Ersichtlichmachung hat die Wirkung, dass sich niemand auf die Unkenntnis
dieser Verpflichtung berufen kann. Sie hindert nicht Verdanderungen im Gutsbestand der Grundbuchskorper. Die
Behorde hat bei solchen Verdnderungen, wenn sich die Verpflichtungen auf diese Verdnderungen beziehen, im
Zuge des Bewilligungsverfahrens die Mitiibertragung der Anmerkung bzw. der Ersichtlichmachung in die neuen
Einlagen zu verfiigen.

(4) Die Behorde kann in geringfiigigen Fillen von der Anmerkung bzw. der Ersichtlichmachung absehen.
Die Verpflichtung bleibt aber fiir jeden Liegenschaftseigentiimer aufrecht.
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Loschung der Anmerkung oder Ersichtlichmachung

§ 131. Wenn im Grundbuch Anmerkungen oder ersichtlich gemachte Verpflichtungen gegenstandslos ge-
worden sind oder den Grundbuchskorper nicht mehr betreffen, ist der Loschung der Anmerkung oder Ersicht-
lichmachung im Grundbuch zuzustimmen. Dem Antrag ist die schriftliche Zustimmung des Eigentiimers (min-
destens eines Miteigentiimers) des betroffenen Grundbuchskorpers anzuschlieBen. Die Léschung kann auch von
Amts wegen veranlasst werden.

§ 131a. entféllt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006
12. Teil
Behorden; Parteien und Beteiligte
Wirkungskreis des Magistrates

§ 132. (1) Dem Magistrat obliegt, sofern das Gesetz nicht anderes bestimmt, die Handhabung dieses Geset-
zes als Behorde erster Instanz.

(2) In allen Féllen, in denen innerhalb einer bestimmten Frist bei sonstiger Verwirkung ein Anspruch gel-
tend gemacht werden kann oder die Anrufung der ordentlichen Gerichte offensteht, sind die Parteien in der
Rechtsmittelbelehrung darauf hinzuweisen.

Wirkungsbereich der Bauausschisse der Bezirksvertretungen

§ 133. (1) Dem Bauausschuss der 6rtlich zustdndigen Bezirksvertretung obliegt als Behorde die Entschei-
dung iiber Antrige

1. auf Bewilligung von Abweichungen nach §§ 7a Abs. 5, 69, 76 Abs. 13, 81 Abs. 6 und 119 Abs. 6;

2. auf Erteilung von Sonderbaubewilligungen nach § 71b.

(2) Das Ermittlungsverfahren fiihrt der Magistrat, bei dem auch der Antrag einzubringen ist. Nach Ab-
schluss des Ermittlungsverfahrens hat der Magistrat den Antrag an den zustindigen Bauausschuss weiterzulei-
ten.

(3) Der Vorsitzende des Bauausschusses hat die Bescheide zu unterfertigen.

(4) Die Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 ist nur auf Antrag zuldssig; das Ansuchen um
Baubewilligung gilt zugleich als Antrag auf Bewilligung der fiir das Bauvorhaben erforderlichen Abweichungen
nach Abs. 1 Z 1.

(5) Der Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 ist nach Abschluss des Ermittlungs-
verfahrens iiber das Ansuchen um Baubewilligung an den Bauausschuss weiterzuleiten, der iiber den Antrag
schriftlich durch Bescheid zu erkennen hat; der Bauausschuss darf nur Antriage, die sich auf ein bestimmtes
Bauansuchen bezichen und mit Bauplédnen gemdBl § 63 Abs. 1 lit. a belegt sind, nach Abschluss des Ermitt-
lungsverfahrens iiber das Ansuchen um Baubewilligung in Behandlung nehmen. Durch den Bescheid werden
der Flaichenwidmungsplan und der Bebauungsplan weder abgedndert noch erginzt. Wird die Bewilligung erteilt,
ist damit iiber Einwendungen abgesprochen.

(6) Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilligung den Voraussetzungen der §§ 7a Abs. 5, 69 Abs. 1 und
2,76 Abs. 13, 81 Abs. 6 oder 119 Abs. 6, ist es abzuweisen; ein mit dem Ansuchen um Baubewilligung verbun-
dener ausdriicklicher Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 gilt in diesem Falle als dem
Ansuchen um Baubewilligung nicht beigesetzt. Dies gilt auch, wenn der Bauwerber mit dem Ansuchen um
Baubewilligung ausdriicklich einen Antrag auf Bewilligung von Abweichungen Abs. 1 Z 1 stellt, ohne dass sein
Bauvorhaben einer solchen Bewilligung bedarf, bzw. wenn das Ermittlungsverfahren {iber das Ansuchen um
Baubewilligung ergibt, dass die Baubewilligung ohne Anderung des Bauvorhabens oder der Baupline versagt
werden muss.

(7) Vor der erstinstanzlichen Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 darf die Baubewilligung
nicht erteilt werden. Gegen einen Bescheid, mit dem iiber den Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach
Abs. 1 Z 1 entschieden wird, ist eine abgesonderte Berufung nicht zuldssig. Die Berufung kann nur mit der Be-
rufung gegen die Entscheidung iiber das Ansuchen um Baubewilligung verbunden werden, die sich auf die Ent-
scheidung iiber Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 stiitzt. Die Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1
steht nachtréiglichen Anderungen des Bauvorhabens nicht entgegen, sofern die Abweichung nicht beriihrt wird.
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Parteien

§ 134. (1) Partei im Sinne des § 8 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes ist in allen Féllen, in
denen dieses Gesetz ein Ansuchen oder eine Einreichung vorsieht, der Antragsteller oder Einreicher.

(2) Im Grundabteilungsverfahren sind neben dem Antragsteller (Abteilungswerber) die Eigentiimer (Mit-
eigentiimer) aller von der Grundabteilung erfassten Grundflachen Parteien. Parteien sind iiberdies die Eigen-
tiimer jener Grundstiicke, zu deren Baureifgestaltung Flachen der abzuteilenden Grundstiicke fiir die Einbezie-
hung vorbehalten werden miissen.

(3) Im Baubewilligungsverfahren und im Verfahren zur Bewilligung von Abweichungen von Vorschriften
des Bebauungsplanes sind auBler dem Antragsteller (Bauwerber) die Eigentiimer (Miteigentiimer) der Liegen-
schaften Parteien. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind wie Eigentiimer der Liegenschaften zu behandeln.
Die Eigentiimer (Miteigentiimer) benachbarter Liegenschaften sind dann Parteien, wenn der geplante Bau und
dessen Widmung ihre im § 134 a erschopfend festgelegten subjektiv-6ffentlichen Rechte beriihrt und sie spétes-
tens, unbeschadet Abs. 4, bei der miindlichen Verhandlung Einwendungen im Sinne des § 134 a gegen die ge-
plante Baufithrung erheben; das Recht auf Akteneinsicht (§ 17 AVG) steht Nachbarn bereits ab Einreichung des
Bauvorhabens bei der Behorde zu. Alle sonstigen Personen, die in ihren Privatrechten oder in ihren Interessen
betroffen werden, sind Beteiligte (§ 8 AVG). Benachbarte Liegenschaften sind im Bauland jene, die mit der vom
Bauvorhaben betroffenen Liegenschaft eine gemeinsame Grenze haben oder bis zu einer Breite von 6 m durch
Fahnen oder diesen gleichzuhaltende Grundstreifen oder eine hdchstens 20 m breite 6ffentliche Verkehrsflache
von dieser Liegenschaft getrennt sind und im Falle einer Trennung durch eine 6ffentliche Verkehrsflache der zu
bebauenden Liegenschaft gegeniiberliegen. In allen iibrigen Widmungsgebieten sowie bei Flachen des offentli-
chen Gutes sind jene Liegenschaften benachbart, die in einer Entfernung von héchstens 20 m vom geplanten
Bauwerk liegen.

(4) Weist ein Nachbar der Behorde nach, dass er ohne sein Verschulden daran gehindert war, die Parteistel-
lung nach § 134 Abs. 3 zu erlangen, kann er seine Einwendungen im Sinne des § 134a gegen die Baufiihrung
auch nach dem Abschluss der miindlichen Bauverhandlung bis ldngstens drei Monate nach dem Baubeginn
vorbringen und ist vom Zeitpunkt des Vorbringens dieser Einwendungen an Partei; eine spdtere Erlangung der
Parteistellung (§ 134 Abs. 3) ist ausgeschlossen. Solche Einwendungen sind vom Nachbarn binnen zwei Wo-
chen nach Wegfall des Hindernisses fiir ihre Erhebung bei der Behorde einzubringen, die die Bauverhandlung
anberaumt hat.

(5) Im Verfahren gemif § 62 ist der Bauwerber Partei.

(52) Im Verfahren gemél § 74 Abs. 2 sind der Antragsteller und die Eigentiimer (Miteigentiimer) der Lie-
genschaft Parteien.

(6) Im Enteignungsverfahren ist auler dem Enteignungswerber der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer) der
zu enteignenden Grundflichen Partei; dinglich Berechtigte, deren Privatrechte hiedurch beriihrt werden, sind nur
Beteiligte, denen nur insoweit im verwaltungsrechtlichen Verfahren Parteienrechte zukommen, als die Behorde
iiber die sie betreffenden Entschadigungen entscheidet. Dasselbe gilt fiir Eigentumsbeschrinkungen und Umle-
gungen.

(7) Sofern es sich um einen von Amts wegen erlassenen Bescheid handelt, ist die Person Partei, die hie-
durch zu einer Leistung, Unterlassung oder Duldung verpflichtet wird. Alle sonstigen Personen, die hiedurch in
ihren Privatrechten oder Interessen betroffen werden, sind Beteiligte (§ 8 des Allgemeinen Verwal-
tungsverfahrensgesetzes).

Subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte

§ 134 a. (1) Subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte, deren Verletzung die Eigentiimer (Miteigentiimer) be-
nachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) im Baubewilligungsverfahren geltend machen kdnnen, werden durch
folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem Schutze dienen, begriindet:

a) Bestimmungen iiber den Abstand eines Bauwerkes zu den Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht bei

Baufiihrungen unterhalb der Erdoberflédche;

b) Bestimmungen iiber die Gebdudehohe;

¢) Bestimmungen iiber die flichenméBige Ausniitzbarkeit von Bauplétzen, Baulosen und Kleingérten;

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;

e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsgeméafien Beniitzung ei-
nes Bauwerkes konnen, zum Inhalt haben. Die Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der
Beniitzung eines Bauwerkes zu Wohnzwecken oder fiir Stellpldtze im gesetzlich vorgeschriebenen
Ausmal ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden;

f)  Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

(2) Bestimmungen geméf Abs. 1 lit. e dienen dem Schutz der Nachbarn nur insoweit, als nicht ein gleich-

wertiger Schutz bereits durch andere Bestimmungen gegeben ist. Ein solcher gleichwertiger Schutz ist jedenfalls
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gegeben bei Emissionen aus Bauwerken und Bauwerksteilen mit gewerblicher Nutzung im Industriegebiet, im
Gebiet fiir Lager- und Léndeflachen, in Sondergebieten, im Betriebsbaugebiet sowie im sonstigen gemischten
Baugebiet, sofern auf sie das gewerberechtliche Betriebsanlagenrecht zur Anwendung kommt.

(3) Emissionen gemif Abs. 1 lit. f sind nur solche, die auf der Grundlage eines behordlichen Bescheides
zuléssig sind. Durch solche Emissionen darf auf der zu bebauenden Liegenschaft keine Gefdhrdung des Lebens
oder der Gesundheit der Beniitzer oder Bewohner entstehen. Diesen Emissionen kann durch entsprechende Bau-
maBnahmen auf der zu bebauenden Liegenschaft oder mit Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer)
auf der Nachbarliegenschaft entgegengetreten werden.

Baustrafen

§ 135. (1) Ubertretungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen werden,
unbeschadet der Abs. 2 und 3, mit Geld bis zu 21 000 Euro, im Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheits-
strafe bis zu zwei Wochen, bestraft.

(2) Wer

1. ein in einer Schutzzone gelegenes Gebdude ohne die gemal § 60 Abs. 1 lit. ¢ erforderliche Baubewil-

ligung verandert oder

2. entgegen einem behordlichen Auftrag zur Baueinstellung (§ 127 Abs. 8a) eine Baufiihrung, sofern die

se nicht nur anzeigepflichtige Baumalnahmen oder Nebengebéude betrifft, fortsetzt,
ist mit Geld bis zu 42 000 Euro, im Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis zu vier Wochen, zu
bestrafen.

(3) Wer durch eine Ubertretung dieses Gesetzes oder einer auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verord-
nung bewirkt, dass

1. eine Gefahr fiir Leben oder Gesundheit von Personen eintritt oder

2. ein in einer Schutzzone gelegenes Gebdude ohne die gemil § 60 Abs. 1 lit. d erforderliche Baubewil-

ligung ganz oder teilweise abgebrochen wird,
ist mit Freiheitsstrafe bis zu sechs Wochen zu bestrafen. Handelt es sich bei dem Bestraften um einen Gewerbe-
treibenden, hat die Behorde das Straferkenntnis zusatzlich der Gewerbebehorde zu {ibermitteln, um eine Uber-
priifung der fiir die Ausiibung des Gewerbes erforderlichen Zuverldssigkeit zu ermoglichen.

(4) Mit der Strafe kann gleichzeitig der Verfall von Baustoffen, Werkzeugen und Baueinrichtungen ausge-
sprochen werden.

(5) Wer die Verwaltung eines Gebaudes ausiibt, ist fiir Verletzungen der dem Eigentiimer durch dieses Ge-
setz oder eine dazu erlassene Verordnung auferlegten Pflichten an dessen Stelle verantwortlich, wenn die Tat
ohne Veranlassung und Vorwissen des Eigentiimers begangen wurde. Der Eigentiimer ist neben dem Verwalter
verantwortlich, wenn er es bei dessen Auswahl oder Beaufsichtigung an der ndtigen Sorgfalt fehlen lief3.

Berufung

8§ 136. (1) Gegen Bescheide des Magistrates und der Bauausschiisse der ortlich zusténdigen Bezirksvertre-
tungen steht, soweit in diesem Gesetz nicht anderes bestimmt ist, den Parteien das Recht der Berufung an die
Bauoberbehorde zu, die endgiiltig entscheidet.

(2) Uber Berufungen im Strafverfahren entscheidet der Unabhingige Verwaltungssenat. Gegen dessen Ent-
scheidung kann der Magistrat Beschwerde wegen Rechtswidrigkeit an den Verwaltungsgerichtshof erheben.

(3) Gegen Beschliisse des Gemeinderates, des Gemeinderatsausschusses, der Bezirksvertretungen und der
Bauausschiisse der ortlich zustdndigen Bezirksvertretungen, mit Ausnahme jener gemif Abs. 1, findet eine
Berufung nicht statt.

Nichtigkeitsgriinde

§ 137. (1) Bescheide der Behorde kénnen gemidl3 § 68 Abs. 4 Z 4 des Allgemeinen Verwaltungsverfah-
rensgesetzes als nichtig erklart werden, wenn sie einer zwingenden Vorschrift dieses Gesetzes oder der auf
Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen widersprechen. Bescheide, die zwingenden Vorschriften des 8.
und 9. Teils dieses Gesetzes oder der auf Grund dieser Teile erlassenen Verordnungen widersprechen, kdnnen
nur bis zur Beendigung des Rohbaues als nichtig erkldrt werden.

(2) Bei den Vorkehrungen, die durch die Behebung des nichtigen Bescheides erforderlich werden, hat sich
die Behorde unter Bedachtnahme auf die wirtschaftlichen Verhiltnisse der betroffenen Parteien auf das durch
die 6ffentlichen Interessen gebotene Mal3 zu beschrénken.
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Bauoberbehdrde

§ 138. (1) Die Bauoberbehorde besteht aus einem Vorsitzenden und vier Beisitzern. Fiir den Vorsitzenden
und jeden Beisitzer ist ein Stellvertreter zu bestellen. Der Landeshauptmann bestellt den Vorsitzenden, seinen
Stellvertreter, die Beisitzer und die Ersatzbeisitzer auf jeweils fiinf Jahre. Sie bleiben bis zur Bestellung ihrer
Nachfolger im Amt. Scheidet ein Mitglied oder Ersatzmitglied aus, ist unverziiglich ein Nachfolger zu bestellen.

(2) Der Vorsitzende und sein Stellvertreter sind auf Vorschlag des Landesamtsdirektors aus dem Kreise der
rechtskundigen Bediensteten des Magistrats zu bestellen. Ein Beisitzer (Ersatzbeisitzer) ist aus dem Kreise des
hoheren technischen Dienstes des Magistrats und ein weiterer Beisitzer (Ersatzbeisitzer) aus dem Kreise der
Amtsérzte des Magistrats, jeweils auf Vorschlag des Landesamtsdirektors, zu bestellen. Als weitere Beisitzer
(Ersatzbeisitzer) sind ein Baumeister auf Vorschlag der Wirtschaftskammer Wien sowie ein Architekt oder In-
genieurkonsulent fiir das Bauwesen auf Vorschlag der Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir
Wien, Niederdsterreich und Burgenland zu bestellen; wird das Vorschlagsrecht innerhalb einer Frist von drei
Monaten nicht ausgeiibt, geht es auf den Landesamtsdirektor iiber.

(3) Ein Mitglied der Bauoberbehorde ist vom Landeshauptmann abzuberufen

1. bei Verlust der Wahlbarkeit zum Nationalrat;

2. bei rechtskriftiger Bestrafung wegen einer Ubertretung baurechtlicher Bestimmungen;

3. wenn fiir das Mitglied oder Ersatzmitglied ein Sachwalter bestellt worden ist;

4. wenn iiber das Vermdgen des Mitgliedes oder Ersatzmitgliedes das Konkurs- oder das Ausgleichsver-

fahren er6ffnet worden ist;

5. wenn das Mitglied oder im Vertretungsfall das Ersatzmitglied 6fter als dreimal unentschuldigt an Sit-

zungen nicht teilnimmt.

(4) Die Mitglieder der Bauoberbehorde sowie der Berichterstatter sind zur Amtsverschwiegenheit ver-
pflichtet. Die Sitzungen sind vertraulich.

(5) (Verfassungsbestimmung) Alle Mitglieder der Bauoberbehorde und ihre Vertreter sind bei Ausiibung
ihres Amtes an keine Weisungen gebunden.

(6) Die Abwesenheit des Vorsitzenden oder eines Beisitzers gilt jedenfalls als Verhinderungsfall.

(7) Die Sitzungen der Bauoberbehorde werden vom Vorsitzenden (seinem Stellvertreter) einberufen. Die
Bauoberbehorde ist beschlussfihig, wenn der Vorsitzende (sein Stellvertreter) und wenigstens zwei Beisitzer
(Ersatzbeisitzer) anwesend sind. Den Sitzungen kann ein rechtskundiger Bediensteter des Magistrates als Be-
richterstatter beigezogen werden.

(8) Der Vorsitzende (sein Stellvertreter) leitet die Beratung und Abstimmung. Die Beschliisse werden mit
unbedingter Stimmenmehrheit gefasst; der Vorsitzende (sein Stellvertreter) stimmt zuletzt. Bei Stimmengleich-
heit ist diejenige Meinung zum Beschluss erhoben, der der Vorsitzende (sein Stellvertreter) beigetreten ist.

(9) Dem Vorsitzenden (seinem Stellvertreter) obliegt es, die Bescheide der Bauoberbehorde zu unterferti-
gen und im Verfahren vor dem Verfassungsgerichtshof oder Verwaltungsgerichtshof erforderlichenfalls ohne
Einholung eines Beschlusses der Bauoberbehdrde in deren Namen die Akten des Verwaltungsverfahrens vorzu-
legen, Gegenschriften zu erstatten, Stellungnahmen abzugeben und einen Vertreter zu bestellen; der Beschluss
der Bauoberbehorde ist nachtrédglich einzuholen. Mit der Unterfertigung von Bescheiden, Gegenschriften und
Stellungnahmen kann der Vorsitzende (sein Stellvertreter) einen Beisitzer beauftragen.

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

§ 139. (1) Die von der Gemeinde nach den Einfiihrungsbestimmungen und den Teilen 1, 2 lit. A, 4, 5 und 7
bis 12, dieses Gesetzes sowie die von ihr nach der folgenden Aufzéhlung zu besorgenden Aufgaben sind, soweit
Abs. 2 nicht anderes bestimmt, solche des eigenen Wirkungsbereiches:

a) die Stellung und Zuriickziehung eines Antrages auf Durchfiihrung einer Umlegung gemidfl § 23

Abs. 1 letzter Satz und alle damit im Verfahren verbundenen Rechtshandlungen;

b) die Leistung und Ubernahme von Entschidigungen im Umlegungsverfahren;

¢) der Erwerb und die Abgabe von dinglichen und obligatorischen Rechten im Zuge eines Umlegungs-

verfahrens;

d) die Anrufung der ordentlichen Gerichte liber die Geldentschddigung und des Wertausgleiches gemaf

§ 31 Abs. 3;
e) die vorschussweise sowie die endgiiltige Bestreitung von Sachkosten und Kosten des Umlegungsver-
fahrens gemal § 34 Abs. 4;

f) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

g) entféllt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

h) die Stellung eines Antrages auf die Entziehung des Eigentumsrechtes an Restflichen auf Zeit gemif

§ 38 Abs. 5;

76



B 20-000 - Bauordnung fiir Wien

),

k)

D

p)

q)

die Stellung eines Antrages auf Anordnung der Anderung der Bauwerke gemiB § 38 Abs. 6;

die Vorlage von Bauplénen und einer Aufstellung der voraussichtlichen Kosten gemif3 § 38 Abs. 7;
die Stellung eines Antrages auf Feststellung der endgiiltigen Kosten und die Zahlung der festgestell-
ten endgiiltigen Kosten sowie die Anrufung der ordentlichen Gerichte {iber die Feststellung der end-
giiltigen Kosten gemaf § 38 Abs. 8§;

die Stellung eines Antrages auf Enteignung des gesamten Grundstiickes, wenn die Restfliche nach
den Vorschriften dieses Gesetzes nicht mehr bebaubar ist oder nicht mehr nach seiner bisherigen Be-
stimmung wirtschaftlich genutzt werden kann, gemdf § 38 Abs. 10;

die Inanspruchnahme von Grundflichen durch Enteignung zur Ausfiihrung von Verkehrsflichen und
der Beschluss des Gemeinderates oder des zustdndigen Gemeinderatsausschusses iiber die Ausfiih-
rung der Verkehrsfliche gemif § 39 Abs. 1;

die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Vornahme der notwendigen Baumaf-
nahmen, auch an bestehenden Bauwerken, zur Herstellung, Erhaltung und zum Betrieb der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Verkehrsanlagen fiir 6ffentliche Zwecke wie Durchfahrten, Arkaden und Ab-
ginge zu unterirdischen Verkehrsanlagen u. dgl. geméaf3 § 39 Abs. 2;

die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Uberbriickung oder Unterfahrung von
Grundflichen durch Verkehrsflichen, zur Vornahme der zu diesem Zweck notwendigen Baumal-
nahmen, auch an bestehenden Bauwerken und zur Erhaltung und Beniitzung der Verkehrsflichen ge-
méal § 39 Abs. 3;

die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Anlage, Erhaltung und Beniitzung 6f-
fentlicher AufschlieBungsleitungen und zur Vornahme der zu diesem Zweck notwendigen Baumalf-
nahmen auch an bestehenden Gebduden, sowie zur Festlegung der zum Schutz dieser Leitungen not-
wendigen Nutzungsbeschrankungen gemil § 39 Abs. 4;

die Inanspruchnahme von Grundfldchen durch Enteignung fiir 6ffentliche Zwecke und der Beschluss
des Gemeinderates oder des zustdndigen Gemeinderatsausschusses iiber die Ausfiihrung des Bauvor-
habens oder der Anlage gemal} § 40;

die Inanspruchnahme von Grundfldchen durch Enteignung fiir Zwecke der Erhaltung oder Ausge-
staltung des Wald- und Wiesengiirtels oder zum Zweck, ihn allgemein zugénglich zu machen, gemaf
§41;

die Inanspruchnahme von Grundflichen durch Enteignung zur Einbeziehung in den beabsichtigten
Bauplatz (Ergénzungsfldchen) gemal § 42 Abs. 1;

die Inanspruchnahme von Grundfldchen durch Enteignung zur Einbeziehung in den beabsichtigten
Bauplatz (Ergénzungsflichen) zur Abwehr der Enteignung der wertvolleren Grundfldche gemél § 42
Abs. 2;

die Inanspruchnahme unbebauter oder nicht entsprechend bebauter Liegenschaften durch Enteignung
zur bauordnungsgemifen Bebauung gemal § 43 Abs. 1;

die Anrufung der ordentlichen Gerichte iiber die Entschiddigung gemal § 44 Abs. 6;

die Auszahlung bzw. der gerichtliche Erlag der Entschadigung gemil § 44 Abs. 7;

die Stellung eines Antrages auf Verlangerung der Fristen gemal3 § 45 Abs. 1;

die Stellung eines Antrages auf Riickiibereignung gemal § 45 Abs. 2;

die Riickerstattung der empfangenen Leistungen und die Leistung des Schadenersatzes gemal § 45
Abs. 4;

die Stellung eines Antrages auf Vollstreckung der Enteignung und die Stellung eines Antrages auf
Vornahme eines gerichtlichen Augenscheines zur Sicherung des Beweises sowie die Verstindigung
der Behorde von der Uberreichung dieses Antrages bei Gericht gemif § 46 Abs. 2;

die Leistung einer anderen als der ermittelten Entschadigung und die Vereinbarung einer anderen Art
der Leistung der Entschddigung als in Geld gemal3 § 57 Abs. 4;

die Leistung einer Entschidigung bei Anderung des Bebauungsplanes gemif § 58 Abs. 1;

die Leistung einer Entschédigung fiir die Grundabtretung zu Verkehrsfldchen gemél § 58 Abs. 2

lit. a;

die Leistung einer Entschddigung fiir die Grundabtretung zu Verkehrsflachen, soweit das Ausmaf} der
abzutretenden Grundflidchen das der Ergdnzungsstreifen iibersteigt, gemal § 58 Abs. 2 lit. b;

die unentgeltliche Zuriickstellung von Grundflichen im Ausmal der seinerzeitigen Mehrleistung bzw.
die Leistung einer Geldentschidigung fiir die seinerzeitige Mehrleistung gemil § 58 Abs. 2 lit. d;

das Einl6sen eines nach einer Abdnderung des Bebauungsplanes zur Génze oder zum Teil in eine
Verkehrsflache oder in eine Grundflédche fiir 6ffentliche Zwecke fallenden Bauplatzes oder eines nach
dem génzlichen oder teilweisen Ersetzen der Widmung Bauland zur Génze oder zum Teil in eine an-
dere Widmung fallenden Bauplatzes geméf § 59 Abs. 1;

die Einlosung einer im Wald- und Wiesengiirtel gelegenen Liegenschaft gemal § 59 Abs. 3;

die Anrufung der ordentlichen Gerichte iiber die Entschiddigung gemal § 59 Abs. 8§;

die Auszahlung bzw. der gerichtliche Erlag der Entschiadigung gemil} § 59 Abs. 10;
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die Riickstellung aller aus der Einldsung sich ergebender Vorteile im Falle des AuBBerkrafttretens des
Einlosungsbescheides gemil § 59 Abs. 12.

(2) Von der Einordnung in den eigene Wirkungsbereich der Gemeinde nach Abs. 1 sind ausgenommen:

a) die Erlassung von Durchfiihrungsverordnungen, jedoch mit Ausnahme der Erlassung von Verordnun-
gen geméal § 75 Abs. 2 der Verfassung der Bundeshauptstadt Wien (Art. 118 Abs. 2 B-VG) sowie der
Festsetzung der Flichenwidmungsplidne und der Bebauungspléne, der Verhdngung zeitlich begrenzter
Bausperren, der Benennung von Verkehrsflachen und der Festsetzung, Bauwerke in einer neuen Art
einheitlich zu nummerieren;

b) Akte der Vollziehung, die bundeseigene Gebdude betreffen, die 6ffentlichen Zwecken, wie der Un-
terbringung von Behérden und Amtern des Bundes oder von 6ffentlichen Anstalten - darunter auch
Schulen und Spitélern - oder der kasernenméfigen Unterbringung von Heeresangehorigen oder sons-
tigen Bundesbediensteten dienen (Art. 15 Abs. 5 B-VGQG), jedoch mit Ausnahme der Bestimmung der
Baulinie und des Niveaus;

¢) Akte der Vollziehung, die Umlegungen von Grundflichen gemél dem 2. Teil lit. B, Enteignungen
von Grundflichen gemal dem 3. Teil, Einldsungen von Grundstiicken geméfl dem 3. und 6. Teil und
die Festsetzung von Entschadigungen gemdll dem 2., 3., 4. und 6. Teil betreffen, soweit Abs. 1 nicht
anderes bestimmt;

d) Akte der Vollziehung, die Bauwerke betreffen, welche iiber die Grenze des Gemeindegebietes rei-
chen;

e) alle Verwaltungsstrafsachen;

f)  alle Verwaltungsvollstreckungssachen.

(3) Die in den §§ 13 Abs. 6,47 Abs. 2, 129 Abs. 8, 133 und 136 Abs. 1 festgelegten Zustindigkeiten von
Gemeindeorganen gelten nicht fiir Akte der Vollziehung, die bundeseigene Gebédude betreffen, die 6ffentlichen
Zwecken, wie der Unterbringung von Behdrden und Amtern des Bundes oder von &ffentlichen Anstalten — dar-
unter auch Schulen und Spitilern — oder der kasernenméfBigen Unterbringung von Heeresangehdrigen oder sons-
tigen Bundesbediensteten dienen (Art. 15 Abs. 5 B-VG). In diesen Angelegenheiten ist der Magistrat als Be-
zirksverwaltungsbehdrde zustindig.

Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

§140. (1) § 1 Abs. 5, § 4 Abs. 2 Punkt C lit. d, § 6 Abs. 14a und § 63 Abs. 1 lit. i dienen der Umsetzung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit
gefihrlichen Stoffen.

(2) § 111 dient der Umsetzung der Richtlinie 95/16/EG des Europiischen Parlaments und des Rates vom
29.6.1995 zur Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten {iber Aufziige.

(3) § 128 Abs. 2 Z 8 dient der Umsetzung der Richtlinie 93/76/EWG des Rates vom 13.9.1993 zur Begren-
zung der Kohlendioxidemissionen durch eine effizientere Energienutzung (SAVE).

(4) § 1 Abs. 1, § 1 Abs. 4 sowie § 2 Abs. la, 1b, 1c, 1d, 3a, 5 und 7 dienen der Umsetzung der Richtlinie
2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27.6.2001 iiber die Priifung der Umweltauswir-
kungen bestimmter Pldne und Programme.

(5) Art. Vb, § 62a Abs. 8, § 63 Abs. 1 lit. e und § 118 dienen der Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG
des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16.12.2002 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiduden.
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